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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Alvhemsgatan 6

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2045.

Inga stérre underhadll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-12-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-05-11
och nuvarande stadgar registrerades 2016-11-29 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Lukas Marberger Ordférande

Katarina Olsson Sekreterare

Emma Hasselgren Kassor

Lennart Blomgren Ledamot Tilltradde maj 2017
Simon Campbell Ledamot Tilltradde maj 2017
Helen Asplind Ledamot Avgick maj 2017
Gabriella Bolin Ledamot Avgick maj 2017
Mikael Holmyr Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Peter Gardstrom Ordinarie Extern BDO AB
Margreth Blomgren Ordinarie Intern
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Valberedning
Goéran L6nn

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-18.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Olivedal 11:1 2005 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet dr 1992.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 749 m2, varav 2 408 m2 utgér lagenhetsyta och 341 m2 utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 36 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1" 1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fastighetsmakleri 172 m?2 31/3 2021
Reklambyra 60 m?2 31/3 2019
Frisbrsalong 27 m2 31/12 2018
Tatueringsstudio 81 m?2 30/11 2018

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Bastu & relax Rum med bastu och relaxavdelning.

Hobbyrum Rum med mdjlighet att snickra och
mala.

Mangelrum Rum med mdgjlighet att anvanda
stenmangel.
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2015 och stracker sig fram till 2045.

Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Brf Alvhemsgatan 6
769611-8434

Utfort underhall Ar

Bastu och relax 2017

Varme & VVC forbattringar 2017
Innertak reparation 2017
Komplettering brandsakerhet 2016
Spolning avloppsstammar 2016
Forbattring fogar tegelfasad 2016
Renovering portgang & entrédoérrar 2016
Hisskorgar uppfraschning 2016
Isolering av brandmur 2015
Reparation av tak 2015
Grundférstarkning 2013 -2014
Injustering varme och ventilation 2013
Omldggning tak 2009 - 2010
Gard renovering 2008
Trapphus renovering 2004
Fortradgardar ombyggnad 1997
Rérstambyte 1987
Elstambyte 1987
Planerat underhall Ar Kommentar
Byte termostater 2018 2018

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
TV/Telefoni/Bredband
Bredband
Fastighetsskotsel och Stad

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Com Hem

Bredbandsbolaget

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foéreningens ekonomi
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Foreningen arbetar efter en ekonomisk budget kopplad till underhallsplanen. De underhallsarbeten som genomférts
under 2017 har samtliga finansierats med befintliga likvida medel, inga Ian har upptagits for detta. Foreningens

|6pande ekonomi ar i god balans.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1042 769 1770 607
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1617916 1581704
Finansiella intakter 77 1090
Minskning kortfristiga fordringar 0 3072
Okning av kortfristiga skulder 0 150 551
1617 993 1736 418
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1579 872 2 313026
Finansiella kostnader 96 406 105 210
Okning av kortfristiga fordringar 77 0
Minskning av langfristiga skulder 46 020 46 020
Minskning av kortfristiga skulder 228 435 0
1950 810 2 464 256
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 709 952 1042 769
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -332 817 -727 839

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror
28%

Arsavgifter
72%

Kapital- Reparationer
kostnader 6%

Avskriv-
ningar
21%

Ovrig drift
18%

4%

Periodiskt
underhall
28%

Fastighets™ Taxebundna

avgift

4%

kostnader
19%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2017 har féreningen genomfoért ett antal mindre och stérre underhallsarbeten. Relaxavdelningen med bastu,
toalett och dusch fardigstalldes i borjan av 2017 och ar nu méjlig att boka och nyttja fér medlemmarna. Da mindre
fuktskador upptacktes pa innertaket i vinden gjordes en grundlig besiktning samt reparation dar det fanns behov. Da
det varit obalanser i varme- och varmvattensystem pabdrjades ett grundligt arbete for att komma till ratta med det.
Det beslutades att konvertera nuvarande varmesystem fran ett lagflodessystem till ett mer stabilt och palitligt
normalflédessystem. Som ett forsta steg i arbetet genomférdes omdragningar av ror i kallaren och byte av
cirkulationspump. Under varen 2018 kommer termostaterna bytas i samtliga langeheter och lokaler for att darefter
justeras in. Battringsmalning gjordes i trapphusen och en radonméatning som visade laga nivaer och inga risker. En
varstadning, hoststadning samt en kombinerad julgransklddnad och gléggtraff har ocksa anordnats.

| December 2017 fick féreningen en ny lokalhyresgast, Radiator Reklam & Typografi AB, da Alvhem Makleri & Interior
AB 6verlat sin mindre lokal. Alvhem har kvar sin stérre lokal.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 36 st
Overlatelser under &ret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 57
Tillkommande medlemmar: 2

Avgdende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 54

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 484 484 466 454
Hyror/m2 hyresrattsyta 1190 1121 1047 1076
Lan/m? bostadsrattsyta 6 140 6 159 6178 5990
Elkostnad/m? totalyta 19 17 16 14
Varmekostnad/m?2 totalyta 91 97 91 72
Vattenkostnad/m? totalyta 21 34 33 20
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 35 38 62 81
Soliditet (%) 28 29 32 34
Resultat efter finansiella poster (tkr) -502 -1279 -784 165
Nettoomsattning (tkr) 1609 1582 1517 1459

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 408 m2 bostader och 341 m2 |okaler.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 9037917
Fond for yttre underhall 1 863 388
S:a bundet eget kapital 10 901 305
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 308 752
Arets resultat -502 209
S:a ansamlad forlust -2 810 961
S:a eget kapital 8090 344

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Forandring
under aret

0
795 922
795 922

-795 922
-502 209
-1 298 131

-502 209

Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

0
-1 089 097
-1 089 097

-190 270
1279 367
1089 097

0

-502 209
-1512 831
-795 922

-2 810 962

584 523
-2 226 439

Brf Alvhemsgatan 6
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Belopp vid
arets ingang

9037917
2 156 563
11 194 480

-1 322 560
-1279 367
-2 601 927

8 592 553

Betraffande féreningens resultat och stallning i dévrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

1608 598
9318
1617 916

-1 286 435
-293 436
0

-443 924
-2 023 796
-405 880
77

-96 406
-96 329
-502 209

-502 209

2016

1581 694
11
1581704

-1819 254
-460 917
-32 855
-443 925
-2 756 952
-1 175 247
1090
-105 210
-104 120
-1 279 367

-1279 367
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner och inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10
Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2017-12-31

22 214 626
0
22 214 626

2 800
5379810
5382610

27 597 236

2 821
888 826
891 647

161

161

891 808

28 489 044

2016-12-31

22 658 550
0
22 658 550

2 800
5379810
5382610

28 041 160

2 821
1221566
1224 387

161

161

1224 548

29 265 708
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 13
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 14,15
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-12-31

9 037917
1 863 388
10 901 305

-2 308 752
-502 209
-2 810 961
8 090 344
14 738 979
14 738 979
46 020

47 485

2 552
5438778
124 886
5659 721

28 489 044

2016-12-31

9037917
2 156 563
11 194 480

-1 322 560
-1279 367
-2 601 927
8 592 553
14 784 999
14 784 999
46 020
289 858
860
5422795
128 623
5888 156

29 265 708
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Standardférbattringar
Varmeanlaggning
Balkonger

Tak
Fastighetsforbattring

2017
67 ar
20 ar
Fullt avskriven
50 ar
10 ar
58 ar

2016
67 ar
20 ar
20 ar
50 ar
10 ar
58 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 1164 546 1164 546

Hyror lokaler momspliktiga 405 944 382 212

Hyror parkering 38 100 34 925
Oresutjamning 8 11

1 608 598 1581694

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Aterbaring forsakringsbolag 9318 0

Ovriga intakter 0 11

9318 1
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 3181 7 208
Fastighetsskotsel gard bestallning 805 12 200
Snéréjning/sandning 1361 4166
Stadning enligt bestallning 4209 0
Mattvatt/Hyrmattor 1884 0
Hissbesiktning 2758 4022
Myndighetstillsyn 0 1610
Gemensamma utrymmen 2990 4 454
Gard 2 634 2 586
Serviceavtal 8522 8226
Forbrukningsmateriel 2782 4543
Brandskydd 920 0
32 045 49 016
Reparationer
Fastighet forbattringar 5015 9843
Lokaler 370 2015
Tvattstuga 1113 4 348
Entré/trapphus 18 344 3026
Las 300 0
WVS 45 133 3801
Varmeanlaggning/undercentral 15958 0
Elinstallationer 964 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 16 878 0
Hiss 22 549 11718
Huskropp utvandigt 0 1181
Tak 0 9858
Fasad 0 3148
Mark/gard/utemiljé 0 20 781
126 624 69 718
Periodiskt underhall
Byggnad 0 399 344
Gemensamma utrymmen 0 18 033
Kallare 0 76 017
Bastu/pool 420 988 0
VVS 0 48 025
Varmeanlaggning 63 440 0
Elinstallationer 0 26 214
Hiss 0 49 196
Tak 100 095 0
Fasad 0 456 923
Fonster 0 15 344
584 523 1089 097
Taxebundna kostnader
El 52 302 45903
Varme 249 808 266 866
Vatten 57 055 94 705
Sophdamtning/renhalining 42 995 38 637
Grovsopor 0 3642
402 160 449 754
Ovriga driftkostnader
Forsakring 36913 35977
Kabel-TV 26 511 49 725
63 424 85 702
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 77 660 75 968
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1286 435 1819 254
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

PERSONALKOSTNADER

Anstdllda och personalkostnader

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
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2017

4636

0

0
21424
1992
25290
4 246
140730
10 307
11155
73 656
293 436

2017

[oNe]

2017

167 866
276 058
443 924
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2016

3375
17 080
0

17 962
4264
19 283
3069
177 112
15377
0

203 396
460 917

2016

25000
7 855
32 855

2016

167 866
276 059
443 925
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 25 665 573 25 665573
Utgaende anskaffningsvarde 25 665 573 25 665 573
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3007 023 -2 563 098
Arets avskrivningar enligt plan -443 924 -443 925
Utgaende avskrivning enligt plan -3 450 947 -3 007 023
Planenligt restvarde vid arets slut 22 214 626 22 658 550
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1951 435 1951435
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 29 133 000 29 133 000
Taxeringsvarde mark 30 899 000 30 899 000
60 032 000 60 032 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 57 000 000 57 000 000
Lokaler 3 032 000 3032 000
60 032 000 60 032 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 58 357 58 357
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 58 357 58 357
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -58 357 -58 357
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -58 357 -58 357
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Aktier i dotterbolag 0 5379810 0 5379810
5379 810 0 5379 810
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Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 179 035 178 958
Klientmedel hos SBC 709 791 1042 608
888 826 1221 566
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 2 156 563 1828 402
Reservering enligt stadgar 795 922 795 922
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 089 097 -467 761
Vid arets slut 1863 388 2 156 563
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
SEB 0,780 % 1038 600 1038 600 Rorlig
SEB 0,470 % 955 000 955 000 Rorlig
SEB 0,490 % 2 316 700 2 316 700 Rorlig
SEB 0,780 % 1124 264 1124 264 Rorlig
SEB 0,560 % 3 000 000 3 000 000 Rorlig
SEB 0,610 % 3 700 000 3 700 000 Rorlig
SEB 0,580 % 2 150435 2 196 455 Rorlig
SEB 0,480 % 500 000 500 000 Rorlig
Summa skulder till kreditinstitut 14 784 999 14 831 019
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -46 020 -46 020
14 738 979 14 784 999

Om fem dar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 554 899 kr.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar 16 490 000 16 490 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 2 020 1492

Avgifter och hyror 122 866 127 131

124 886 128 623

Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2018 kommer forbattringen av varme- och varmvattensystemet slutforas.
Termostaterna i ldgenheterna kommer bytas varen 2018 och en slutgiltig injustering av
hela systemet kommer dérefter géras.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den [ /4 2018

mnern

Lukas Marberger
Ordférande

@/"\V\_x Irssfan—

Emma Hasselgren
Kassor

a

ennart Blomgren
Ledamot

Simon Campbell
Ledamot

Katarina Olsson
Sekreterare

VAr revisionsberattelse har lamnats den //Z/ ?’ 2018

a\%\ |
Peter Gardstrd
Extern revisor

Margreth Blomgren
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Alvhemsgatan 6
Org.nr. 769611-8434

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av Aarsredovisningen for Brf
Alvhemsgatan 6 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r frenlig med érsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar” samt "Den
Margreth Blomgren revisorns ansvar", Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdickliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den
interna kontroll som den bedémer &r nodvindig for att
uppriitta en éarsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddomningen av fOreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s #r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal
dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet &r en hog grad
av siikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter ecller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre an for en visentlig
felaktighet som beror péa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med héinsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser siddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortséitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen flista
uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn elier, om sddana
upplysningar dr ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

. utvéirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om Arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna péd ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
plancrade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déiribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Den interna revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och
dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Alvhemsgatan 6 for &r 2017 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir
tillrdckliga och #ndamadlsenliga som grund fSr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fOr foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sd att  bokforingen,
medelsforvaltningen och  foreningens  ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om ndgon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fSranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av s#kerhet
bedoma om forslaget 4r fSrenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig s#kerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, cller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pi
den auktoriserade revisoms professionella bedomning och
Ovriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen
p& siddana atgdrder, omraden och forhallanden som #r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och
Overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgiirder och andra forhallanden
som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fo6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Goteborg den 17 april 2018

-~

Peter Gardstrom

Auktoriserad revig
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