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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Brämaregatan 1 

 
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari � 31 december 2017. 
 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 
 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2013 och 2042. 
• Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen. 
• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 
• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 
• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 

 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 
 
Föreningens ändamål 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta 
bostäder åt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegränsning. Medlems rätt i föreningen på grund av sådan 
upplåtelse kallas bostadsrätt. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. 
 
Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 2010�04�07. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010�11�17 
och nuvarande stadgar registrerades 2016�08�16 hos Bolagsverket. 
 
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 
 
Styrelsen 
Anna Asplund Ledamot  
Andreas Johansson Ledamot  
William Karlsson Ledamot  
Ludvig Magnusson Ledamot fr.o.m. föreningsstämma 2017�05�23 
John Nyström Ledamot  
Elin Stäringe Ledamot  
 
Siri Bergenehr Suppleant t.o.m. föreningsstämma 2017�05�23 
 
Styrelsen har under året avhållit 13 protokollförda sammanträden. 
 
Revisor 
Maria Claesson Ordinarie Extern Trevi revision 
 
Valberedning 
Kristoffer Stäringe  
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Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2017�05�23. 
 
Fastighetsfakta 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 
 
Fastighetsbeteckning Förvärv Säte 
Brämaregården 737:248 2010 Göteborg 
   
Fullvärdesförsäkring finns via Dina försäkringar. 
Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 
 
Uppvärmning sker via fjärrvärme. 
 
Byggnadsår och ytor 
Fastigheten bebyggdes 1898 och består av 1 flerbostadshus. 
Värdeåret är 1990. 
 
Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 1 581 m², varav 1 263 m² utgör lägenhetsyta och 318 m² utgör 
lokalyta. 
 
Lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 20 lägenheter med bostadsrätt samt 2 lägenheter och 3 lokaler med hyresrätt. 
 
Lägenhetsfördelning: 
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Teknisk status 
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2013 och sträcker sig fram till 2042. 
Underhållsplanen uppdaterades 2016�04�13. 
 
Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 
 
Utfört underhåll År  
Förnyad utomhusmiljö 2017  
Byte av avstängningsventiler för 
vattenledningar 

2017  

Spolning av avloppsstammar och 
grenledningar 

2016  

OVK 2016  
Filmning av dagvattenledningar 2016  
Installation av brandvarnare 
gemensamma utrymmen 

2016  

Byte av avlopp i tvättstuga 2016  
Renovering av badrum i en av 
hyresrätterna 

2016  

 
Planerat underhåll År  
Installation av fettavskiljare i 
restauranger 

2018  

Renovering av trapphus 2020  
Målning av träfasad mot gatan 2020  
   
Förvaltning 
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 
 
Avtal Leverantör 
Ekonomisk förvaltning SBC 
Teknisk förvaltning SBC 
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Föreningens ekonomi 
Enligt styrelsens beslut höjdes årsavgifterna 2017�04�01 med 2 %. 
 
        
FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2017  2016   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  576 981  518 395   
       
INBETALNINGAR       
Rörelseintäkter  1 424 347  1 394 015   
Finansiella intäkter  162  279   
Minskning kortfristiga fordringar  2 155  0   
Ökning av långfristiga skulder  115 494  0   
Ökning av kortfristiga skulder  0  245 592   
  1 542 157  1 639 886   
       
UTBETALNINGAR       
Rörelsekostnader exkl avskrivningar  791 236  998 335   
Finansiella kostnader  235 456  256 303   
Ökning av materiella anläggningstillgångar  451 875  76 878   
Ökning av kortfristiga fordringar  0  60 029   
Minskning av långfristiga skulder  0  189 756   
Minskning av kortfristiga skulder  211 338  0   
  1 689 905  1 581 300   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  429 233  576 981   
       
ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  9147 747  58 586   
       
       
*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 
Fördelning av intäkter och kostnader 
   

 
   
 
 
 
Skatter och avgifter 
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 315 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Under 2017 genomfördes en totalrenovering och omstrukturering av föreningens innergård. Renoveringen 
omfattade plattläggning, nytt staket, detaljrenovering av fasad samt planteringslängor. Dagvattenledningar befanns i 
god ordning och byttes ej. 
 
Utöver detta har ytterligare planerat underhåll utförts. Byte av avstängningsventiler för vattenledningar utfördes i 
samtliga ledningar. Samtliga lås samt några dörrstängare till grindar och portuppgångar har bytts ut. Därtill några 
mindre underhållsåtgärder samt visst oplanerat underhåll. 
 
Föreningen har haft två städdagar under året. Utöver att putsa på huset har många mindre underhållsåtgärder 
kunnat utföras med gemensamma ansträngningar. 
 
Nya brandskyddsansvariga har utsetts. En uppdatering av rådande nödutgångar, brandvarnare samt gemensamma 
utrymmen utfördes.  
 
Föreningen har även bedrivit en omfattande förstudie fr att undersöka möjligheterna att omvandla en av 
hyreslokalerna till nya bostadsrätter. Resultatet presenterades för medlemmarna vid ett informationsmöte i 
november. De närvarande bidrog med bra synpunkteter och var i stort mycket positiva till att driva det vidare. 
 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 20 st 
Överlåtelser under året: 3 st 
 
Överlåtelse� och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 28 
Tillkommande medlemmar: 4 
Avgående medlemmar: 4 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 28 

 

Flerårsöversikt 
Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 
Årsavgift/m² bostadsrättsyta 764 752 741 690 
Hyror/m² hyresrättsyta 1 282 1 260 1 143 1 136 
Lån/m² bostadsrättsyta 12 433 12 335 12 949 14 267 
Elkostnad/m² totalyta 14 16 15 16 
Värmekostnad/m² totalyta 121 122 110 111 
Vattenkostnad/m² totalyta 36 41 39 34 
Kapitalkostnader/m² totalyta 149 162 191 249 
Soliditet (%) 55 55 55 53 
Resultat efter finansiella poster (tkr) �8 �255 �62 2 
Nettoomsättning (tkr) 1 419 1 394 1 352 1 292 
     
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 263 m² bostäder och 318 m² lokaler. 
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Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 17 808 755  0  0  17 808 755 
Upplåtelseavgifter 1 223 156  0  0  1 223 156 
Fond för yttre underhåll 410 808  124 825  �115 000  400 983 
S:a bundet eget kapital 19 442 719  124 825  9115 000  19 432 894 
 
Fritt eget kapital 
Balanserat resultat �1 051 036  �124 825  �140 689  �785 522 
Årets resultat �8 543  �8 543  255 689  �255 689 
S:a ansamlad förlust 91 059 580  9133 368  115 000  91 041 211 
 
S:a eget kapital 18 383 139  98 543  0  18 391 683 
 

Resultatdisposition 

    
    
 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   
    
 årets resultat �8 543  
 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll �911 212  
 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar �124 825  
 summa balanserat resultat 91 044 580  
    
 Styrelsen föreslår följande disposition:   
 av fond för yttre underhåll ianspråktas 52 390  
 att i ny räkning överförs 9992 190  
    
    
 
 
Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat� och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 
 
        
1 JANUARI � 31 DECEMBER   2017  2016   
       
RÖRELSEINTÄKTER       
Nettoomsättning Not 2  1 418 947  1 394 015   
Övriga rörelseintäkter Not 3  5 400  0   
Summa rörelseintäkter  1 424 347  1 394 015   
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Driftkostnader Not 4  �601 035  �746 813   
Övriga externa kostnader Not 5  �166 153  �227 709   
Personalkostnader Not 6  �23 742  �23 514   
Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  �406 361  �395 345   

Summa rörelsekostnader  91 197 290  91 393 380   
       
RÖRELSERESULTAT  227 057  634   
       
FINANSIELLA POSTER       
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  162  279   
Räntekostnader och liknande resultatposter  �235 456  �256 303   
Summa finansiella poster  9235 294  9256 024   
       
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  98 237  9255 390   
       
SKATT       
Statlig inkomstskatt  �306  �299   
  9306  9299   
       
ÅRETS RESULTAT  98 543  9255 689   
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Balansräkning 

 
 
        
TILLGÅNGAR  2017912931  2016912931   
       
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Materiella anläggningstillgångar       
Byggnader och mark Not 8  32 428 574  32 302 928   
Pågående byggnation Not 9  0  76 878   
Maskiner och inventarier Not 10  20 879  24 132   
Summa materiella anläggningstillgångar  32 449 453  32 403 938   
       
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  32 449 453  32 403 938   
       
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       
Kortfristiga fordringar       
Avgifts� och hyresfordringar  0  5 402   
Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11  480 356  625 617   
Förutbetalda kostnader och upplupna 
intäkter 

Not 12  30 786  29 533   

Summa kortfristiga fordringar  511 142  660 551   
       
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 13       
Kortfristiga placeringar  340 282  340 282   
  340 282  340 282   
       
KASSA OCH BANK       
Kassa och bank  89  582   
Summa kassa och bank  89  582   
       
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  851 514  1 001 415   
       
SUMMA TILLGÅNGAR  33 300 966  33 405 354   
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Balansräkning 

 
 
        
EGET KAPITAL OCH SKULDER  2017912931  2016912931   
       
EGET KAPITAL       
Bundet eget kapital       
Medlemsinsatser  19 031 911  19 031 911   
Fond för yttre underhåll Not 14  410 808  400 983   
Summa bundet eget kapital  19 442 719  19 432 894   
       
Fritt eget kapital       
Balanserat resultat  �1 051 036  �785 522   
Årets resultat  �8 543  �255 689   
Summa fritt eget kapital  91 059 580  91 041 211   
       
SUMMA EGET KAPITAL  18 383 139  18 391 683   
       
LÅNGFRISTIGA SKULDER       
Skulder till kreditinstitut Not 15,16  8 025 429  14 278 935   
Summa långfristiga skulder  8 025 429  14 278 935   
       
KORTFRISTIGA SKULDER       
Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 15,16  6 558 756  189 756   

Leverantörsskulder  29 853  132 720   
Skatteskulder  107 031  103 771   
Övriga skulder  27 000  0   
Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 17  169 758  308 489   

Summa kortfristiga skulder  6 892 398  734 736   
       
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  33 300 966  33 405 354   
       
  



Brf Brämaregatan 1 
769621�3185 

 

Sida 10 av 15 
 

 

Noter 
 
Belopp anges i kronor om inget annat anges 
 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2012:1, Årsredovisning och 

koncernredovisning (K3). 
 
Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper 
på räkenskapsåret redovisas som intäkt. 
 

 Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges. 
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas 
inflyta. 
 
Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 
 

 Avskrivningar  2017  2016   
 Stomme och grund  103 år  103 år   
 Stomkomplettering för.  26 år  26 år   
 Fastighetsförbättringar  40 år  40 år   
 Fastighetsel  26 år  26 år   
 Fasader/balkonger  41 år  41 år   
 Fönster/dörrar och port  41 år  41 år   
 Yttertak  41 år  41 år   
 Inventarier  10 år  10 år   
 Gård utemiljö  20 år  0   
        

 
       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2017  2016   

        
 Årsavgifter  895 693  882 456   
 Hyror bostäder  83 339  82 431   
 Hyror lokaler  439 876  431 762   
 Hyresrabatt  0  �2 665   
 Öresutjämning  39  31   
   1 418 947  1 394 015   

       
 
       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2017  2016   

        
 Övriga intäkter  5 400  0   
   5 400  0   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2017  2016   

       
 Fastighetskostnader       
 Snöröjning/sandning  3 160  6 695   
 OVK Obl. Ventilationskontroll  0  12 688   
 Gård  1 587  0   
 Förbrukningsmateriel  2 186  1 246   
 Brandskydd  0  967   
   6 933  21 596   
 Reparationer       
 Hyreslägenheter  4 363  0   
 Lokaler  12 199  5 298   
 Lås  13 125  0   
 VVS  24 356  2 660   
 Ventilation  7 225  0   
 Elinstallationer  2 903  0   
 Fönster  5 090  0   
 Skador/klotter/skadegörelse  46 310  7 134   
 Vattenskada  0  184 338   
   115 571  199 430   
 Periodiskt underhåll       
 VVS  25 620  115 000   
 Fasad  26 770  0   
   52 390  115 000   
 Taxebundna kostnader       
 El  21 779  25 716   
 Värme  190 582  193 323   
 Vatten  56 346  64 516   
 Sophämtning/renhållning  51 961  32 047   
   320 668  315 602   
 Övriga driftkostnader       
 Försäkring  25 454  16 632   
 Kabel�TV  26 289  25 857   
   51 743  42 489   

       
 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  53 730  52 696   

       
 TOTALT DRIFTKOSTNADER  601 035  746 813   

       
 
       

Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2017  2016   

        
 Kreditupplysning  1 225  1 839   
 Juridiska åtgärder  4 875  4 688   
 Revisionsarvode extern revisor  10 109  19 375   
 Föreningskostnader  0  12 640   
 Fritids� och trivselkostnader  998  0   
 Förvaltningsarvode  127 448  154 707   
 Förvaltningsarvoden övriga  0  4 938   
 Administration  2 592  2 338   
 Konsultarvode  10 700  18 978   
 Föreningsavgifter  8 206  8 206   
   166 153  227 709   
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Not 6 PERSONALKOSTNADER  2017  2016   

       
 Anställda och personalkostnader      

       
 Följande ersättningar har utgått      
 Styrelse och internrevisor  18 066  17 892   
 Sociala kostnader  5 676  5 622   
   23 742  23 514   

       
 
       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2017  2016   

        
 Stomme och grund K3  206 708  206 708   
 Yttertak K3  19 140  19 140   
 Fasader/balkonger K3  12 760  12 760   
 Fönster/dörrar och portar K3  6 380  6 380   
 Stomkomplettering förening K3  10 208  10 208   
 Luftbehandlingssystem K3  122 493  122 493   
 Förbättringar  14 402  14 402   
 Utemiljö allmänt K3  11 016  0   
 Inventarier  3 254  3 254   
   406 361  395 345   

       
 
       

Not 8 BYGGNADER OCH MARK  2017912931  2016912931   

       
 Ackumulerade anskaffningsvärden      
 Vid årets början  34 291 086  34 291 086   
 Nyanskaffningar  528 753  0   
 Utgående anskaffningsvärde  34 819 839  34 291 086   

       
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      
 Vid årets början  �1 988 158  �1 596 067   
 Årets avskrivningar enligt plan  �403 107  �392 091   
 Utgående avskrivning enligt plan  92 391 265  91 988 158   

       
 Planenligt restvärde vid årets slut  32 428 574  32 302 928   
 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  7 383 585  7 383 585   

       
 Taxeringsvärde      
 Taxeringsvärde byggnad  11 385 000  11 385 000   
 Taxeringsvärde mark  8 295 000  8 295 000   
   19 680 000  19 680 000   

       
 Uppdelning av taxeringsvärde      
 Bostäder  17 200 000  17 200 000   
 Lokaler  2 480 000  2 480 000   
   19 680 000  19 680 000   

       
 
       

Not 9 PÅGÅENDE BYGGNATION  2017912931  2016912931   

       
 Pågående om� och tillbyggnad  0  76 878   
   0  76 878   
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Not 10 MASKINER OCH INVENTARIER  2017912931  2016912931   

        
 Ackumulerade anskaffningsvärden       
 Vid årets början  32 538  32 538   
 Nyanskaffningar  0  0   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående anskaffningsvärde  32 538  32 538   
        
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       
 Vid årets början  �8 406  �5 152   
 Årets avskrivningar enligt plan  �3 254  �3 254   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  911 660  98 406   
        
 Redovisat restvärde vid årets slut  20 878  24 132   

       
 
       

Not 11 ÖVRIGA FORDRINGAR  2017912931  2016912931   

        
 Skattekonto  51 212  49 218   
 Klientmedel hos SBC  429 144  576 399   
   480 356  625 617   

       
 
       

Not 12 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH 
UPPLUPNA INTÄKTER 

 2017912931  2016912931   

        
 Försäkring  24 397  23 236   
 Kabel�TV  6 389  6 297   
   30 786  29 533   

       
 

Not 13 KORTFRISTIGA 
PLACERINGAR 

       

 
 
  

 Bokfört 
värde 

2017912931 

 Verkligt 
värde 

2017912931 

 Bokfört 
värde 

2016912931 
 Handelsbanken Multi Asset   340 282  363 242  340 282 
    340 282  363 242  340 282 

       
 
       
       

Not 14 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2017912931  2016912931   

        
 Vid årets början  400 983  313 885   
 Reservering enligt stadgar  124 825  124 825   
 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   
 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   
 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  �115 000  �37 727   
 Vid årets slut  410 808  400 983   
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Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2017912931 

 Belopp 
2017912931 

 Belopp 
2016912931 

 Villkors9
ändringsdag 

 Handelsbanken 1,870 %  2 774 035  2 834 195  2020�03�01 
 Handelsbanken 1,870 %  5 119 400  5 199 496  2020�03�01 
 Handelsbanken 1,300 %  6 369 000  6 435 000  2018�06�01 
 Handelsbanken 1,850 %  321 750  0  2022�06�30 
 Summa skulder till kreditinstitut  14 584 185  14 468 691   
        
 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  �6 558 756  �189 756   
    8 025 429  14 278 935   
        

 
 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 13 305 405 kr. 

 
       

Not 16 STÄLLDA SÄKERHETER OCH 
EVENTUALFÖRPLIKTELSER 

 2017912931  2016912931   

       
 Fastighetsinteckningar 

Eventualförpliktelser 
 18 000 000 

Inga 
 
 

18 000 000 
Inga 

  

       
 
       

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2017912931  2016912931   

        
 El  644  2 129   
 Värme  27 146  27 190   
 Vatten  4 979  5 370   
 Sophämtning  3 875  2 458   
 Extern revisor  11 000  11 000   
 Arvoden  13 066  12 920   
 Sociala avgifter  4 105  4 059   
 Ränta  19 733  19 027   
 Avgifter och hyror  83 655  85 962   
 Snöröjning  1 555  0   
 Vattenskada  0  138 374   
   169 758  308 489   

       
 
  








