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Styrelsen för Brf Klockarbacken 7 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2020.
 
 

Förvaltningsberättelse
 

Allmänt om verksamheten
 
Allmänt

Föreningen äger och förvaltar fastigheten Klockarbacken 7 (bostäder och lokaler) i Huddinge 
kommun. Bostadsrättföreningen registrerades 2015-08-24 och har till ändamål att främja 
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter och 
lokaler till nyttjande utan tidsbegränsning. Föreningens ekonomiska plan registrerades 
2016-12-05 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-15 hos Bolagsverket. 
Fastigheterna har varit fullvärdeförsäkrade hos Brandkontoret. Brf Klockarbacken 7 är en äkta 
bostadsrättsförening.
 
Föreningsfrågor
Föreningsstämma avhölls den 2020-06-09. 
 
Styrelse
Amanda Eleonora Jamal Noueihed Ordinarie ledamot, ordförande
Mathias Peter Nordberg Ordinarie ledamot
Sebastian Dan Pålshagen Ordinarie ledamot
Sture Lennart Sjögren Ordinarie ledamot
Tom Jonny Åfeldt Ordinarie ledamot
Christer Erik Andersson Suppleant
Cesar Robert Julius Drudi Suppleant
Styrelsen har under 2020 haft elva protokollförda sammanträden. Därutöver har hela eller delar 
av styrelsen haft protokollförda drifts- och förvaltningsmöten med Einar Mattsson.
 
Firmatecknare
Föreningens firma har tecknats förutom av hela styrelsen av två ordinarie ledamöter i förening.
 
Revisorer
Ingemar Rindstig har varit extern revisor.
 
Valberedning
Valberedning vald vid föreningsstämman har varit Martin Chojecki, Maria Bölander och Kerstin 
Medin.
 
Förvaltning
Fastighetsskötsel, förvaltning samt föreningens ekonomiska förvaltning har skötts av Einar 
Mattsson Fastighetsförvaltning AB (EM). Kontakten med EM har utöver mejl- och 
telefonkontakt skett genom frekventa drifts- och förvaltarmöten, ofta i nära anslutning till 
föreningens styrelsemöten.
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 2020
Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Vår bedömning är att 
pandemins effekter har haft en mycket begränsad påverkan på föreningsarbetet. Föreningen har 
under året genomfört garantiåtgärder och kontinuerlig fastighetsskötsel. 
 
Styrelsen beslutade att genomföra en skönhetsupprustning av samtliga hissar genom att inreda 
hissväggarna med dekorplats. Styrelsen har även beslutat att installera digitala porttavlor i 
entréerna som ett led i det miljöfrämjande arbete som föreningen genomför. Utöver det har 
styrelsen valt att främja användning av elbil och beslutade därmed att sänka avgiften tillfälligt för 
elbilsplatserna i garaget. Styrelsen har gjort en extraamortering på 1 000 000 kr på fastighetens 
lån samt förhandlat ned räntan genom att binda om en del av lånet. Föreningen har tidigare 
ansökt om bygglov för inglasning av balkonger och fick det godkänt för framsidan. Under 2020 
har föreningen även fått godkänt bygglov för inglasning av balkonger för baksidan. Installationen 
av dessa är slutförd. 
 
Medlemsinformation
Föreningen hade vid årets början 194 medlemmar och vid årets slut 203 medlemmar. Under året 
har 25 överlåtelser skett.
 

Flerårsöversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017  
Nettoomsättning 8 958 9 048 7 993 1 661  
Resultat efter finansiella poster -3 904 -4 763 -3 513 -887  
Soliditet (%) 74,0 74,0 72,0 71,0  

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -12 525 614
årets förlust -3 904 366

-16 429 980
 
behandlas så att
avsättes till den yttre fonden 500 000
i ny räkning överföres -16 929 980

-16 429 980
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med 
tilläggsupplysningar.
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Resultaträkning Not 2020-01-01
-2020-12-31

2019-01-01
-2019-12-31

 

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 8 958 103 9 047 562

8 958 103 9 047 562
Fastighetskostnader
Driftkostnader 3 -4 025 707 -4 882 680
Övriga externa kostnader -137 651 -81 324
Personalkostnader 4 -120 500 -99 931
Avskrivningar -6 627 433 -6 627 433
Summa fastighetskostnader -10 911 292 -11 691 368
Rörelseresultat -1 953 189 -2 643 806

Resultat före finansiella poster -1 953 189 -2 643 806

Räntekostnader och liknande poster -1 951 177 -2 119 515
Resultat före skatt -3 904 366 -4 763 322

Årets resultat -3 904 366 -4 763 322
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Balansräkning Not 2020-12-31 2019-12-31

 

TILLGÅNGAR
 

 

Anläggningstillgångar
 

 

Materiella anläggningstillgångar
 

Byggnader och mark 5 506 290 842 512 918 275
 

Summa materiella anläggningstillgångar 506 290 842 512 918 275
 

 

Finansiella anläggningstillgångar
 

Andelar i koncernföretag 6 2 738 398 2 738 398
 

Summa finansiella anläggningstillgångar 2 738 398 2 738 398
 

Summa anläggningstillgångar 509 029 240 515 656 673
 

 

Omsättningstillgångar
 

 

Kortfristiga fordringar
 

Kundfordringar 107 364 32 146
 

Övriga fordringar 261 614 69 219
 

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 81 985 79 454
 

Summa kortfristiga fordringar 450 963 180 819
 

 

Kassa och bank
 

Kassa och bank 3 753 839 3 191 516
 

Summa kassa och bank 3 753 839 3 191 516
 

 

Summa omsättningstillgångar 4 204 802 3 372 335
 

 

SUMMA TILLGÅNGAR 513 234 042 519 029 008
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Balansräkning Not 2020-12-31 2019-12-31

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER
 

 

Eget kapital
 

Bundet eget kapital
 

Medlemsinsatser 393 030 000 393 030 000
 

Fond för yttre underhåll 1 108 800 608 800
 

Summa bundet eget kapital 394 138 800 393 638 800
 

 

Fritt eget kapital
 

Balanserad vinst eller förlust -12 525 614 -7 262 293
 

Årets resultat -3 904 366 -4 763 322
 

Summa fritt eget kapital -16 429 980 -12 025 615
 

Summa eget kapital 377 708 820 381 613 185
 

 

Långfristiga skulder
 

Övriga skulder till kreditinstitut 7 117 280 395 131 228 122
 

Mottagna depositioner 520 550 520 550
 

Summa långfristiga skulder 117 800 945 131 748 672
 

 

Kortfristiga skulder
 

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 7 12 947 727 675 000
 

Leverantörsskulder 515 058 634 903
 

Aktuella skatteskulder 534 760 494 396
 

Övriga skulder 2 772 478 2 761 493
 

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 954 254 1 101 359
 

Summa kortfristiga skulder 17 724 277 5 667 151
 

 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 513 234 042 519 029 008
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Tilläggsupplysningar
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning 
och koncernredovisning (K3). 
 
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta. Övriga tillgångar och skulder har 
upptagits till anskaffningsvärden där inget annat anges.
 
Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resultatdispositionen på basis 
av föreningens framtida underhåll. Avsättning och ianspråkstagande från underhållsfonden beslutas av 
stämman.
 
Anläggningstillgångar
Komponentavskrivning tillämpas. Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på det 
ursprungliga anskaffningsvärdet och fördelning på väsentliga komponenter efter nyttjandeperioden. 
Nyttjandeperioden för komponenterna bedöms vara mellan 10-100 år.
 

 
Not 2 Nettoomsättning

2020 2019
  

Årsavgifter 5 017 850 5 014 372
Hyror 2 779 574 2 669 572
Övriga intäkter 1 160 679 1 363 618

8 958 103 9 047 562
 
Not 3 Driftskostnader

2020 2019

Fastighetsskötsel, lokalvård och trädgård 572 375 610 525
Reparationer 385 688 542 837
Planerat underhåll 97 966 526 448
Förvaltningsarvode 689 210 795 511
Försäkring 64 834 63 768
Fastighetsskatt 191 610 191 610
El 760 165 858 914
Uppvärmning 460 110 543 781
Vatten 235 618 223 390
Sophämtning 290 148 246 638
Kabel-TV 275 717 279 258
Övriga driftskostnader 2 266 0

4 025 707 4 882 680
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

2020 2019

Styrelsearvoden 94 600 77 113
Sociala avgifter 25 900 22 818

120 500 99 931

Föreningen har inte haft några anställda.
 
 
Not 5 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31

Ingående anskaffningsvärden 527 830 000 527 830 000
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 527 830 000 527 830 000

Ingående avskrivningar -14 911 725 -8 284 292
Årets avskrivningar -6 627 433 -6 627 433
Utgående ackumulerade avskrivningar -21 539 158 -14 911 725

Utgående redovisat värde 506 290 842 512 918 275

 
Not 6 Andelar i koncernföretag

2020-12-31 2019-12-31

Ingående anskaffningsvärden 2 738 398 2 738 398
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 2 738 398 2 738 398

Utgående redovisat värde 2 738 398 2 738 398

100% innehav i Centrumporten AB
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.
 

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2020-12-31

Lånebelopp
2019-12-31

SEB 0,87 2023-10-28 8 935 227 9 935 227
SEB 1,23 2021-10-28 12 272 727 12 272 727
SEB 1,15 2024-10-28 12 272 727 12 272 727
SEB 0,87 2023-10-28 12 272 727 12 272 727
SEB 1,16 2021-10-28 12 272 727 12 272 727
SEB 1,46 2022-10-28 12 272 727 12 272 727
SEB 1,73 2023-10-28 12 272 727 12 272 727
SEB 1,97 2024-10-28 12 272 727 12 272 727
SEB 2,20 2025-10-28 12 272 727 12 272 727
SEB 2,39 2026-10-28 12 272 727 12 272 727
SEB 2,55 2027-10-28 10 838 352 11 513 352

  130 228 122 131 903 122

Kortfristig del av långfristig 
skuld 12 947 727 675 000

Om fem år beräknas nuvarande skulder till kreditinstitut med fastställd amortering uppgå till 126 853 
122 kr
 
 
Not 8 Not för ställda säkerheter

2020-12-31 2019-12-31

  
Fastighetsinteckning 135 000 000 135 000 000

135 000 000 135 000 000 Pe
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Not 9 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
Inga väsentliga händelser har skett efter räkenskapsårets slut.
 
 
 
Stockholm 
 
 
 
 

Amanda  Noueihed Tom Åfeldt
Ordförande

Sture Sjögren Mathias Nordberg

Sebastian Pålshagen 

 
 
Vår revisionsberättelse har lämnats 
 
Ernst & Young AB
 
 
 
Ingemar Rindstig  
Auktoriserad revisor
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signeringsdatan i dokumentet är säkrad och validerad genom det datorgenererade 
hashvärdet hos det originella dokumentet. Dokumentet är låst och tidsstämplat 
med ett certifikat från en betrodd tredje part. All kryptografisk information är 
innesluten i denna PDF, för framtida validering om så krävs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument är skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. När du öppnar 

dokumentet i Adobe Reader bör du se att dokumentet är certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets 
innehåll inte har ändrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att 
använda Penneos validator, som finns på https://penneo.com/validate

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för säker digital signering. 
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

AMANDA NOUEIHED
Styrelseordförande
Serienummer: 19931006xxxx
IP: 92.35.xxx.xxx
2021-05-11 07:55:49Z

Sture Lennart Sjögren
Styrelseledamot
Serienummer: 19510527xxxx
IP: 92.35.xxx.xxx
2021-05-11 08:24:14Z

Sebastian Pålshagen
Styrelseledamot
Serienummer: 19920926xxxx
IP: 92.35.xxx.xxx
2021-05-11 08:29:15Z

Tom Jonny Åfeldt
Styrelseledamot
Serienummer: 19921218xxxx
IP: 92.35.xxx.xxx
2021-05-11 08:55:30Z

CHRISTER ANDERSSON
Styrelseledamot
Serienummer: 19650223xxxx
IP: 94.191.xxx.xxx
2021-05-11 13:41:46Z

Ingemar Rindstig
Auktoriserad Revisor
Serienummer: 19491102xxxx
IP: 145.62.xxx.xxx
2021-05-11 14:33:50Z
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  2021-05-11 08:25:04 UTC   Sebastian Pålshagen     92.35.103.11     The signing request email was opened by the signer                                              
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  2021-05-11 13:33:06 UTC   CHRISTER ANDERSSON      66.102.9.76      The signing request email was opened by the signer                                              
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  2021-05-11 13:33:23 UTC   Penneo system           94.191.136.155   The document was viewed                                                                         
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  2021-05-11 13:33:23 UTC   Penneo system           94.191.136.155   The document was viewed                                                                         
  2021-05-11 13:33:23 UTC   Penneo system           94.191.136.155   The document was viewed                                                                         
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  2021-05-11 13:33:23 UTC   Penneo system           94.191.136.155   The document was viewed                                                                         
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  2021-05-11 13:41:22 UTC   Penneo system           94.191.136.155   The document was viewed                                                                         
  2021-05-11 13:41:45 UTC   CHRISTER ANDERSSON      94.191.136.155   The document was viewed by the signer                                                           
  2021-05-11 13:41:46 UTC   CHRISTER ANDERSSON      94.191.136.155   The signer signed the document as Styrelseledamot                                               
  2021-05-11 13:41:47 UTC   Jonathan Arvidsson                       A signing request email was sent to "Ingemar Rindstig" at "ingemar.rindstig@se.ey.com"          
  2021-05-11 13:41:59 UTC   Penneo system           94.191.136.155   The document was viewed                                                                         
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  2021-05-11 13:41:59 UTC   Penneo system           94.191.136.155   The document was viewed                                                                         
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