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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsférening Kraften i Lomma
kallas harmed till ordinarie féreningsstamma torsdagen den 10 juni 2020 kI. 19.00

Lokal: Lomma Folketshus, Strandvigen 120
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Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31, foreningens 51:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningens hus byggdes &r 1966 — 1968 pa fastigheten Lomma, Lomma 26:14 — 17 och
26:21 som foreningen innehar med dganderétt. Fastighetens adress dr Slittingsgatan 23 A —D, 25 A—D,
27 A—-C,29 A—D samt 31 A — D, vilka innehaller 192 st. ligenheter.

Bostadsrittsféreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
sitt sdte i Lomma.

Fastigheten ér fullvirdesforsakrad hos Lansforsakringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Féreningens 192 bostéder fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
lrok 8 34
lrok 14 34,5
2rok 4 44,5
2rok 38 60
3rok 102 85,5
3rok 2 92,5
4rok 8 95
4rok 12 99
4rok 4 107,5
Parkeringsplatser 171

MC platser 4

Géstparkeringar 5

Total lagenhetsyta 14 497 kvm
Medelldgenhetsyta 75,51 kvm.
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Det senaste aret har foreningen gjort féljande stérre underhdllsitgérder och investeringar i fastigheten:

Atgiird Niir Kommentar
Nya parkeringsplatser 2018 - 2019 3 nya platser vid hus 23/25
B}.ft.ei av stolparmaturer, husnummer och 2018 - 2019 Overgang till LED
milj6hus
Omplétning runt skorstenar 2019

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 25 april 2019.

Nérvarande var 52 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsiret

Ordf6rande Marianne Falck

Sekreterare Jorgen Lindell

Ledamot Bj6rn Andersson

Ledamot Margareta Olsson

Ledamot Emilia Andersson Gantell

Studieorganisator Jorgen Lindell/Margareta Olsson

Utsedd av HSB Henrik Kjellgren

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r ledaméterna Marianne Falck, Jorgen Lindell
och Bjorn Andersson. Styrelsen har under aret hallit 13 sammantriden.

Marianne Falck &r styrelsens representant i det avslutade projektet, "Byte av stammar och tappvatten”.
Samtliga méten ar protokollférda.

Firmatecknare tvi i forening

Marianne Falck, Jorgen Lindell, Bjérn Andersson och Emilia Andersson Gantell

Revisorer

Lena Andersson samt revisor frin BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Leif Jacobsson och Elisabeth Svahn. Leif Jacobsson #r ordférande.

Valberedningen arbete styrs av dokumenten, HSB Brf Kraftens stadgar och ”Instruktion for
valberedningen”, som antogs vid arets foreningsstimma. (Antogs forsta gdngen 2016).
Representanter i HSB Malmé fullmiiktige

Ordinarie & Marianne Falck och Emilia Andersson Gantell &r erséttare

Personal

Peter Jonsson ér fastighetstekniker och Mohamed Ghazi Saleh #r vaktmaistare. Mohamed slutade den 31
oktober. Féreningen har anstillt en ny fastighetsskotare, Jorgen Waern, som borjade den 9 december
2019.

HSB kod for bostadsrittsforeningar

Vid féreningsstimman (antogs forsta gangen 2016) beslutades att HSB Brf. Kraften skall arbeta enligt
koden. Bostadsrittsféreningens styrelse ansvarar for att foreningen tillimpar Koden.

Koden ska vara ett hjdlpmedel for styrelsen och valberedningen. Syftet ér att den ska bidra till en Gppen
och genomlyst bostadsréttsforening, dér varje medlem fér insyn i verksamheten och méjlighet att paverka.
Koden ska ocksé bidra till att bostadsréttsforeningen styrs pa ett effektivt sitt.

Koden kompletterar lagstiftning, stadgar och andra regler genom att ge en norm for god foreningsstyrning
med hég ambitionsniva.

Koden tillimpas enligt principen 5]j eller frklara”. Reglerna #r alltsa inte tvingande. Koden kan
frangds pé enskilda punkter om styrelsen redovisar pa foreningsstimman hur man har gjort istillet och
forklarar varfor. For en bostadsrittsférening kan andra 6sningar 4n de Koden anger mycket vil innebira
béttre foreningsstyrning. Avvikelser behover dérfor inte vara negativa, s linge alternativa I6sningar viljs
med fokus pa god medlemsnytta och medlemsinsyn.
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Denna rapport beskriver hur HSB Brf. Kraften foljer de pé foreningsstimman fattade besluten.

REGLER FOR FORENINGSSTYRNING

1.

Foreningsstamma

1.1. Information infor foreningsstamma
1.2. Genomférande av féreningsstamma
Valberedning

2.1.Tillsattning av valberedning
2.2.Valberedningens uppgifter
2.3.Valberedningens utbildning
Styrelse

3.1. Styrelsens sammanséttning

3.2. Styrelsens uppgifter och arbetsform
3.3. Styrelsens ledaméter

3.4. Styrelsens ordférande

3.5. Upphandling

3.6. Information

Redovisade avvikelser

Inga

FOLJER

Ja
Ja

Ja
Ja
Ja

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder:
Byte av stammar och tappvatten, radiatorer och installation av frinluftsfliiktar med
dtervinning
Totalentreprendr for projektet & NCC. Arbetet startade i oktober 2016 i hus 27. Arbetet avslutades hésten
2018. Dock har det varit en del efterarbete med &tgérder efter slutbesiktningen samt injustering av
ventilationen.
Byte av stolparmaturer, husnummer och miljohus
Samtliga stolpbelysningar, husnummer skyltar och belysning utanfér och i miljéhusen 4r utbytta till LED
belysning. Dessutom &r det satt upp 5 pollare (bakom hus 29 och 31) for att ytterligare forbittra
belysningen.
Andra hiindelser under rikenskapséret
Takarbete
Léckage runt skorstenar uppticktes i bl.a. hus 23 och 29. Samtliga hus 4r inspekterade och lagning av
takpapp och plat runt 78 skorstenar 4r gjort. Samtidigt bytes 65 skadade takpannor. I hus 23 var det ottt
och runt 2 skorstenar pavisade réta. Darfor bytes rispont och takpapp ut runt dessa.
Yttre killartrappa, hus 23
Trappan och det yttre finget ar uppbilat och omgjuten da de var skadade.
Omfogning av entrétak
P4 samtliga 19 entréer har det gjorts omfogning mellan entrétak och fasad.
Mailning av takfoder
Takfodret har mélats i alla 4 miljchus.
Balkonger
Under hésten rapporterades en stormskada dér en skiva trillat ner frin den gavelsidan av balkongen 27 C.
Vid inspektion pavisades att regeln bakom skivan var upprutten. Skadan atgiirdades omedelbart och totalt
bytes reglar pa 3 véningar.
Kontroll av 6vriga balkonger méste planeras in under kommande Ar.
Skyddsrond
Som ett led i vért arbetsmiljdarbete och forebyggande av olyckor genomfordes den rliga skyddsronden.
Inga allvarliga brister kunde identifieras.
Brandsyn
Den 4rliga brandsynen #r genomford av Orestads Brandtjinst och uppdatering av brandsldckare och
skyltning gjord enligt nu géllande regler. Personalen genomfor dessutom dokumenterad brandsyn varje
maénad.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes under ledning av Tom Andersson, HSB Malmg tillsammans
med styrelsen, personal och revisor den 25 september 2019. Besiktningen hade fokus pé den yttre miljén.
Féljande slutsatser gjordes och atgérder foreslogs:

e Redskapsbod virket ruttet pa flera stallen — maste byggas nytt som béttre uppfyller de
krav som finns idag
Kallare — Ett stort antal brandd&rrar beh6ver bytas
Tak — pavéxt av alger och mossa — tvatt & behandling behéver goras snarast
Tak - miljdhus — byts ut till fardigfargad aluminiumplat
Tak — balkonger byts i samband med fasadrenovering
Fasader — Fogning planerat till 2024 — 2029 men detta maste tidigareldggas
Balkonger undersida & betongpelare — rengéring & putsning
Asfaltering p-plats 23/25 —
spolning & filmning av dagvattenledningar for att se status innan asfaltering
e Passage- och bokningssystem — maste bytas ut snarast

Aktiviteter/utbildning
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Styrelseledaméterna och personal har under éret deltagit i f6ljande utbildningar och seminarier.

Hos HSB Malmo:
e Ekonomi for HSB-ledamot, del 1 och 2
o Ekonomi for icke ekonomer
e Ny istyrelsen
o Natverkstraff ordférande

e Ordftrande utbildning

e Projektledning

e Styrelsekonferens for samtliga styrelseledamdoter
e Sa hanterar du en rattshaverist

e Valberedningskurs

o Arsméte

Hos Bostadsriitterna:
e Battre kommunikation - firre konflikter
o Efter entreprenaden
e Foreningen som lokalhyresvard - hur funkar det?
Lyckas med arsmétet
Sa fungerar ekonomin
Sa fungerar styrelsen
Underhallsplan, upphandling och finansiering
Vanliga problem i féreningen
Vattenskador och férsakringar

I annan regi:

+ Beskarning och vaxtkunskap
Brandskyddsutbildning
Heta arbeten
HLR utbildning
Kraftringen Brf seminarium
Skétsel av trddgard och parkmiljé
Styr & Regler och Ventilation

e Styrelsemassa
Underhallsplan

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta 2 dren planerar styrelsen for foljande atgirder:
¢ Relining av bottenaviopp i samtliga hus
e Byte av passage- och bokningssystem

Dessa planerade dtgérder ska finansieras med eget kapital.

Oversiktlig underhallsplan for de kommande 10 &ren finns i Verksambhetsplan, framtidsplanering.
Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 762 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for &r 2020 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 1 % (passage och bokningssystem,
bottenavlopp) + 2 % (generell kostnads6kning) = 3 % och styrelsen beslot att hoja arsavgifterna fr.o.m.
2020-01-01.

Bilplats héjs till 130.-/man och MC plats hojs till 95.-/méan

Forraden héjs med 9, 09 % for att behélla jimna kronor. Forrad kostar olika beroende pa férradsstorlek.
Samlingslokalen hojs till 150.- (8 — 14 eller 14 — 22) och 350.-/dygn f6r Svernattning.

5 \/‘%
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Om samlingslokalen hyrs av utomstéende héjs avgiften till 600.-

El - Pga. h6jning av skatten hojs avgiften till fast avgift till 115:-/Igh/ménad. Férbrukningen héjs till
1:27/kWh.

Vatten - pga. taxeéndring hos VA Syd héjs avgiften for kallvatten till 19:35/m? och varmvatten till 89:00/
m>

Styrelsen anser att avgifterna ska hojas lite varje &r for att undvika stora héjningar enskilda &r.
Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 120 633 719 kr.

Nu &r stambytet genomfort och d4 dr Styrelsens intention att amortera ner skulderna for att ha bittre
utrymme att finansiera framtida underhallsbehov med nya 1&n. Under &ret har féreningen amorterat
4 000 000.- + 50 000.-. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen bundit l4nen pa olika bindningstider.
Kommentarer till Arets resultat
Inga
Viisentliga forindringar i styrelsens sammansiittning
Ase Helander avgick fran styrelsen den 24 maj 2019.
Viisentliga avtal
Under &ret har tre nya/uppdaterade avtal tecknats:

o tvatt av sopkarl och miljohus

e matning och inrapportering av medlemmarnas elférbrukning

e stad och fonsterputs

Viisentliga risker och osikerhetsfaktorer som foreningen stir infor
Inget i nuldget.

Medlemsinformation

Under &ret har 22 ldgenhetsoverlatelser skett inklusive gévor. Vid drets utgang hade foreningen 223
medlemmar (226 féregaende &r).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att mer in en medlem
kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att
vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 13 087 11452 10 680 13 501 9342
Rorelsens kostnader -11 233 -10 604 -8 290 -9 813 -7016
Finansiella poster, netto -1277 -1 167 -1 051 -551 -503
Arets resultat 577 -319 1 340 3137 1823
Likvida medel & fin placeringar 7 264 7735 4581 14 341 3592
Skulder till kreditinstitut 120 634 124 684 90922 60 684 31992
Fond for yttre underhall 4 888 4 525 3913 3033 2097
Balansomslutning 132 832 135 997 106 818 73 520 37920
Fastigheternas taxeringsvérde 150 000 133 126 133 126 133126 102 138
Soliditet % 7 7 8 10 12
Réntekostnad kr/kvm 92 84 77 40 35
Laneskuld kr/kvm 8321 8 601 6272 4186 2207
Avgift ke/kvm 762 726 683 631 581
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Foriindring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Avsittning &r 2019 yttre
fond

Ianspriktagande av yttre
fond

Disposition av foregdende
ars resultat:

Avrets resultat

Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
i ny rikning Gverfores

Inbetalda

insatser

1 136 000

1136 000

Underhills

fond
4525130

990 000

-627 103

4 888 027

Balanserat
resultat

3303073

-990 000

627 103

-318 997

2621179

2621179
576 733
3197912

3197912
3197912

Arets
resultat

-318 997

318 997
576 733
576 733

Totalt

8 645 206
0

0

0

576 733
9221939

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Omsiéttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhéll
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

[\

wh

[o < BEN B )}

2019-01-01
~2019-12-31

12 590 015
496 653
13 086 668

-639 216
-627 103
-264 370

-4 149 010
-807 315

-1 465 245
-3 280 675
-11 232 934

1853734
50975

-1 327976
-1 277 001

576 733

2018-01-01
-2018-12-31

11 336 405
115714
11452119

-598 909
-360 753
-257 964
-3683511
-764 612

-1 688 128
-3 250 407
-10 604 284

847 835
50 288
-1217 120
-1 166 832

-318 997



HSB Brf Kraften i Lomma
Org.nr 746000-4653

Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 9 123 500 941 126 711 616
Pagéende nyanlédggningar och forskott 10 613 875 0
124 114 816 126 711 616
Finansiella anliggningstillgingar
Andelar 11 700 700
700 700
Summa anléiggningstillgangar 124 115 516 126 712 316
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 1998 5985
Avrékningskonto HSB Malmd 3263770 1735097
Ovriga fordringar 12 7202 10 934
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 703 704 792 766
3976 674 2544 782
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 14 4 000 000 6 000 000
Egen Brf kortvarigt bruk 15 740 000 740 000
4740 000 6 740 000
Summa omsiittningstillgingar 8716 674 9284 782
SUMMA TILLGANGAR 132 832 190 135 997 098 W

W

',-5(
'

10
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 16

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

17,18, 19

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 20
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21
Summa kortfristiga skulder

17,18, 19

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

2019-12-31

1 136 000
4 888 027
6 024 027

2621179
576 733
3197912

9221939

66 683 719
66 683 719

53 950 000
779 190
10 337
294 920

1 892 085
56 926 532

132 832 190

2018-12-31

1136 000
4525130
5661130

3303073
-318 997
2984 076

8 645 206

94 083 719
94 083 719

30 600 000
479 791
24313
449 775
1714 294
33268173

135997 098

v
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n

Amortering av l&n

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets birjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

12

2019-01-01
-2019-12-31

576 733
3280675

3 857 408

96 781

308 359
4 262 548

-683 875
-683 875

0
-4 050 000
-4 050 000

-471 327

7735 097
7263770

2018-01-01
-2018-12-31

-318 997
3250 407

2931410

-259 869

-3 901 597
-1 230 056

-29 016 096
-29 016 096

33 400 000
0
33 400 000

3153 848

4 581 249
7735097
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregiende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och
intékterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhéll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som #r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt fSreningens underhallsplan. Detta innebér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019.

Anliggningstillgingar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad bedéms vara 69 4r.
Avskrivning sker linjéart 6ver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pd komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,1 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per 4r beréknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

WO
v
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter
Vatten

El

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intdkter
Erséttning forsdkringsskador

Not 4 Reparationer

Lopande underhéll

Material i 16pande underhall

Kostnadsford del byggprojekt

Lopande underhall av bostidder

L&pande underhéll av gemensamma utrymmen
Ldpande underhall tvittutrustning
Lopande underhéll av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall virme

Ldpande underhall ventilation

Ldpande underhall el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Lopande underhall av huskropp utvandigt
Lopande underhall av markytor

Lopande underhéll av garage och p-platser
Forsakringsskador

14

2019

11 023 109
438 355
427 031
701 622

12 590 117

2019

60 728
435 823
496 551

2019

2588
62 317
1186

0
81619
77101
12799
99 832
2156
3570
76 332
26 501
7325
40 624
5625
139 641
639 216

2018

10 499 983
371623
286 742
178 057

11 336 405

2018

115714
0
115714

2018

6419
52 747
12 868
10 400
20 903

6 000

9 604
49 321

4250

0

36 105
29743
0

7744

0

352 875
598 979




HSB Brf Kraften i Lomma
Org.nr 746000-4653

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall va/sanitet

Periodiskt underhall el

Periodiskt underhéll huskropp utvéndigt
Periodiskt underhall markytor

Periodiskt underhall garage och p-plats

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophémtning

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Férvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Energideklaration
Ovriga kostnader

15

2019

26 458
79 963
184 720
326 648
9314

0

627 103

2019

645 389
1124 571
1040 453

641 390

294 100

403 108
4149 011

2019

242102
15 826
35625

513763

807 316

2018

0

0

200 729
0

129 499
30 525
360 753

2018

561 936
468 509
1404 216
560 520
269 751
418 578
3 683 510

2018

194 328
15362
0

554 922
764 612



HSB Brf Kraften i Lomma
Org.nr 746000-4653

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode

Erséttningar till 6vriga fortroendevalda
Loner och erséttningar

Uttagsskatt

Ovriga kostnader anstillda

Sociala kostnader
Sociala kostnader
Ovriga gemensamma kostnader

Totala I6ner, ersiittningar, sociala kostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgdende viirde mark

Bokfort viirde byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

16

2019

NN O

152 280
69 845
664 037
231 964
19334
1137 460

279 958
47 826
327 784

1 465 244

2019-12-31

156 078 182
70 000
156 148 182

-29 772 083
-3 280 675
-33 052 758

405 517
405 517

123 500 941
107 000 000

43 000 000
150 000 000

2018

NN O

142 650
154 777
604 395
207 462
12793
1122077

327595
238455
566 050

1688 127

2018-12-31

62 834 182
93 244 000
156 078 182

-26 521 676
-3 250 407
-29 772 083

405 517
405 517

126 711 616

94 000 000
39 000 000
133 000 000

|
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HSB Brf Kraften i Lomma
Org.nr 746000-4653

Not 10 Piagiende nyanliggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2019-12-31

0
683 875
-70 000
613 875

613 875

2018-12-31

64 227 904

29 016 096

-93 244 000
0

0

Pégéende byggnation avser relining av  bottenavlopp vilket beriiknas kosta 6 milj kr och beriiknas

fardigstillas sommaren 2020.

Not 11 Andelar
Namn

HSB Malmo
Fonus

Not 12 Ovriga fordringar

I
I
| §kattefordran avseende aktuell skatt
Ovriga fordringar

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintakter

Upplupen intékt el

Upplupen intdkt vatten

Forutbetald fastighetsforsikring

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 14 Kortfristiga placeringar
Fast ranteplacerng HSB Malmé
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgédende redovisat virde

17

Anskaffn.
virde

500

200

700

2019-12-31

6 962
240
7 202

2019-12-31

13320
266 000
166 000
163 861

94 523
703 704

2019-12-31

4 000 000
4 000 000

4 000 000

Bokfort
virde
500

200

700

2018-12-31

10 934
0
10 934

2018-12-31

6 907
177 552
135 506
160 062
312 739
792 766

2018-12-31

6 000 000
6 000 000

6 000 000



HSB Brf Kraften i Lomma
Org.nr 746000-4653

Not 15 Egen Brf kortvarigt bruk

Avser ldgenhet nr 116

Not 16 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Avsitining
Ianspraktagande

Not 17 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stallda sidkerheter

Not 18 Skulder till kreditinstitut

53 950 000kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 ménader och redovisas

Anskaffn.
virde

740 000
740 000

Bokfort

virde
740 000
740 000

2019-12-31

4525130
990 000
-627 103
4 888 027

2019-12-31

124 684 250
124 684 250

2018-12-31

3912883
973 000
-360 753
4525130

2018-12-31

124 684 250
124 684 250

dirfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av 1&ngfristig karaktir och lanen omsétts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden #r 0 kr

Forfaller mellan ett och fem ér efter balansdagen

Beriknad skuld som forfaller inom 1 &r.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ir

Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Réntesats
Langivare %
Nordea Hypotek 0,825
Stadshypotek 0,94
Swedbank Hypotek 1,66
Nordea Hypotek 0,88
Nordea Hypotek 0,80

18

Datum for
omsittning
2021-01-29
2022-06-30
2022-11-26
2020-01-22
2020-01-25

2019-12-31

53 950 000
66 683 719
120 633 719

2018-12-31

30 600 000
94 083 719
124 683 719

Lanebelopp
2019-12-31
30 000 000
14 600 000
22 083 719

0
0
66 683 719

Lanebelopp
2018-12-31
30 000 000

0
22083 719
12 000 000
30 000 000
94 083 719



HSB Brf Kraften i Lomma
Org.nr 746000-4653

Not 20 Ovriga korftfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Personalens killskatt 23315 11272
Lagstadgade arbetsgivareavgifter 26 170 13 478
Uttagsskatt 231 966 425024
Depositioner och forskott-kortfristiga 13470 0
294 921 449 774

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader-14n 120 919 123 437
Forutbetalda hyror och avgifter 924 755 844 679
Upplupen virmekostnad 114 000 114 573
Upplupen elkostnad 118 000 93 698
Upplupen kostnad relining bottenavliopp 421 241 0
Ovriga upplupna kostnader 193170 537 907
1 892 085 1714 294

Lomma 2020- O — (3q

) \eu.

@Q@\Qﬁ\

Margareta Olsson

L&

Bjorn Andersson

enrik Kjellgren

Emilia Andersson Gantell

Var revisionsberittelse har limnats 2020- & - J3 N/ k

1
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BoRevision .

a‘v(}ig l?R‘ll(lé}'o:%u(r%%ls;a revisor

. \7_/" 77l (S _-’/‘f‘_:-é_-:.M_.J o
Léna Andersso

av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Kraften i Lomma, org.nr. 746000-4653

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kraften i
Lomma for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rétivisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
andamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
utalanden. Risken fdr att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontrofl.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

o utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina siutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen ach
innehéllet | Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocks4
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild av
féreningens resultat och stéllning. W
r' 4
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kraften i Lomma for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av férstaget till dispositioner betréffande oberoende i férhéllande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksftrbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrflsens ansvar e o Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortipande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattgr detta bland apnat en beddémning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhédmta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller frlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana &tgérder,
omréden och forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Lommaden %3/ 2020

b) Lena Andersson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

l L, UL (4
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BRF Kraftens valberednings redovisning av styrelseledaméter och arvoden fér 2020 ars
féreningsstamma.

Under aret har valberedningen varit i kontakt med ett 30-tal personer som vi, befintlig
styrelse, fastighetsskétare och lagenhetsinnehavare ansett vara lampliga att ingd i 2020 ars
styrelse.

Intresset har varit ganska svagt. Tydligen ar intresset om var boendemiljo, standard, hyror,
m m ganska svagt. Senaste UPPROP och "HJALP" gav endast 1 svar om intresse.
Valberedningen har dock vid 4-6 tillfallen samlat och bearbetat nagra med intresse vill

verka for ett fortsatt gott boende.

Enligt foreningens stadgar skall styrelsen besta av 4-11 medlemmar, varav en utses av HSB,
Malma, 6vriga véljes av féreningens medlemmar. Stimman beslutade om 7 medlemmar,
inga suppleanter.

Valperioden for Marianne Falck, Jorgen Lindell och Bjérn Andersson utgar.
Marianne Falck har meddelat ej omval.

Bjorn Andersson har avbojt omval.

Ase Helander har avgatt under aret av personliga skal. (Ingen erséttare har utsetts)
Ovriga medlemmar Margareta Olsson och Emilia Andersson-Gantell har ett ar kvar.

Valberedningens férslag till styrelseval

Ordférande 1 ar Jorgen Lindell Nyval
Bor i trappa 25A
Varit foreningens sekreterare i flera ar.
Har god kunskap om HSB och féreningens
arbete
Ledamot 2ar Kenneth Bradén Nyval
Bor i trappa 31C
Byggnadsarbetare/snickare, lagbas
50 ar
Har framfort stort intresse om arbetet i styrelsen
Ledamot  2&r  Ake Ekdahl Nyval
Bor i trappa 23A
Nybliven pensionar fédd 1949
Snickare, sjukskoterska
Intresserad av arbete i styrelsen
Ledamot 2 ar Cajsa Palmqyvist Nyval
Bor i trappa 23 C sedan 2018
Utbildar sig till landskapsarkitekt vid Alnarp, klar i
var.
Ar 30 ar
Har framfort stort intresse om arbetet i styrelsen.

Revisorer:
Ordinarie 1ar Lena Andersson Omval
1ar Bo Revision AB HSB Riksforbund utser en, enl.
stadgar.
Suppleanter. Inga

. I " Ini biudersi L
; If" I _ ] o I .ﬁ BI J I ; I

] o EI I I E I ; I
Det ar inte valberedningen som forslar kandidater till valberedningen.
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Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamdéter,
revisorer, valberedning och andra fortroendevalda som valts av féreningsstamman.

Valberedningen foreslar foljande arvode:

. Styrelsen arvode 2,2 inkomstbaserat basbelopp (146 960:-) att fordelas inom sig.
. Revisor oforéndrat arvode 13 500:-

Det &r inte valberedningen som forslar sitt eget arvode.

Andra ekonomiska ersattningar:

: Principerna som antogs vis stamman 2016 forblir oforandrade dvs. arvode for projekt-
arbete utdver ordinarie styrelsearbete féljer HSB ledaméternas arvode (f.n. 1000:-) per till-
falle.

: Statlig bilersattning (f.n. 18,50/mil) utgar vid anvandning av privat bil for uppdraget.

. Ersattning for parkeringsutlagg mot kvitto.

Valberedning
Lomma 2020-02-28

Leif-Ake Jacobsson. Elisabeth Svahn
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MOTION

Forlangning av grusstigen bakom containeromradet fram till cykelviigen.

Med tanke pa cykelfdrbudet i virt omride brukar jag med fler cykla bakom containern for att
komma ut till cykelvagen. Dar finns det en grusviag

som leder halvvigs fram till cykelvigen.

Vid regnvider blir det fort geggigt dir det inte finns ndgon grus vilket innebir stor risk for fall da
man cyklar.

Dirfor skulle det vara bra att forlinga grusstigen dven den sista biten fram till cykelvigen.
Asfaltering kunde kanske ocksi vara ett alternativ.

f\! . I

wiley ou—"" (M7

Wies La v e Nilsseon
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SVAR PA MOTION

Wieslawa Nilsson: Motion 1

Motionaren yrkar att stamman beslutar om att anlagga cykelvag bakom containern.

SVAR

Befintlig hardgjord yta ar enbart till for att personalen skall kunna koéra till
tradgardsfallan for att slanga tradgardsavfall och fér hamtning av tomningsbilen. Det
ar alltsa ingen cykelvag.

Omradet ar foreningens mark men det ar klassat som naturomrade av Lomma
Kommun. For sadan mark galler speciella bestammelser.

Om foreningen skulle fa lov att anlagga en cykelvag ar vi skyldiga att underhalla den
i framtiden och blir ocksa skadestandsskyldig om en olycka intraffar.

Lomma Kommun har gjort ny cykelvag langs jarnvagen vilket alla vara medlemmar
kan anvanda. Om man vill nyttja cykelvagen bakom vart omrade kan man ta sig ut pa
den vid 23 D och vid museiféreningen Kraften vid 29 D.

Styrelsen foreslar att motionen avslas.

27



ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intékt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (ags) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen & framstalld av HSB Mamo i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf 6ring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmg ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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