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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Minoren 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2049.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-03-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-11-22
och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-26 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Vaxholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Teres Mari Fagerstrém Ordférande
Jens Daniel Edvardsson Kassor
Lilian Anita Mariana Schén Ledamot
Lena Christina Sundvall Ledamot
Gun Berit Anita Oberg Ledamot
Hans Erik Andersson Suppleant
Kjell Helge Bexelius Suppleant
Anders Simon Magnusson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Kjell Helge Bexelius och Jens Daniel Edvardsson.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
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Valberedning
Malin Ringdahl
Anna Skantz Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-04-25.
Extra foreningsstdamma holls 2019-02-05. Extra stamma med anledning av nya stadgar..

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Vaxholm Mindren 1 2005 Vaxholm

Fullvardesforsakring finns via Protector Forsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1993 och bestar av 6 flerbostadshus.

Vardedret ar 1994.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 246 m?, varav 5 246 m2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 57 lagenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

27

16
) 10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2049.

Underhdllsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Koksrenovering Hyresratt Fov 8 2019 Utfort

Brandsakerhetskontroll 2019 Utfors arligen.

LED-lampor 2019 Ljuskallorna i utomhusbelysningen
ar utbytt till LED-lampor

Radonmatning 2018 - 2019 Utfort

Upprustning av utsida sophus 2018 Utfort

Kombinerade koddosor till husen 2018 Utfért

och bokningssystem i tvattstugan

Ny underhallsplan 2018 - 2019 Utfort

Energideklaration utfoérd 2018 Utfort

Uppgradering bredbandshastighet 2018 utfort

Genomgang och underhall av tak, 2018 Utfort

hangrannor ovh takstosar

Upprustning av utemiljon 2017 - 2020 Pagdende

Tillfort 6 laddplatser for elbil 2017 Utfort

Byte av felaktiga fonster i trapphus 2017 Utfort

Satt in toalett i féreningens 2017 Utfort

styrelserum

Inférande av koddosor till 2017 Utfort

trapphusen

Byte till sakerhetsdorrar 2017 Utfort

Renovering av trapphus 2017 Utfort

Stamspolning samtliga lagenheter 2017 utfort

Ny hemsida med medlemsregister 2016 - 2017 Utfort

med e-post

Oversyn av fasad 2015 utfort

Utbyte av ventilation samtliga hus 2014 - 2015 Utfort

OVK 2014 - 2015 Utfort

Renovering av pumpgrop 2013 Pumparna byttes ut.

Underhall/reparation av lekplats 2013 Underhall/reparation utférd efter
besiktningsanmaérkning.

Stamspolning minuslagenheter 2013 - 2020 Utfors varje ar

Stamspolning 2012 utfort

Renovering av hissar 2012 Utbyte av hissdorrar

Buller- och vibrationsdémpande 2011 -2012 Utfort

atgarder tvattstugan

Renovering tvattstuga (1) 2009 Utrymme renoverat. Ny maskinpark.
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Planerat underhall Ar Kommentar

Byte fran sophus till sopigloos Ej aktuellt i nulaget i samrad med
Mindren 2.

Renovering av hyresratternas kok 2019 K&ken ar i olika skick och renoveras
i behovsordning under 2019 och
framat.

Byte av termostatventiler 2020 Enligt underhallsplan. Paborjas
varen 2020.

Entrétak 2020 Enligt underhallsplan. Tvatta & mala
taken vid samtliga entréer.

Carport, Fbv 6 2020 Enligt underhallsplan. Upprustning
av Carport.

Renovering/upprustning lekplats 2020- Gemensamt projekt med Mindren
2.

OvK 2021 Enligt underhallsplan.

Hissmaskiner/Hisskorgar 2021-2026 Enligt underhallsplan. Offerter
invdntas under 2020.

Gangbanor, Stentrappor 2022-2024 Enligt underhallsplan.

Skalskydd 2022-2025 Enligt underhallsplan

Dréneringspumpar 2023 Enligt underhallsplan.

Parkeringsplats 2023 Enligt underhallsplan. Lagning av
asfalt, kantsten. Reparation av
avbdrarracke.

Stamspolning 2024 Enligt underhallsplan. Samtliga
lagenheter.

Byte av undercentraler 2025 Enligt underhallsplan.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

TV och bredband Telenor

Varme och elnat Adven och Eon

Vattenavtal Roslagsvatten

Sophantering SUEZ

Hissavtal Sandbergs hiss

Stadavtal Lofbergs Stadservice

Yttre entreprenad TIA

Fastighetsforvaltning Delagott AB

Elavtal EON AB/Fortum, gemensamt avtal med Minéren 2

Teknisk forvaltning Delagott AB

Avloppsstammar
Ekonomisk forvaltning
Pumpar och pumpgrop
Brandskyddskontroll

Solna Hogtrycksspolning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Pumphuset AB

Presto
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3946 329 3149 548
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4151 882 4113021
Finansiella intakter 50 155
Minskning kortfristiga fordringar 48 591 0
Okning av kortfristiga skulder 125 189 14 427
4325712 4 127 603
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2930753 2 857055
Finansiella kostnader 419 338 435 405
Okning av kortfristiga fordringar 0 38 362
Minskning av langfristiga skulder 1 000 000 0
4 350 091 3330 822
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3921950 3946 329
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -24 380 796 781
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Avskriv-
intakter Ovrig drift ningar

4%

Hyror
14%

Arsavgifter
82%

29% 17%

. Kapital-
Fastighets- —— kostnader
avgift 10%

2%
Reparationer
6%
Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall
32% 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Radonmaétning i samtliga hus genomférd och godkand.

Koksrenovering i hyresratt pa Fredriksbergsvagen 8.
Ny underhéllsplan framtagen av Delagott.

Nya stadgar.

Gemensamhetsnatverk uppstartat.

Bortforsling av cyklar utan agare fran féreningsytor.

Gat- och parkeringsbelysningen har fatt LED-lampor.

Brf Mindren 1
769612-2816

Kommunen har tagit bort sly, smatrad och doda trad pd kommunens méark som ligger i anslutning till Minéren 1.

Minéren 1 har i samforstand med Mindren 2 valt att ha kvar sophuset i befintligt skick tills vidare.

Faststallande av styrelsearvode bestdende av ett fast arvode samt prestationsbaserat arvode.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 57 st
Overlatelser under &ret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 86
Tillkommande medlemmar: 10

Avgdende medlemmar: 11

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 85

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 685 685 685 685
Hyror/m2 hyresrattsyta 1256 1231 1229 1222
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7 652 7 854 7 854 7 145
Elkostnad/m? totalyta 29 29 24 29
Varmekostnad/m? totalyta 117 122 117 121
Vattenkostnad/m? totalyta 84 95 92 80
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 80 83 83 105
Soliditet (%) 52 51 51 55
Resultat efter finansiella poster (tkr) 97 115 -1734 359
Nettoomsattning (tkr) 4151 4 094 4 099 4092

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 246 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 42 056 781 0 0 42 056 781
Upplatelseavgifter 3007 130 0 0 3007 130
Fond for yttre underhall 1011600 677 000 -157 400 492 000
S:a bundet eget kapital 46 075 511 677 000 -157 400 45 555 911
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 533 115 -677 000 272 427 -4 128 542
Arets resultat 97 471 97 471 -115 027 115027
S:a ansamlad férlust -4 435 644 -579 529 157 400 -4 013 515
S:a eget kapital 41 639 867 97 471 0 41 542 396
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat 97 471
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3856 115
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -677 000
summa balanserat resultat -4 435 644
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 202 000
att i ny rékning 6verfors -4 294 660

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

4151 282
600
4 151 882

-2 542 749
-267 322
-120 682
-704 370

-3 635 123

516 759
50

-419 338
-419 288
97 471

97 471

2018

4 094 065
18 957
4113 021

-2 548 809
-185 368
-122 877
-705 689

-3 562 744

550 277

155
-435 405
-435 250
115 027

115 027
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

76 176 173
0
76 176 173

76 176 173

20
3920 847
3 920 867

3 000

3 000

3 923 867

80 100 040

2018-12-31

76 880 543
0
76 880 543

76 880 543

5312
3988 525
3993 837

3000

3000

3996 837

80 877 380
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 11

2019-12-31

45 063 911
1011600
46 075 511

-4 533 115
97 471
-4 435 644

41 639 867

Not 12,13 10 000 000

10 000 000

Not 12,13 27 760 988

Not 14

293 357

6 799

54 324
344 705
28 460 173

80 100 040
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2018-12-31

45 063 911
492 000
45 555 911

-4 128 542
115027

-4 013 515
41 542 396
18 100 000
18 100 000
20 660 988
179 071
6702

52 428
335795
21234 984

80 877 380
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdaknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Tvattstuga 10 ar 10 ar
Markanlaggning Fullt avskriven Fullt avskriven
Sakerhetsdorrar 60 ar 60 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 3382 101 3381601
Hyror bostader 390 525 382 869
Hyror parkering 197 163 191 600
Bredbandsintakter 181 500 138 000
Oresutjamning -7 -5
4 151 282 4094 065
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 0 188
Forsakringsersattning 0 18 769
Ovriga intakter 600 0
600 18 957
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 70 252 70 250
Fastighetsskotsel bestallning 516 1287
Fastighetsskotsel gard entreprenad 159 756 159 756
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 4400
Snéréjning/sandning 387 0
Stadning entreprenad 97 709 95 690
Hissbesiktning 8 361 0
Myndighetstillsyn 0 28 415
Gemensamma utrymmen 7 980 0
Garage 10 800 16 200
Gard 17 900 18 606
Serviceavtal 23625 25576
Forbrukningsmateriel 23188 3958
Teleport/hissanlaggning 973 973
Brandskydd 5225 20538
Fordon 1 065 0
427 737 445 650
Reparationer
Brf Lagenheter 9 084 0
Gemensamma utrymmen 4 669 0
Tvattstuga 25828 11025
Las 1624 0
WS 77 140 50 251
Varmeanlaggning/undercentral 33014 0
Ventilation 2 495 5619
Elinstallationer 4942 21 047
Bredband 0 594
Hiss 16 508 29 870
Tak 0 31923
Mark/gard/utemiljo 375 0
Skador/klotter/skadegoérelse 5410 21517
181 089 171 845
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 43 000 0
Tvattstuga 0 133 681
Hyreslagenheter 159 001 0
Garage/parkering 0 23719
202 001 157 400
Taxebundna kostnader
El 151 488 151 513
Vdrme 611271 640 514
Vatten 442 097 497 543
Sophamtning/renhallning 96 199 105 220
Grovsopor 5227 4994
1306 282 1399 784
Ovriga driftkostnader
Forsakring 82 586 71 645
Kabel-TV 143 472 96 309
Bredband 115 585 124 620
341 643 292 574
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 83 997 81557
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 542 749 2 548 809
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 9 864 11196
Juridiska atgarder 16 473 6 688
Hyresforluster 100 0
Revisionsarvode extern revisor 15619 15619
Foreningskostnader 7 150 7 888
Styrelseomkostnader 1736 343
Fritids- och trivselkostnader 1760 617
Forvaltningsarvode 124 928 121122
Administration 4778 2712
Korttidsinventarier 1299 7 308
Konsultarvode 76 995 5375
Tidningar facklitteratur 451 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 170 6 050
267 322 185 368
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 94 800 99 000
Sociala kostnader 25 882 23877
120 682 122 877
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 604 037 604 037
Forbattringar 100 333 100 333
Markanlaggning 0 1320
704 370 705 689
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 83 162 902 83 162 902
Utgaende anskaffningsvarde 83 162 902 83 162 902
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 282 359 -5 576 669
Arets avskrivningar enligt plan -704 370 -705 689
Utgaende avskrivning enligt plan -6 986 729 -6 282 359
Planenligt restvarde vid arets slut 76 176 173 76 880 543
| restvardet vid arets slut ingar mark med 22 811810 22 811810
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 56 000 000 52 000 000
Taxeringsvarde mark 41 000 000 30 000 000
97 000 000 82 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 97 000 000 82 000 000
97 000 000 82 000 000
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 9334 9334
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 9334 9334
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 334 -9 334
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -9 334 -9334
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 1897 1897
Klientmedel hos SBC 3621320 3645 699
Placeringskonto hos SBC 297 630 297 630
Fordringar kreditfakturor 0 43 299
3 920 847 3988 525
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 492 000 1516935
Reservering enligt stadgar 677 000 246 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
Arets ianspraktagande -157 400 -1 270935
Vid arets slut 1011600 492 000
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Swedbank 0,815 % 6 660 988 7 160 988 Rorligt
Swedbank 1,150 % 10 000 000 10 000 000 2020-02-25
Swedbank 1,290 % 8 100 000 8 100 000 2020-04-24
Swedbank 0,710 % 10 000 000 10 000 000 2022-06-22
Swedbank 1,365 % 1 750 000 1750 000 Rorligt
Swedbank 1,365 % 1250 000 1750 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 37 760 988 38 760 988
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -27 760 988 -20 660 988
10 000 000 18 100 000
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 760 988 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 48 000 000 48 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 34 684 27 345
Avgifter och hyror 310 021 308 450
344 705 335795
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Handelserna under verksamhetsaret 2020 utgar ifran Bostadsrattsféreningen Mindren 1

nya underhallsplan.
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Styrelsens underskrifter

VAXHOLM den /? / 2 2020

AN

Tgeres Mari Fagerstrom Jens Daniel Edvardsson

dfdrande Kassor
Aucta Sclran \w&;\ SUM
Lilian Anita Mariana Schén Lena Christina Sundvall
Ledamot Ledamot

eV

G:%%;:nita Oberg 77
Ledamot

Min revisionsberattelse har l[amnats den S / 3 2020

O~

Carina Toresson
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i
Minéren 1, org.nr 769612-2816.

Bostadsrittsforeningen

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Minéren 1 for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med éarsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den bedomer 4r nédvindig for att
upprétta en Aarsredovisning som inte innehdller néigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av fSreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nidr sd tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Minéren 1
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Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag #ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Mingren 1 for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &4r oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat #r
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for f6reningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr  utformad s& att  bokfbringen,
medelsférvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

I. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka Aatgdrder eller
forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvidnder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och  forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgarder som  utférs baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omrdden och forhdllanden som ir
visentliga for verksamheten och ddr avsteg och
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overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den 3 mars 2020
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