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Férvaltningsberittelse

Styrelsen f&r Brf Vinrankan, 718500-0408 far harmed avge arsredovisning fér 2018-07-01 -
2019-06-30.

Allmant om verksamheten

Infermation om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att

i féreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har under &ret, enligt forvaltningsavtal, handhafts av

Férvaltnings AB Graden.

Féreningens handkassa har under dret handhafts av Rolf Asp.

Fastighetsskétsel och trappstédning samt stédning av kallargang 1 gang i manaden har under &ret
utférts av Katrineholms Fastighetsservice.

Tradklippning utférs en gang per ar av Katringholms Tradgardstekniska.

Vid arets utgang var medlemsantalet 32 stycken fordelade pé 27 stycken lagenheter.

Fastigheten &r férsakrad till fullvarde i Lansfarsakringar.

Féreningens sate &r i Katrineholm.

Styrelsen

Ordinarie ledamot

Ordférande Rolf Asp
Sekreterare Berit Holfve
Ledamot Mona Liljeroth
Ledamot Morgan Berggren
Ledamot Niclas Jalstrand
Suppleant Conny Samuelsson

Eva Nystrém

Revisor Marie-Louise lvarsson
Revisorssuppleant LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB, Jens Forneng
Valberedning Majken Nejdstam

Asa Berggren
Marina Axelsson

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tvd i férening.
Styrelsen har beviljat tva stycken lagenhetséverlatelser under aret.

Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit sex stycken protokollférda sammantréden samt en ordinarie
féreningsstdmma samt tva extra stimma.
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Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Vinrankan 5
Adress: Stensaftersgatan 37 A, B, C & D i Katrineholm
Byggar: 1953
Taxeringsvérde: 10 146 000 kronor varav byggnadsvarde 7 492 000 kronor
Lagenhetsfardelning: 27 lagenheter fordelade pa 2 huskroppar
Boyta: 1834 m?
Lokalyta: 95 m?
Total boyta: 1729 m?
Fastighetens areal: 3811 m?
Lagenhetsfordelning:
1 rum och kék 6 st
2 rum och kok 6 st
3 rum och kék 13 st
4 rum och kék 2 st
Lokaler : 1 st
P-anlaggning:
Garage 5 st
P-platser 12 st
Géastparkering 2 st
Flerarsjaimforelse
Belopp i kr
2018/2019  2017/2018  2016/2017  2015/2016 2014/2015
Nettoomsattning 955 500 942 383 902 683 877 006 876 630
Res. efter finansiella poster 36 210 60 088 -29745 -87 716 46 594
Res. i % av nettoomsattningen 38 6,4 -3,3 -10,0 4.8
Balansomslutning 6011683 6037368 6024151 3957 099 3992 257
Soliditet % 7.7 7.1 6,1 10,1 12,2
Definitioner: se not
Nycksltal i kr/m? boyta
Arsavgift 510 510 486 463 483
Lan 3278 3307 3337 1995 1923
Elkostnad 52 43 44 52 49
Varmekostnad 118 125 137 144 130
Vattenkostnad 49 49 55 48 54
Eget kapital
Fond fastighets- Balanseraf Arets
insalssr underhall resulfat resultat
Vid arets bérjan 37 800 205 558 125 898 60 088
Resultat disp enl stammobesiut 60 088 -60 088
Fondavsattning enligt stammobesiut 27 000 -27 000
Uttag ur fond enl stdmmobeslut
Arets resultat 36210 .
Vid arets utgang 37 600 232 556 168 986 36 210



Brf Vinrankan 3(10
718500-0408

Vésentliga handelser under rékenskapsaret
Montering av nya ilampor p& bilparkeringen. Ventilerat i trapphusen med ventiler
samt ventilerat en del toalettdérrar fér radonet,

Forslag till disposition av féreningens resultat

Belopp i kr
Till st&mmans férfogande star fljande belopp
balanserat resultat 158 986
arets redovisade resultat 36 211
195 197
Styrelsen foresiar foljande disposition till stamman
till fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna ett belopp
motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde 30 500
i ny rékning éverféres 164 697
195 197

Vad betréaffar resultat och stalining i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Nof 2018-07-01- 2017-07-01-
2019-06-30 2018-06-30
Nettoomséttning 2 955 500 942 383
Ovriga rorelseintakter 6 583 0
Summa nettoomsiéttning 962 083 942 383
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -655 669 -607 567
Personalkostnader 4 -38 785 -25 192
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 5 -130 004 -143 404
Rdarelseresultat 137 625 166 220
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 320 156
Réantekostnader och liknande resultatposter ~101 735 -106 288
Resultat efter finansiella poster 36 210 60 088
Resultat fore skatt 36 210 60 088
Skatter 0 0
Arets resultat 36 210 80 088
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2019-06-30 2018-06-30

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgiangar

Hyresratter och liknande rattigheter 22728 22726
22726 22726

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 5475203 5579072

Inventarier, verktyg och installationer 8 32 669 58 804

5507 872 5637 876

Summa anléggningstillgangar 5530598 5 860 602

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3753 6832

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 45 057 46 722
48 810 53 554

Kassa och bank 432 274 323 212

Summa omsiéttningstillgangar 481 084 376 766

SUMMA TILLGANGAR 6011682 6 037 368
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 37600 37 600

Fond fastighetsunderhall 232 558 205 556
270 156 243156

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 158 986 125 898

Arets resultat 36210 60 088
195 196 185 986

Summa eget kapital 465 352 429 142

Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 304 006 5353 650

5 304 006 5 353 650

Kortiristiga skulder

Skulder {ill kreditinstitut 7 49 644 49 844

Leverantérsskulder 53 575 54 814

Skatteskulder 2614 1989

Ovriga kortfristiga skulder 927 4126

Upplupna kosthader och férutbetalda intakter 135 564 144 003
242 324 254 576

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6011682 6 037 368
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allm&nna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade hyltjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvéntade férbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffningstiliféliet i da rddande prisniva.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelhingen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnademna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

- Stomme/Grund 100 ar

- Varme/Sanitet 50 &r

- El 50 ar

- Fasad 100 ar

- Ventilation 50 ar

- Tak 50 ar

Ovriga avskrivningar:
- Markanlaggningar 20 ar
- Inventarier 5 ar

Not 2 Nettoomséttning per rérelsegren

2018-07-01- 2017-07-01-
2079-06-30 2018-06-30

Manadsavgifter 833 192 833 192
Lokalhyror 29938 29938
Garagehyror 24 000 24 000
Bilplatshyror med el 13 680 13 680
Hushallsel 54 622 41 506
Oresutjamning 68 67

Summa 955 500 942 383
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Not 3 Ovriga externa kostnader
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2018-07-01- 2017-07-01-
2019-06-30 2018-06-30
El 84 804 70 504
Varme 192 125 204 963
Vatten och avlopp 79996 80 458
Renhallning 18 793 21232
Sndrdjning 20038 13 950
Fastighetsskétsel inhyrd 11739 11 550
Trappstadning inhyrd 15229 17 867
Reparation och underhall av fastighetan 14 510 10159
Underhall gard och park 626 15185
Ovriga driftskostnader 0 2944
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 31082 28748
Fastighetsforsakring 37170 33771
Gemensam tv-anlggning 27 428 26 887
Planerat underhall 41030 0
Ovriga féreningskostnader 11842 14 759
Administrationskostnader 50 317 48 100
Bankkostnader 2842 2930
Ovriga frammande tjdnster 16 098 3500
Summa 655 669 607 567
Not 4 Personalkostnader
2018-07-01- 2017-07-01-
2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden 10 000 10100
Ovriga anstallda 24 000 12 000
Sociala kostnader 4785 3092
38785 25192
Not 5 Byggnader och mark
2019-06-30 2018-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 7 880 800 7 890 800
Vid arets slut 7 890 800 7 890 800
Ackumulerade avskrivningar
~Vid drets borjan -2 311 728 -2 207 859
-Arets avskrivning -103 869 -103 869
Vid arets slut -2 415 597 -2 311728
Redovisat varde vid arets slut 5475 203 5579072
Bokfért varde byggnader 4 842 921 4 934 338
Bokfort varde markanlaggningar 132 282 144 734
Bokfért varde mark 500 000 500 000
5475 203 5579072
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
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2019-06-30 2018-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid drets bérjan 197 875 197 875
197 675 197 675
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -138 871 -99 336
-Arets avskrivning -26 135 -39 535
-165 006 -138 871
Redovisat virde vid érets slut 32669 58 804
Not 7 Langfristiga skulder
Léngivare Lptid Rénta 20719-06-30 2018-06-30
Stadshypotek AB 2022-08-30 1,85% 850 000 650 000
Stadshypotek AB 2012-10-30 2.41% 869 150 902 794
Stadshypotek AB 3man 1,90% 650 000 650 000
Stadshypotek AB 2020-06-01 1.65% 562 000 578 000
Stadshypotek AB 3 man 1,90% 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek AB 2022-03-01 1,95% 1122 500 1122 500
Stadshypotek AB 2021-03-30 1,87% 500 000 500 000
5 353 650 5403294
Varav korifristig del inom 1 ar -49 644 -49 644
Kvarstaende langfristig del 5304 006 5 353 650
Summa skulder [angfristig del 1-5 &r fran balansdagen -198 576 -198 576
Summa skulder som férfaller senare &n fem ar fran halansdagen 5105 430 5155074
Stéllda sdkerheter for 6vriga skulder
2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 5 466 000 5 466 000
Varav | eget férvar 78 000 78 000
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Not 8 Vidsentliga handelser efter ridkenskapsarets slut
Montering av flaktar p& skorstenarna ska utféras | hést for radonet.
Nya armaturer i pannrummet samt lokalen och en armatur utvandigt.

Underskrifter
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Roff Asp Berit Holfve Morgan Berggren
Styrelseordfdrande

mg O%W% W Pelshond

Mona Liljeroth Niclas Jalstrand

Min revisionsberéattelse har ldmnats den 2018-

Marie-Louise lvarsson '
Fértroendevald revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Brf Vinrankan
Org.nr.718500-0408

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning for perioden
2018-07-01--2019-06-30 i Brf Vinrankan.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen.

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en réttvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att fdreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen, disponerar
stutredovisningens resultat enligt férslaget och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsperioden.

Katrineholm 2019-
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Marie-Louise lvarsson
Fortroendevald revisor



