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Arsredovisning

Bostadsféreningen
Knutsgarden u p a

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar att ta noggrann vard om féreningen, saval dess ekonomiska forvaltning som underhall och
skotsel av foreningens fastighet. Styrelsen faststaller foreningens budget och rsavgifter. Avsattning till yttre fond
gors fortlbpande for att ha en fortsatt god ekonomi i féreningen. Medlemmarna finansierar via arsavgifterna drift och
|6pande underhall av féreningens fastighet. Nuvarande och framtida medlemmar finansierar stérre underhall och
reparationer, darfér tas nya Ian upp for att finansiera stérre arbeten med Idnga avskrivningstider. Féreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgdrder. Férandringen av
féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet “Foérandring likvida medel”.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2020.
Storre underhdll kommer att ske under 2019.

¢ Medel reserveras arligen till det planerade underhallet genom avsattning i yttre fond. For att se avsattningens
storlek, se fondnot.

e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna kan komma att férandras det kommande &ret.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden. Ordinarie féreningsstémma hélls 2018-04-20.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningens andamal skall vara att forvalta fastigheten pa tomt 13, del av kvarter nr. 15 Andéelund i Malmé stad,
samt att bedriva annan dérmed sammanhangande ekonomisk verksamhet. Féreningens mal skall vara att

foretradesvis till foreningens medlemmar upplata trivsamma lagenheter till nyttjande med tryggad besittningsratt.

Grundfakta om féreningen
Bostadsforeningen registrerades 1927-09-15. Nuvarande stadgar registrerades 2007-10-10 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen &r en bostadsférening
vars verksamhet regleras i lagen om ekonomisk férening (1987:667).

Styrelsen

Bo Nilsson Ordférande 2017-2018
Victor Bauer-Bjorklund Kassor 2018-2019
Adam Droppe Sekreterare 2017-2018
Ida Gyllensten Ledamot 2018-2019
Lena Svensson Ledamot 2018-2019
Annika Bergstedt Suppleant 2018-2019
Axel Sigge Suppleant 2018
Revisorer

Fredrik Andersson Ordinarie 2018

Olle Anebratt Ordinarie 2018

Ola Landqvist Suppleant 2018
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Valberedning

Lina Gustavsson Moberg 2018

Susanna Larsson 2018

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Andréelund 13 1929 Malmé

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.
Vardedret ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 243 m2, varav 1 157 m2 utgdr lagenhetsyta och 86 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stréacker sig fram till 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Rattstopp 2018 Installerat rattstopp till fastigheten

Avloppsstammar 2015 Relining av samtliga stammar och
liggare samt relining av samtliga
stick.

Fasad 2012 -2013 Drénering mot garden.

Avloppsstammar 2012 Underhall vissa delar

Varmeanlaggning 2010 Byte flodesventiler.  Byte
varmevaxlare pa varmvattensidan.
Forbattringsatgarder pa
varmevaxlare fjarrvarme.

Avloppsstammar 2010 Spolning och filmning

Balkonger 2009 Renovering, malning.

Fonster 2009 Total yttre renovering

Trapphus 2007 - 2008 Totalrenovering

Vattenstammar 2002 Stambyte

Varme 2001 Byte termostater

Balkonger 1999 Renovering, malning

El 1990 Byte av el.

Planerat underhall Ar Kommentar

Fonster 2019 Underhall, tvatt

Fasad 2019 Lagning av fogar

Tak 2019 Byte av takpapp

Tak 2019 Renovering skorsten

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 704 188 575 116

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 770 696 766 319

Finansiella intakter 31 16

Minskning kortfristiga fordringar 0 2693

Okning av kortfristiga skulder 79 859 0
850 586 769 028

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 587 271 469 680

Finansiella kostnader 27 077 29976

Okning av kortfristiga fordringar 1621 0

Minskning av langfristiga skulder 140 000 140 000

Minskning av kortfristiga skulder 0 300
755 969 639 956

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 798 805 704 188

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 94 617 129 072

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Fastighets- Ovrig drift
intakter avgift 32%

9%

Arsavgifter
91%

4%

Avskriv-
ningar
7%
Kapital-
Taxebundna kostnader
kostnader 4%
39% Reparationer

14%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Installation av rattstopp har skett.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 18 st
Medlemslokaler: 2 st
Overlatelser under ret: 0 st

Bf Knutsgarden u p a

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 30
Tillkommande medlemmar: 1

Avgaende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 29

Flerarsoversikt

746000-1428

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 563 564 555 554
Lan/m2 bostadsrattsyta 2443 2 556 2 669 2 781
Elkostnad/m?2 totalyta 20 18 15 17
Varmekostnad/m?2 totalyta 132 137 121 126
Vattenkostnad/m? totalyta 30 29 29 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 22 24 22 22
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 113 224 224 -1 496
Nettoomsattning (tkr) 784 776 774 769
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 157 m?2 bostader och 86 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 57 500 0 0 57 500
Reservfond 10 649 0 0 10 649
Fond for yttre underhall 1253 000 0 23 000 1230 000
S:a bundet eget kapital 1321149 0 23 000 1298 149
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 449573 0 200 530 -1 650 102
Arets resultat 113 230 113 230 -223 530 223 530
S:a ansamlad forlust -1 336 342 113 230 -23 000 -1 426 573
S:a eget kapital -15194 113 230 0 -128 424
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

darets resultat
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall
att i ny rakning 6verfors

113 230
-1 449 572

-1 336 342

23 000

-1 313 342

Bf Knutsgarden u p a
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 783 787 775919
Ovriga rorelseintakter Not 3 -13 091 -9 600
Summa rorelseintakter 770 696 766 319
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -495 264 -407 812
Ovriga externa kostnader Not 5 -92 891 -53 992
Personalkostnader Not 6 884 -7 877
Avskrivning av materiella Not 7 -43 149 -43 149
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -630 420 -512 829
RORELSERESULTAT 140 276 253 490
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 31 16
Rantekostnader och liknande resultatposter -27 077 -29 976
Summa finansiella poster -27 046 -29 960
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 113 230 223 530
ARETS RESULTAT 113 230 223 530
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 2379212 2 422 361
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 379 212 2 422 361
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 379 212 2 422 361
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 120 2 447
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 809 300 710735
Summa kortfristiga fordringar 809 420 713 182
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 469 469
Summa kassa och bank 469 469
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 809 889 713 651
SUMMA TILLGANGAR 3 189 100 3136 011
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57 500 57 500
Reservfond 10 649 10 649
Fond for yttre underhall Not 10 1253 000 1230 000
Summa bundet eget kapital 1321 149 1298 149
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 449 573 -1 650 102
Arets resultat 113 230 223530
Summa fritt eget kapital -1 336 342 -1426 573
SUMMA EGET KAPITAL -15 194 -128 424
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 2 897 000 3 037 000
Summa langfristiga skulder 2 897 000 3037 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 140 000 140 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 119 763 24 332
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 47 531 63 103
intakter

Summa kortfristiga skulder 307 294 227 435
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3189 100 3136 011
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 635 384 636 802
Arsavgifter - lokaler 63 996 63 996
Bredbandsintakter 54610 55118
Trappstadnings-/Stadavgifter 29 797 20003
783 787 775 919
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbaring forsakringsbolag 609 0
Ovriga intakter -13 700 -9 600
-13 091 -9 600
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 6 251 6 251
Stadning entreprenad 37 656 40 794
Gard 1781 4 881
Forbrukningsmateriel 403 1233
Brandskydd 299 0
46 390 53 159
Reparationer
Brf Ldgenheter 12 481 0
Las 0 1180
Elinstallationer 925 0
Fonster 1 806 0
Skador/klotter/skadegdrelse 77 188 0
92 400 1180
Taxebundna kostnader
El 24 539 22 595
Varme 163 608 170 646
Vatten 37 350 36 071
Sophadmtning/renhalining 28 282 29 460
253 779 258 771
Ovriga driftkostnader
Forsakring 14 684 7 086
Bredband 57 856 57 856
72 540 64 942
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 30 156 29 760
TOTALT DRIFTKOSTNADER 495 264 407 812
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 0 1225
Tele- och datakommunikation 4710 4733
Juridiska atgarder 15 106 0
Inkassering avgift/hyra 850 0
Foreningskostnader 1728 2299
Styrelseomkostnader 9180 8 800
Fritids- och trivselkostnader 1324 555
Forvaltningsarvode 27 657 33530
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 1500
Administration 2 249 1350
Korttidsinventarier 15 802 0
Konsultarvode 14 285 0
92 891 53 992
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 999 5994
Sociala kostnader -1 883 1883
-884 7 877
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 43 149 43 149
43 149 43 149
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 4394 733 4394 733
Utgaende anskaffningsvarde 4394 733 4394 733
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1972 372 -1929 224
Arets avskrivningar enligt plan -43 149 -43 149
Utgaende avskrivning enligt plan -2 015 521 -1972 372
Planenligt restvarde vid arets slut 2379 212 2422 361
| restvardet vid drets slut ingar mark med 79 860 79 860
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 8 162 000 8 162 000
Taxeringsvarde mark 5647 000 5647 000
13 809 000 13 809 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 13 200 000 13 200 000
Lokaler 609 000 609 000
13 809 000 13 809 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 9 858 5514
Skattefordran 1106 1502
Klientmedel hos SBC 798 336 703719
809 300 710 735
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 1230000 1207 023
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stammobeslut 23 000 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 22 977
Vid arets slut 1253 000 1230 000
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SEB 0,960 % 1500 000 1 500 000 2020-05-28
SEB 0,960 % 1537 000 1677 000 2020-05-28
Summa skulder till kreditinstitut 3 037 000 3177 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -140 000 -140 000
2 897 000 3037 000
Om fem 4&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 337 000 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 3 562 000 3562 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 6 993 5994
Sociala avgifter 0 1883
Rénta 794 680
Avgifter och hyror 39 744 47 925
Forvaltningsarvode 0 6 621
47 531 63 103
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Projekt tak planeras med renovering av tak och fasad
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Styrelsens underskrifter

MALMO den ///7 2019

U_ }Qv/ ,,_,4 /Z‘/)’VL'

Victor Bauer-Bjorklund Adam Droppe
Ledamot Ledamot

Bo Nilsson
Ledamot

Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den ?/ c/ 2019

Ui M 4

Olle Anebratt Fredrik Andersson
Intern revisor Intern revisor
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Revisionsberattelse BF Knutsgarden U.P.A.

Till arsmotet i Bf Knutsgarden U.P.A.

Vi har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning i BF Knutsgarden for ar 2018. Det &r styrelsen som
ansvarat for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar
ar att uttala oss om redovisningen och forvaltningen pa grundval av
var revision. Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i
Sverige. Det innebar att vi planerat och genomfort revisionen for att i
rimlig grad forsakra oss om att redovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. Var revision innefattar att granska
underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
bedéma den samlade informationen i redovisningen. Vi har granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller kasséren har handlat
i strid med foreningens stadgar eller arsmoétesbeslut. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund fér vara uttalanden nedan.
Redovisningen har upprattats i enlighet med god revisionssed, varfor
vi tillstryker att resultatrakningen och balansrikningen faststalls
Styrelseledamdéterna har enligt var bedomning inte handlat i strid
med foreningens stadgar, varfor vi tillstyrker att styrelsens ledamaoter
och kassoren beviljas ansvarsfrinet for rakenskapsaret

Malmoé den 7 mars 2019

“~

i 1 Fote—

Olle Anebratt Fredrik Andersson



