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Årsredovisning
Brf Dragonhusen

Org.nr 769633-3934
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 juli 2018 - 30 juni 2019.

Förvaltningsberättelse 2018/2019
Allmänt om verksamheten

Bostadsrättsföreningen Dragonhusen registrerades 25 november 2016. Föreningen är ett privatbostads-
företag, en s.k. äkta bostadsrättsförening. Föreningen har till ändamål att i föreningens hus upplåta
lägenheter med bostadsrätt åt medlemmarna utan tidsbegränsning.

Fastigheten
Föreningen äger fastigheterna Uppsala Vårdsätra 28:1 och 28:2 med gatuadressen Vikvägen 18-68
i Uppsala Kommun. Fastigheten är uppförd 2017 och är bebyggda med 4 hus, sammanlagt 26
bostäder. Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Trygg Hansa.

Föreningen upplåter 26 lägenheter med bostadsrätt .
7 rum och kök 26 st 3 925 kvm
Parkeringsplatser 26 st
Total bostadsarea uppgår till 3 925 kvm
Total tomtarea uppgår till 6 037 kvm

Byggnadens uppvärmning är individuella frånluftsvärmepumpar.

Genomfört underhåll
Uppförande av byggnaderna 2017

Styrelsen 2018-2019
För tiden 1 juli 2018 - 16 okt 2018 För tiden 16 okt 2018- 30 juni 2019
Robert Eek Ordförande Mikko Partanen Ledamot
Riccardo Sforzini Ledamot Julie Bjurström Ledamot  utflyttad
Christoffer Hemmings Ledamot Henrik Moström Ledamot
Rickard Eek Suppleant Pelle Källman Ledamot

Anders Nilsson Ledamot
Therese Smedberg Ledamot

Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut för följande personer:
Anders Nilsson, Pelle Källman och Mikko Partanen.

Revisorer
Johan Engdahl Intern revisor
Sonora Revision Intern revisorssuppleant

Valberedning
Simon Schönström
Pernilla Rundlöf-Nygren
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Stämma och sammanträden
En extra föreningstämma för att välja ny styrelsehölls 18 okt 2018. Föreningens ordinarie föreningsstämma
hölls den 12 december. Styrelsen har under året haft 7 st protokollförda sammanträden.

Anställda
Föreningen har under året inte haft några anställda. 

Avtal
Uppsala Vatten ansvarar för vatten och avlopp samt hämtar hushållsavfall. Mediator anlitas för den
ekonomiska förvaltningen och hantering av lägenhetsregister.
Medlemmarna tecknar och bekostar egna avtal gällande hushållsel (inkl värme och varmvatten) samt
abonnemang gällande TV/bredband/telefon.

Överlåtelser och medlemsinformation
Under verksamhetsåret har en upplåtelser och tre överlåtelse skett (föregående år 1 st).
Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgarna. Överlåtelseavgift betalas av köparen.
Föreningens policy för andrahandsuthyrningar är: enligt stadgarna och hyresnämndens rekommendationer.
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början var 50 st och vid verksamhetsårets slut var det 52 st.

Fastighetsunderhåll under året
Kostnaderna för fastighetens underhåll uppgår till 3 250 kr varav reparationer 3 250 kr. 

Avgiftsändringar
Årsavgifterna har varit oförändrade under året.

Ekonomi, jämförelsetal
2018/2019 2017/2018

Nettoomsättning (tkr) 1 221 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -409 0
Balansomslutning (tkr) 1 652 1 715
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 76,90% 74,30%
Genomsnittlig årsavgift bostäder (kr/kvm) 30.6 390 0
Bankskuld/bostadsrätts. yta (kr/kvm) 9 517 0
Räntekänslighet 32,6 0
(Räntebärande låneskuld 30.6/ redovisad årsavgift)

Verksamheten under 2018 / 2019
Under 2018/2019 har styrelsens arbete främst gått ut på att skapa rutiner kring driften av föreningen samt 
det återkommande styrelsearbetet. Överlämnandet av föreningen från interimstyrelsen gjordes efter
ordinarie föreningsstämma i oktober 2018
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Verksamheten under kommande år
Under det kommande året 2019/2020 skall en underhållsplan fastställas för föreningens fastigheter. 
Styrelsen avser utvärdera föreningens gemensamma ytor samt diskutera möjligheter till förbättringar 
gällande energiförbrukning och debitering av el och vatten.

Förändring av eget kapital
Insatser och Yttre repara- Balanserat Utgående

upplåtelseavg. tionsfond resultat Saldo
Belopp vid årets ingång 127 400 000 0 0 0
Disposition av 2017/18 års resultat 0 0 0
Årets resultat -409 643
Belopp vid årets utgång 127 400 000 0 0 -409 643

Förslag till resultatdisposition:
Avsättning och uttag ur yttre reparationsfonden görs inom resultatdispositionen efter beslut av behörigt
organ. Behörigt organ i denna bostadsrättsförening är föreningsstämman.

Till årsmötet disposition står:
Balanserat resultat (underskott) 0
Årets resultat (underskott) -409 643

-409 643
Styrelsen föreslår att:
Till yttre reparationsfonden avsättes 158 080
Ur yttre reparationsfonden ianspråktas 0
Till balanserat resultat överföres -567 723

-409 643
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RESULTATRÄKNING

        INTÄKTER
Nettoomsättning 2018 / 2019 Not 2017 / 2018
Årsavgifter 1 146 600 0
Vattenintäkter 74 820 1 221 420 0 0

Övriga rörelseintäkter
Övriga intäkter 1 787 1 787 1 0 0
SUMMA INTÄKTER 1 223 207 0

RÖRELSENS KOSTNADER

Kostnader för fastighetsförvaltning
Driftskostnader -217 761 2 0
Administrationskostnader -20 600
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 0 -238 361 3 0 0

Reparation och underhållskostnader
Reparationer -3 250 0
Planerat underhåll 0 -3 250 0 0

Avskrivningar, materiella tillgångar
Byggnader -993 175 4 0

RÖRELSERESULTAT -11 579 0

Resultat från finansiella poster
Räntekostnader -398 064 -398 064 0 0

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -409 643 0

ÅRETS RESULTAT -409 643 0
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BALANSRÄKNING

      TILLGÅNGAR
2018 /2019 Not 2017 / 2018

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader 131 784 158 4 0
Pågående byggnation 0 132 877 333
Mark 32 066 667 163 850 825 32 066 667 164 944 000

Omsättningstillgångar
Kortfristiga fordringar
Andelar i koncernföretag 0 50 200
Kundfordringar 0 259 700
Förutbetalda kost/uppl intäkter 60 523 5 19 007
Skattekonto 616 080 676 603 4 302 232 4 631 139

Kassa och bank 684 148 1 906 617

SUMMA TILLGÅNGAR 165 211 576 171 481 756

             EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Insatsskapital 26 000 000 127 400 000
Upplåtelseavgifter 101 400 000 0
Yttre reparationsfond 0 127 400 000 0 127 400 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 0 0
Årets resultat -409 643 -409 643 0 0

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 37 168 560 6 37 356 280

Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinst. 187 720 187 720
Skuld avräkning 317 220 0
Leverantörsskulder 19 543 1 321 062
Skulder till koncernföretag 0 20 000
Skatteskuld 298 860 0
Upplupna kostnader 99 590 7 1 685 175
Övriga skulder 5 000 3 511 519
Förskottsinbetalda hyror/avg 124 726 1 052 659 0 6 725 476

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 165 211 576 171 481 756
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Redovisningsprinciper
Årsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen (1995:1554) och Bokföringsnämndens 
allmänna råd BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter är periodiserade enligt god redovisningssed.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjärt över tillgångens beräknade nyttjandeperiod.
Huvudindelningen är byggnad och mark. Byggnaden består av ett antal komponenter vars   
nyttjandeperioder varierar. Ingen avskrivning sker på mark vars nyttjandeperiod bedöms som obegränsad.
Under 2018/2019 har avskrivning gjorts under 9 månader.
Följande avskrivningsplaner tillämpas:
Stomme: 150 år Fönster, dörrar, fasad, tak och plåt 50 år
Värmepumpar 30 år Ventilation, el, vatten och avlopp 50 år

Värderingsprinciper
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beräknas inflyta.
Avskrivning på anläggningstillgångar baseras på ursprungligt anskaffningsvärde och beräknad
ekonomisk livslängd.
Belopp anges i hela kronor (SEK)

NOT NR 1 Övriga rörelseintäkter
2018 / 2019 2017 / 2018

Elintäkter 1 487 0
Påminnelseavgift 300 0
SUMMA 1 787 0

NOT NR 2 Driftskostnader
2018 / 2019 2017 / 2018

Fastighetsskötsel, entreprenör 3 520 0
Serviceavtal 2 935 0
Vatten 80 872 0
Sophämtning 66 789 0
Fastighetsförsäkring 37 173
Revisorstjänster 14 612 0
Övriga förvaltningskostnader 11 860 00
SUMMA 217 761 0

NOT NR 3 Fastighetsskatt/avgift
Byggnaderna har åsatts värdeår 2017 och är därmed befriade från kommunal fastighetsavgift i 15 år.
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NOT NR 4 Vårdsätra 28:2

2018 / 2019 2017 / 2018
Taxeringsvärde:
Byggnadsvärde 50 486 000 Ej fastställd
Markvärde 11 122 000 Ej fastställd
SUMMA TAXERINGSVÄRDE 61 608 000 Ej fastställd
Fastighetens taxeringsvärde är uppdelat enligt följande:
Bostäder 61 608 000 Ej fastställd
Lokaler 0 Ej fastställd

Bokfört värde: 2018 / 2019 2017 / 2018
Byggnader 132 877 333 0
Pågående byggnation 0 132 877 333
Reserv kvarlämnat av byggherre -100 000 0
Anskaffningsvärde 132 777 333 132 877 333

Ingående ackumulerade avskrivningar 0 0
Årets avskrivningar -993 175 0
Utgående ackumulerade avskrivningar -993 175 0
UTGÅENDE RESTVÄRDE ENL. PLAN 131 784 158 132 877 333

SUMMA BOKFÖRT VÄRDE 131 784 158 132 877 333

NOT NR 5 Övriga fordringar
2018 / 2019 2017 / 2018

Förutbetald fastighetsförsäkring 21 140 0
Infometric 1 350 0
Vattenintäkter 38 033 0
SUMMA 60 523 0

NOT NR 6 Skulder kreditinstitut
Räntejust. Ränta Skuld

Nordea 2021.04.15 1,35% 12 437 500
Nordea 2023.04.14 1,91% 12 437 500
Nordea 2022.04.20 1,04% 12 481 280
SUMMA FASTIGHETSLÅN 37 356 280
Kortfristig del av fastighetslån - nästa års amortering -187 720
SUMMA LÅNGFRISTIGA LÅNESKULDER 37 168 560
Härav del som förfaller till betalning senare än 2024.06.30 36 417 680

NOT NR 7 Upplupna kostnader
2018 / 2019 2017 / 2018

Upplupen räntekostnad 80 290 0
Upplupen revisionskostnad 19 300 0
Övriga upplupna kostnader 5 000 1 685 175
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 104 590 1 685 175










