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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Valndten 1, 769614-3440, far harmed avge arsredovisning for 2017.

Foreningens Andamal

Fdreningen har till Andamal att frAimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden
samt att tillgodose gemensamma intressen och behov. Upplatelse far Aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Joel Lindqvist Ordférande 2018
Anna Lénn Franko Ledamot 2018
Joakim Prabin Ledamot 2018
Par Gustafsson Ledamot 2018
Styrelsesuppleanter

Johanna Lisberg Jensen Suppleant 2018
Astrid Stenbeck Suppleant 2018
Ordinarie revisorer

Marilyn Roos, 2xB Redovisning AB Auktoriserad revisor 2018
Firmateckning

Fdreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Fdreningen &ger fastigheten Valndten 1 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med 18
lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppférd 1930. Fastighetens adress ar Bokhallaregatan 31 och
S:t Knuts vag 11.

Foreningen upplater 18 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok

4 1 13

Total tomtarea: 504 kvm
Total bostadsarea: 1386 kvm
Total lokalarea: 40 kvm

Fastigheten &r fullvirdesférsakrad i LaAnsférsakringar.

| férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer fér 21 944 kr och planerat underhall for
0 kr. Reparationskostnader specificeras narmare i not 3 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 271 000 kr 2017 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 190 kr per kvm. Under 2018 kommer en fasadrenovering genomfdras.
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Véasentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Allméant
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Fdreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 17 juni 2017. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Flerarsoversikt
Resultat och stélining (tkr)

2017 2016 2015 2014
Rérelsens intakter 998 1003 995 974
Resultat efter finansiella poster 136 204 137 23
Foérandring av underhallsfond 271 100 100 42
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 83 322 261 205
Soliditet % 85 83 83 83
Arsavgift for bostadsritter, kr / kvm 647 647 643 631
Driftskostnad, kr / kvm 297 289 296 309
Ranta, kr / kvm 35 51 68 118
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 190 70 70 29
Lan, kr / kvm 2623 2979 3 006 3033
Snittranta (%) 1,35 1,71

Arsavgiftsniva f6r bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr’/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Overlatelser
Under 2017 har 2 dverlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 28 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 28 medlemmar.

Avtal

Féreningen har féljande vasentliga avtal:
Bredablick Férvaltning
P & B Management
Bredbandsbolaget
Bredbandsbolaget
Sesab Service
Falkenberg Energi
E.ON

Stena Recycling

Hiss i Skane

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsférvaltning
Kabel-TV

Bredband

Stadavtal

El-avtal avseende volym
Fjarrvdrme

Atervinning

Serviceavtal hissar
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlemsinsatser ~ Underhélls- Balanserat Arets
fond resultat Resultat
Vid arets borjan 21 603 658 371736 -566 181 203 829
Disposition enligt féreningsstdmma 203 829 -203 829
Avsittning till underhallsfond 271 000 -271 000
Arets resultat 135814
Vid arets slut 21 603 658 642 736 -633 352 135814
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féliande medel (kr)
Balanserat resultat -362 352
Arets resultat fére fondf6réndring 135814
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -271 000
Summa éver/underskott -497 538
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstimman:
Att balansera i ny rikning -497 538

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rdrelseiniékier, lagerférdndringar m.m.

érsavgifter och hyror 1 937 452 936 984
Ovriga rérelseintakter 2 60 610 66 040
Summa rérelseintéakter, lagerférandringar m.m. 998 062 1 003 024
Rdérelsekostnader

Fastighetskostnader 34 -445 282 -412 033
Ovriga externa kostnader 5 -102 296 -57 801
Personalkostnader 6 -45 997 -39 426
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -218 129 -218 128
Summa rérelsekostnader -811 704 -727 388
Rérelseresultat 186 358 275 636
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -57 632
Rantekostnader och liknande resultatposter -50 487 -72 439
Summa finansiella poster -50 544 -71 807
Resultat efter finansiella poster 135814 203 829

Arets resultat 135814 203 829
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 24 261 488 24 467 517
Inventarier, maskiner och installationer 9 12100 24 200
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 273 588 24 491 717
Summa anléggningstillgangar 24 273 588 24 491 717
Omsittningstillgangar

Korilfristiga fordringar

}fundfordringar 4 447 -
Ovriga fordringar 248 26 636
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 25 653 26 190
Summa kortfristiga fordringar 30 348 52 826
Kassa och bank 11 1351 731 1 495 754
Summa omsittningstillgangar 1382 079 1 548 580

SUMMA TILLGANGAR 25 655 667 26 040 297
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 603 658 21 603 658
Underhallsfond 642 736 371736
Summa bundet eget kapital 22 246 394 21 975 394
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -633 352 -566 181
Arets resultat 135814 203 829
Summa fritt eget kapital -497 538 -362 352
Summa eget kapital 21748 856 21613042
Langfristiga skulder

Fastighetslan 12,13 3702 500 4 210 500
Summa langfristiga skulder 3702500 4210 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder fill kreditinstitut 12,13 38 000 38 000
Leverantdrsskulder 33490 7 024
Skatteskulder 2 261 26 264
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 130 560 145 467
Summa kortfristiga skulder 204 311 216 755
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 655 667 26 040 297
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Kassaflodesanalys
2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 185 952 275 636
Avskrivningar 218129 218128
404 081 493 764
Erhallen ranta 349 632
Erlagd ranta -50 487 -72 439
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 353 943 421 957

fore férandringar i rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

@kning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -3912 1047
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 13 946 4514
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 363 977 427 518

Investeringverksamheten

Arets upplatna lagenheter - -
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar - -
Awyttring av materiella anlaggningstillgangar - -

Kassafléde fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - _
Amortering av laneskulder -508 000 -38 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -508 000 -38 000
Arets kassaflode -144 023 389 518
Likvida medel vid arets bérjan 1495754 1106 236
Likvida medel vid arets slut 1351731 1495 754

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillAmpas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 10-100 ar
Markanlaggningar 10 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 896 712 896 712
Hyror lokaler 40 740 40 272
Summa 937 452 936 984
Not 2 Ovriga rorelseintékter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 55 080 55 080
Debiterad fastighetsskatt 3444 3 441
Ovriga intakter 2086 7519
Summa 60610 66 040
Not 3 Reparationer
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 1 533 4739
Ovrigt, gemensamma utrymmen 825 6183
VA & sanitet, installationer 1781 -
El, installationer 5570 -
Hiss 2672 980
Ovriga installationer 6188 -
Huskropp - 2685
Markytor - 2475
Vattenskador 3375 -
Summa 21944 17 062
Not 4 Driftskostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 27110 26 264
Fastighetsférvaltning 37 829 52 555
Stédning 22974 -
Besiktningskostnader 1713 1673
Sndréjning 637 -
Serviceavtal 1500 -
Férbrukningsinventarier 6 750 -
Férbrukningsmaterial 5 606 -
El 38 879 36 070
Uppvéarmning 143 359 147 476
Vatten och avlopp 45 553 45 566
Avfallshantering 26 312 20 943
Fastighetsférsakring 9 854 9612
Systematiskt brandskyddsarbete 450 -
Kabel-TV 19172 19172
Internet 35 640 35 640
Summa 423 338 394 971
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Not 5 Ovriga kostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Tele och post 1 306 -
Férvaltningskostnader 49 836 35765
Revision 10 875 9125
Konstaterade hyres- och avgiftsférluster - 1848
Bankkostnader 4209 4 333
Ovriga externa tjanster 31950 700
Serviceavygifter till branschorganisationer 4120 -
Ovriga externa kostnader - 6 030
Summa 102 296 57 801

Not 6 Personalkostnader

Fdreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31

Styrelsearvoden 35 000 30 000

Summa 35 000 30 000

Sociala avgifter 10 997 9426

Summa 45 997 39 426
Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31

Byggnader 184 400 184 401

Markanlaggningar 21629 21629

Inventarier, maskiner och installationer 12 100 12 098

Summa 218 129 218 128
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Not 8 Byggnader och mark
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2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
-Byggnader 15 488 457 15 488 457
-Mark 9977 053 9977 053
-Markanlaggningar 216 288 216 288
. 25681 798 25 681 798
Arets anskaffningar - -
Utgaende anskaffningsvérden 25 681 798 25 681 798
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 106 137 -921 736
-Markanlaggningar -108 144 -86 515
. -1214 281 -1 008 251
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -184 400 -184 401
-Arets avskrivning p& markanlaggning -21 629 -21 629
-206 029 -206 030
Utgdende avskrivningar -1 420 310 -1 214 281
Redovisat varde 24 261 488 24 467 517
Varav
Byggnader 14 197 920 14 382 320
Mark 9977 053 9977 053
Markanlaggningar 86 515 108 144
Taxeringsvarden
Bostéder 18 200 000 18 200 000
Lokaler 344 000 344 000
Totalt taxeringsviérde 18 544 000 18 544 000
Varav byggnader 11 629 000 11 629 000
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Not 9 Inventarier, maskiner och installationer
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2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 60 500 89 988
60 500 89 988
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets utrangeringar
-Inventarier, maskiner och installationer - -29 488
- -29 488
Utgaende anskaffningsvérden 60 500 60 500
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -36 300 -24 202
-36 300 -24 202
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -12100 -12 098
-12 100 -12 098
Utgaende avskrivningar -48 400 -36 300
Redovisat viarde 12100 24 200
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald férsakring 11 648 9 854
Ovriga férutbetalda kostnader 14 006 16 336
25 654 26 190
Not 11 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Kassa 3053 4614
Transaktionskonto, Handelsbanken 1 342 382 55470
Transaktionskonto, Nordea 6 296 961 082
Likviditetsfond, Nordea - 474 588
1 351 731 1495 754
Not 12 Forfall fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 38 000 38 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 152 000 152 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 3 550 500 4 058 500
3740 500 4 248 500
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Not 13 Fastighetslan

2017-12-31 2016-12-31

Fastighetslan 3 740 500 4 248 500
Summa 3 740 500 4 248 500
Laneinstitut Ranta Rérligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 1,40% 2020-03-18 2148 500 - 38 000 2110500
Nordea 0.87% 2018-10-31 2100 000 - 470 000 1 630 000
4 248 500 - 508 000 3 740 500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktér och lanen omsatts
vid forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig d& man beddmer att det ger en mer réttvisande bild av féreningens balansrékning.

I noten férfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de nédrmaste 5 aren.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 45 997 39 426
Upplupna rantekostnader 7 449 8 594
Férutbetalda intakter 39135 59 152
Upplupna driftskostnader 25632 25295
Upplupna revisionsarvoden 12 000 13 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 347 -

130 560 145 467

Not 15 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stillda sédkerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 9 220 000 9 220 000
Summa stéllda sdkerheter 9 220 000 9 220 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser
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Underskrifter

Malmé 2018- -

Joel Lindqvist

Joakim Prabin

Min revisionsberéttelse har IAmnats 2018-

Marilyn Roos
2xB Redovisning AB
Auktoriserad revisor

Anna Lénn Franko

Par Gustafsson
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman 1 Bostadsrattsféreningen Valnéten 1 1 Malmo

Organisationsnummer 769614-3440

Jag har granskat arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Valnéten 1 1 Malmé for rikenskapséret 2017-01-01—2017-12-31.
Det dr styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen innebér att jag genomfort den med hdg men inte absolut sikerhet forsdkrat mig
om att drsredovisningen inte innchaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar aft granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingara. I en revision ingér ocksd att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet
har jag granskat visentliga beslut, tgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nédgon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Jag anser att min
revision ger mig en grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en riittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med
arsredovisningslagens ovriga delar.

Med det underlag som jag fatt ta del av har jag inte funnit anledning till nigon anmirkning
mer dn det som anges 1 bifogat revisions PM.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Malmé'den 7 juni 2018

iy

2xB Redovisni
Marilyn Roos

Revisor
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