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Att bo i bostadsrätt

En bostadsrättsftirening iir en ekonomisk ftirening dtir de boende tillsammans äger
bostadsrättsftireningens mark och byggnader. Som ägare till en bostadsrätt äger du rätten
att bo i lägenheten. Tillsammans med övriga medlemmar i föreningen ftirvaltar du
fastigheten du bor i. Rättigheter och skyldigheter gentemot föreningen delas av de boende
tillsammans. Det unika med bostadsrätt är att man gemensamt bestämmer och ansvarar
ftr sin boendemiljö. Det här engagemanget skapar sammanhållning och trivsel,
samtidigt som kostnaderna ftir t.ex. drift och underhåll kan hållas nere.

Den som bor i bostadsrätt har stora möjligheter att påverka siff boende. Genom att deltagapä
foreningsstämman, har du möjlighet att påverka de beslut som tas i foreningen. på stiimman
väljs också styrelse ftir bostadsrättsftreningen. Styrelsen har eff stort ansvar fbr ftireningens
verksamhet och fastställer bl.a. årsavgiften så att den täcker foreningens kostnader.
Alla medlemmar har ftrtt attmotionera i frågor de vill att stämman ska behandla.

Som bostadsrättsinnehavare har man nyttjanderiitt till sin bostad i obegränsad tid. Som innehavare
har man vårdplikt av bostaden och ska på egen bekostnad hålla lägenheten i goff skick samt
bekosta reparationer och ftirbättringar på sådant som finns inuti lägenheten. tsostadsrätten
kan man sälja och den kan Zirvas eller överlåtas på samma sätt som andra tillgångar.
En bostadsrättsinnehavare bekostar själv sin hemfbrsiikring och bostadsrättstillägget. Bostadsrättstilläggr
omfattar det utökade underhållsansvaret bostadsrättshavaren har enligt bostadsraÅlagen och stadgarna.
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Fö rva ltn i n g sbe rättel se

styrelsen f(ir Bostadsrättsforeningen rnlagan22 far hrirmed avge årsredovisningen för
riikenskapsåret 20 I 8-0 1 -0 I - 2018-12-31.

alr,naÄNr oM VERKsAMHETEN

Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att friir4ja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i ftireningen hus
upplåta bostadsräftslågenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrtinsning. Upplåtelsen får även
omfatta mark som iigger i anslutning till ftireningens hus, om marken ska anvtindas som komplement till
bostadslägenhet eller lokal. Föreningen har sitt såte i Halmstads kommun i Hallands l?m.

F astighetsuppgifter
Föreningen äger fastigheten Inlagan 22 med darpå uppfttrd byggrad med 40 lägenheter. Fastighetens adress
iir Norra Vägen 20,302 32 Halmstad.

Lägenhetsfiirdelning
2 rok
3 rok

Total bostadsarea:

26 st

14 st

2 780 kvrn

Fastigheten åir firllvtirdesförsäkrad hos Liinsfiirsäkringar.

Bostadsrättstillågget tecknas av medlemmama var för sig. Hemförsitking tecknas och bekostas av
medlemmamavar ftir sig.

Ärsavgifter
Föreningens årsavgift ftir 2018 uppgfu till 540 k/Ifl.m/år.

Överlåtelser
Under verksamhetsaret har 5 (4) överlatelser skett. Av föreningens 40 lägenheter iir samtliga upplåtna
med bostadsrätt.

Avtal
Crendo F astighetsfttrvaltning AB
HEM
HEM
RC Fliss

Liinsftrsakingar
Com Hem

Ekonomisk och teknisk ftirvaltning
, El, Såirrviirme, sophiimtuiing och VA

Trygghetsavtal Premium ft r fi åirrviirme
Service hissar

Försåkingar
TV och bredband
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STYR,ELSE, REVISORER OCH ÖVRIGA FUNKTIONÄRER.

Ordniafie ledamöter
Per Christiansson

Eva Perby

Stellan .lolransson

Richard Demegård

Mikael Andersson

Styrelsesuppleanter
Cecilia Palmgren

Pia Trygg

Revisorer
.lan Westerberg

Bo Olofson

Valberedning

Sonia Jacobsson

Mariann Renkefeldt

Ordörande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant

Suppleant

Extcrn revisor
lntem revisor

Sammankallande

Utsedd av

Staimmari

Stiimman

Strimman

Stiimman
Stiimman

Stämman

Stiimman

Stiimman

Ståimman

Stiimman
Stiimman

*vald t.o.rn.

2019
2019
2019
2020
2020

2019
2019

*Med vald t.o.m. menas till otdinarie föreningsstömma.

Firmateckning
Föreningens firma tecknas, f(irutom av styrelsen i sin helhet, av två styrelseledamöter i förening.

VÄSENTLxGA HÄNDELSER UNDER R,{KENSKAFSÅRET

Allmänt
Föreningen har under råLret håliit ordniare arsståma 2018-03-27. Medverkande på ståimman var 27 medlemm u varav 24var röstberättigade

Styrelsen har under aret hållit 8 protokollförda sammanfiäden.

El<onomi och fnstighet
var- och hrrststädning hm ägt rum som vanligt. 14 - 19 medlemmar har dertagit.

Energideklaration (vart l0:e år) har genomftirts i btirjan avjuli.

ovK- obligatorisk ventilationskontroll (var 3:e ar) har genomförts under september må'nad. Kontrollen resulterade i de
anmåirkningar som ska åtgärdas och ombesiktigas senast mars 20f 9.

styrelsen hat tillsammans med Räddningstjiinsten haft genomgång av fastigheten avseende brandsäkerhet. Genomgangen resulteradei anskaffrring av brandvamme till samtliga lägenheter, förråd och soprum. 
-

staketet som grainsar till grannfastigheten har bytts ut under det gångna året.

Ekonomi
Ärets resultat uppgar ti1l 167 tkr. I resultatet ingar avskivningm med 344 tkr, exkluderar man avskri'ningarna blir resultatet 51 I tk.Avskivningar åir en bokfiiringsmiissigt vtirdeminskning av föreningens byggnader och posten påverkar inte ftireningens likviditet.
Under aret har extraamorteringar glorts om 240 000 konor.
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Nyckeltal
Soliditet, procent
Likviditet, procent
Skuldkvot

Avsättning till underhållsfond, k/laan
Avskrivningar, kr/kvm

Eget kapital

Vid årets bödan
Nyttj ande av wrderhälsfond
Avsåttrring underhållsfond
Ärets resultat

2018

29%
1650

5

18

124

Bundet
lnsatser och

upplåtelseavgifter
933 080

2015

27%
l'.t6%

5

IB
124

Bundet
Underhållsfond

332 900
-96 270

50 000

2016

176%

5

1B

124

2014
22%

193%

6

0

124

Fritt
Resultat

2 029 948
96 270

-50 000

166 8s2Vid fuets slut

Sumrna Eget kapital

RESULTATDTSPOSITION

933 080 286 630 2 243 070

3 462 780

f,'örslag till disposition beträffande fiireningens resultat

Till årsståmmans förfogande finns fOljande medel (kr)

Balanserade resultat

Äres avsättning till underhållsfond
fuets av underhållsfond

Summa överskott

Styrelsen ftreslår följande disposition till årsståimman

Att balansera i ny r:ikning

2 196 800

-50 000

96 270

2243 070

2243 070

Vad betriiffar fiireningens resultat och stiillning i övrigt, håinvisas till efterft)ljande resultat- och
balansräkning med tillhörande bokslutskommentarer.
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Resultaträkning

201B-01-01

2018-12-31
2017-01-01

2017-12-31

Rörelseintäkter m.m.
Neffoomsättning
Summa rörelseintäkt€r m.m.

Rörelsekostnader
Reparation och underhåll
Driftkostnader
Övriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivnin gar av materiella och
immateriella tillgångar
Sumrna rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiell poster
Övriga ränteint?ikter
R.äntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Årets resultat

Tillägg till resultaträkning
Avsättning till yttre underhållsfond
Nyttjande av underhållsfond

Resultat efter fondftiränd ring

a
J

4

5

6

I 536 530
I s36 530

-190 5s8
-63 I 981

-36 679
-50 013

-344161
-t 2s3 392

283 138

4 822

-121 108

-116 286

166 852

166 8s2

I 544 657
1 544 657

-72 847

-571 140
-l 8 314
-66 142

-344161
-1 072 604

472 0s3

4 693
-126 353
-121 660

350 393

3s0 393

-50 000

300 393

-50 000
96 210

213 122
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Balansräkning

201 8-01 -01 2017 _01-01

Not Z0IB_12_31 Z0I7_IZ_31

ru,r,cÅNcan

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstitlgångar
Byggnader och mark
Summa materiella anläggningstillgångar

Summa anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar
Kortfristiga fo rd rin gar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Surnma kortfristiga placeringar

Kassa och trank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsättningstitlgångar

SUMMA. TILI,GÅNGAR

9 10 428 436 10 772 sg7
10 428 436 10 772 s97

t0 428 436 10172 s97

10 42868 41 578
42 868 41 stg

ll 1400392 1485208
1 400 392 1 485 208

1 443260 I 526786

1187t696 12299383
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Balansräkning

2018-01-01 2017_01_01
Belopp i kr Not Z0lg_12_31 2017_tZ_31

EGET KAPITAL OCH SKULDER.

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhållsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapitat
Balanserat resultat
Ärets resultat
Ärets avsättning till underhållsfond
Ärets ianspråkstagande av underhållsfond
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder
Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder
Övriga skulder
Skulder till kreditinstitut
Upplupa kostnader och förutbetalda intäkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMÄ. EGET KAPITAL OCH SKULDER

1 219 710

2 029 948
166 852
-50 000
96 270

933 080

286 630
933 080

332 900
1 26s 980

1 729 55s
350 393

-50 000

0

12

2 243 070

3 462 780

7 s3s 913

2 029 948

3 295 928

8 135 913

I 135 913

46 173
299 119
360 000

162 250

13

12

14

7 535 913

s8 249
283 031

360 000

171 723

873 003 867 542

I 408 916 9 003 455

1187t696 12299383
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NotfQrte_ckni!g

Not I Allmänna redovisninssnrinciner

råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre ftiretag.

Redovisning av intäkter
Intåiktsredovisning sker i enligthet med BFNAR 2003:3Intiikter, Årsavgifter och hyror aviseras i
ftirskott men redovisas så att endast den del som belöper på råikenskapsåret redovisas som intiikt.

Fastighetsskatt - Fastighetsav gift
Föreningen omfattas ej av regler ftir siinkt fastighetsavgift. För verksamhetsåret utgar full fastighetsavgift.

Värderingsprinciper rn.m.
Tillgångar och skulder hax viirderats till anskafftringsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter indivduell våirdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper för antä ggninstillgångar

Materiella anläegnincstillsånsar Avskrivni Avskriv
Lini 50 åx

UnderhåIVunderhåIlsfond
Enligt anvisningar från Bokfiiringsnämnden redovisas underhållsfonden som en del av bundet
eget kapital.

Avsättning enligt plan och ianspråkstagande fiir genomftirda åtgiirder sker genom övering mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsättning utöver plan skJr genom disposition på
ftireningens årsstämma.

Årets underhållskostnader redovisas i resultahiikningen indm årets resultat. För att öka informationen
och fiirtydliga ftireningens langsiktiga underhållsplanering anges planelig fondavsättning och
ianspråLkstagande ur fonden som tillägg till resultahäkningen.
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Rörelseintäkter m.m.
2018-01-01

2018-12-31
2017-01-01
2017-12-31

Hyresintåikter garage
Öwiga intiikter

I 501 200

35 040
290

I 501 200

34 900
8 557

1 536 530

2018-01-01

2018-12-31

1 544 657

Not 3 tion och underhåll
Reparation VA
Underhåll ventilation
Underhåll mark
Reparation övrigt

Not 4 Driftkostnader

2017-01-01
2017-t2-31

0

83 300

89 s34

17 724

5 428

0

0

67 419
190 558

20r8-01-01
2018-12-31

72 847

2017-01-01
2017-12-31Ekonomisk ftirvaltning

Fastighetsskötsel

Trädgårdsskötsel

Städning/sophantering

F astighets ftirsåilain g
Kabel-TV
Serviceavtal hiss

Fastighetsavgift/skatt
Fjärrvärme
Elfiirbrukning
Vatten och avlopp
öwigt

64 137

13 t8l
25 485

93 124

40 676

59 181

3 850

53 480

169 739
48 299
60 830

0

29 763

0

29 353

64 19t
45 086
69 131

1 493

50 720

167 360
49 24s

64 741

57
631 981 571 140

2018-01_01 2017_01_01
Not 5 Övriga externa kostnader
Förbrukningsmaterial 2018-!2:?! 2017-l'2:31

Kontorsmateriel 'l\: i?;:,Revisionsarvode 4000 4000
Öwiga externa kostnader Zg g37 7 607

Not6 Personalkostnader

36 679

2018-01-01

2018-12-31

t8 314

2017-01-01
2017-12-31

Löner
Styrelsearvode

Arbetsgivaravgifter

7 581

33 200
9 232

4t 454
1l 100

13 588
50 013 66 142

Not 7 Av- och
Byggnader

av materiella och immateriella
2018-01-01

2018-12-31
344 161

2017-01-01
2017-12-31

344 161

344 t6l 344 161
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Not 8 Räntekostnader
2018-01-01

2018-12-31
2017-01-01
2017-12-31Råintekostnader ftir fastighetslån

121 108 126 353
121 108 126 3s3

Not 9 Byggnader och mark
Anskaffiingsvcirde 

'-^-- '- 2018'12'31 2017-12-31

Byggnad

Inglasade balkonger
Parkeringsinlösen
Slcyddsrumsbidrag

Mark
Summa anskaffrringsviirde

A c ku mul e r ade av s kr iv ni n g ur
Vid årets början
Ärets avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar

Restvcirde vid årets slut enligt plan
Varav
Byggnader

Mark

Taxeringsvärden
Byggnader

Mark

t0 428 436 l0 772 597

33 000 000 33 000 000

16 197 252

560 000
450 800

-284 039

470 000

t6 t97 252

560 000
450 800

-284 039

470 000
17 394 0t3

-6 621 416
-344 t61

r7 394 013

-6 277 255
-344161

-6 96s 577

10 428 436

9 9s8 436

470 000

-6 621 416

l0 772 s97

l0 302 597

470 000

22 600 000
l0 400 000

22 600 000
10 400 000

Not 10 Förutbetalda kostnader och a intäkter
Försåikringspremier

Kabel-TV

Not 11 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
27 793

15 075
26 780
14 798

42 868

2018-12-31

41 s78

2017-12-31Resurs Bank
Handelsbanken

Not 12 Skulder till kreditinstitut

791 662 786941
608 730 698267

I 400 3e2-fzE'5]öT-

Låneinstitut
Stadshypotek 205804
Stadshypotek 207747

Kortfristig del av skulden
Långfristig del av skulden
Total skuld vid årets slut

Ränta Bundet t.o.m.
1,53% 2020-09-30
1,40% 2021-03-30

Ing. skuld
3 550 466

4 945 447

Amortering
240 000

360 000

Utg. skuld
3 310 466

4 585 447
8 495 913 600 000 7 895 913

360 000

7 89s 9t3

BRF INLAGAN 22 716408-2021



Not 13 Öv skulder
lnre fbnd
Vid årets början
Uttag/Avsättning under året
Vid årets slut

Diverse övriga skulder

2018-12-31

259 1 t9
-34 558

381 207
-82 088

264 561

t8 470

299 1 t9

0
283 03 I 299 119

Not l4
F örskottsbetalda avgift er
Upplupen reparation el
Upplupen städning
Upplupen Fjiirrvärme
Upplupen Elftirbrukning
Upplupen Renhållning
Uppl upet revisionsarvode
Upplupna råintekostnader

koltnader och ftirutbetalda intäkter 2018-12-31 2017-12-31
128 120

6 736

0

25 663

4 904
5 435

550

315

125 972

0

5 489

25 920
4 865

0

0

Not l5 Stältda säkerheter

t7t 723

2018-12,31

t62 2s0

2017-12-31Fastighetsinteckningar

il;
Halmstacl den / );, ZOlo

B ostadsrättsft ireningen Inlagan 22

r 5 763 000 15 763 000
15 763 000 r5 763 000

I r-)
iw -.^ ! l1

iv ll tt vdtt#f
Eva Perhv

,nJy' ,1 ri , '1

/P'&*/ (r*-.,*aftr1,"

Mikael Andersson

2019

Stellan Joh

Min revisi onsberättelse har lämnats Orn'$, I $

Bo Olofsol{*]*J.*
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