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Styrelsen for Brf Spikbréidan 1 avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiéint om verksamheten

Féreningen dr en #kta bostadsrittsforening. Féreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus at sina medlemmar upplata bostadsldgenheter under
nyttjanderitt for obegrinsad tid. Foreningen registrerades 2007-08-24. Foreningens stadgar antogs vid
konstituerande foreningsstimma 2007. Senaste registreringsdatum for féreningens stadgar ar 2007-08-24.

Styrelse, firmateckning och revisor

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammanséttning:

Tom Granl6f ordforande vald pa 2 ar
Marcus Karlsson vice ordforande vald pa 2 ar
Rolf Agnekil sekreterare vald pa 2 ar
Mikael Seidefors ordinarie ledamot vald pa 2 ar
Ann Flory suppleant vald pa 1 ar
Maria Molin suppleant vald pa 1 ar
Daniel Osund kassor vald pa 1 &r

Posten valberedning ldmnas vakant under kommande aret da ingen ville ha den rollen.
Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Revisor dr auktoriserade revisorn Emma Johansson, Delta Revision KB.

Styrelseledamé&terna har ett arsarvode pa tillsammans 85 000 kr att fordela mellan sig. Sociala avgifter
tillkommer.

Bostadsriittsféreningens forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Alin & Hedenlund Fastighetsforvaltning AB, och den
tekniska forvaltningen skots av foreningens styrelse.

Sammantriiden och foreningsstimma

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 stycken protokollférda sammantréden och ordinarie
foreningsstdmma avseende foregdende rikenskapsar holls 14 maj 2020.

Bostadsrittsforeningens fastighet

Foreningen #ger en fastighet, Spikbriddan 1. Fastigheten innehas med tomtrétt. P4 fastigheten finns ett
flerbostadshus med 6 portar vilka rymmer 41 bostadsldgenheter, varav 34 ligenheter upplats med
bostadsrtt, samt kéllare. Till fastigheten hér ocksa 1 uthyrd lokaler, en féreningslokal, 6 uthyrningsbara
forrad samt 11 parkeringsplatser. Fastigheten forvirvades i maj 2010 och 4r fullvirdesf6rsikrad hos
Brandkontoret. Forsékringen inkluderar dven en ansvarsforsikring for styrelsen. | Fastigheten utfordes
stambyte 2019.
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Arsavgifter

Styrelsen beslutade att féreningsavgiften skulle héjas med 3% fran och med 1 juli 2020.

Foretagets séte dr Stockholms Lén, Stockholms Kommun.,

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Portar och tvittstuga har renoverats. | §vrigt inga arbeten av visentlig storlek.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 47 st.

Uttridande medlemmar under aret var 1 st.

Tilltrddande medlemmar under aret var O st.
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 46 st.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 1 944 1917 1 892 1797
Resultat efter finansiella poster -812 -7 828 -1416 -6 781
Soliditet (%) 43 44 55 53
Balansomslutning 34 757 35 746 38 816 38 288
Arsavgift kr/kvm 652 633 610 595
Lén 19 475 19 669 16 824 16 896
Foriindring av eget kapital
Insats- Upplételse- Yttre Balanserat Arets
kapital avgifter fond resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 29 676 932 9 630 195 900 000 -16 696 483 -7 827 829
Foridndring under aret -7 827 829 7 827 829
Resultatdisposition enligt
beslut av foreningsstimma:
Arets resultat -812 390
Belopp vid frets utging 29 676 932 9 630 195 900000  -24524 312 -812 390

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -24 524 312

arets forlust -812 390
-25336 702

behandlas sa att

i ny rikning overfores -25336 702
-25336 702
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Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansréikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/-Avgift
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[US)

5,6,7

2020-01-01
-2020-12-31

1943 524
15 144
1 958 668

-1 358 698
-233 741
-66 968
-847 104
-2 506 S11
-547 843

-264 547
-264 547
-812 390
-812 390

-812 390
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2019-01-01
-2019-12-31

1917374
12 856
1930 230

-8 333 460
-248 660
-64 837
-847 102
-9 494 059
-7 563 829

-264 000
-264 000
-7 827 829
-7 827 829

-7 827 829

R
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39307 127 39307 127
Fond for yttre underhall 900 000 900 000
Summa bundet eget kapital 40 207 127 40 207 127
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -24 524 312 -16 696 483
Arets resultat -812 390 -7 827 829
Summa fritt eget kapital -25 336 702 -24 524 312
Summa eget kapital 14 870 425 15 682 815
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 19208 512 19 669 065
Summa langfristiga skulder 19 208 512 19 669 065
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 266 080 0
Leverantorsskulder 101 572 134 626
Skatteskulder 66 968 1 994
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 11 243 157 257 049
Summa Kortfristiga skulder 677 777 393 669
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34756 714 35745 549



Brf Spikbridan 1
Org.nr 769617-2621

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 5
Byggnadsinventarier 6
Installation pa egen fastighet 7
Summa materiella anléiggningstiligangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Ovriga fordringar 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

32559 155
241 564
580 903

33 381 622

33 381 622

50
62 843
116 591
131716
311200

1 063 892
1063 892
1375092

34 756 714
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2019-12-31

33385911
247 640
595 175

34228 726

34228 726

7320

0

111 445
174 445
293210

1223613
1223613
1516 823

35 745 549
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Not 3 Driftskostnader

2020
Stiddning -127 084
Fastighetsskotsel -91 939
Stérningsjour -12 458
U.H. Lgh -90 571
U.H. Lokal 0
U.H. Trapphus -77 006
U.H. Tvittstuga -2 834
U.H. VVS -2199
U.H. Tak -2 580
U.H. Gard -116 995
Projekt, lokal 0
U.H. El -29 103
U.H. Fasad -817
Projekt stambyte 0
El -42 058
Fjdrrvdirme -400 360
Vatten -74 826
Renhéllning -74 226
Kabel TV / Fibernit -25 341
Fastighetsforsikring -36 173
Tomtréttsavgald -143 800
U.H. Ventilation 0
Jourutryckning 0
El féregéende ar 0
U.H. Killare&pannrum -6 900
U.H. Uppvirmning -1428
-1 358 698

Not 4 Administrationskostnader
2020
Ekonomisk férvaltning -82 712
Ovriga forvaltningskostnader -2 050
Revisionsarvode -31 000
Styrelsearvode -85 000
Arbetsgivaravgift -10 163
Ovriga kostnader -14 189
Férhandlingsersittning -7 362
Data/Programkostnad -1 265
-233 741
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2019

-123 063
=71 252
-3278
-10 801
-675
-23 350
-1 901
0

0

114 516
-52250
-14 537
0
-7118 261
-44 724
-413 388
=71 300
-65 478
-25 172
-34 594
-143 800
-2 124

-3 625

4 629

0

0

-8 333 460

2019

-81 400
-5900
-24 844
-85 000
-26 707
-18 929
-4 237
-1643
-248 660
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier 50 ar
Installation pa egen fastighet 50 ar

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Kortfristiga fordringar och skulder
drsadana som forfaller inom 1 &r.
Ovriga tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgangarnas prestanda, utdver till ursprunglig niva, dkar tillgangens redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019

Medlemmarnas arsavgifter 1291071 1 249 595
Hyror, bostédder 499 933 519758
Hyror, lokaler 106 513 104 827
P-platshyra 39 600 38 700
Hyror, f6rrad 22 458 19 785
Hyresreduktion -16 051 -15 291
1943 524 1917 374



Brf Spikbridan 1
Org.nr 769617-2621

Not 5 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Byggnadsinventarier
Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 7 Installation
Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2020

41337750
41 337 750

-7951 839

-826 756
-8 778 595
32 559 155
22972 000

20 466 000
43 438 000

2020

303 750
303 750
-56 110

-6 076
-62 186

241 564

2020

713 609
713 609

-118434
-14 272
-132 706

580 903
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2019

41337 750
41 337 750

-7 125 084

-826 755
-7 951 839
33 385 911
22972 000

20 466 000
43 438 000

2019

303 750
303 750

-50 035
-6 075
-56 110

247 640

2019

713 609
713 609

-104 162
-14 272
-118 434

595175
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsikring
Familjebostider

Sthim Stad Exploatering
Stokab

Comhem

Fastighetsdgarna Service
Alin & Hedenlund

Sthim Stad Brandkontoret
Svenska Stérningsjouren AB

Not 9 Ovriga fordringar

Fordran balkonger

Not 10 Langfristiga skulder

SBAB 211 326 75 1,15% 90dgr
SBAB 211 326 91 1,14% 90dgr
SBAB 211 327 64 1,13% 90dgr
SBAB 281 192 83 1,14% 90dgr
SBAB 295 529 91 1,56% 90dgr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupen kostnad el och fjarrvirme
Ovriga interimsskulder

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda avgifter & hyror

Acto inbetalda avgifter & hyror

2020-12-31

37587
11336
35950
4 494

1 864
3125
20735
1 500

0

116 591

2020-12-31

131716
131 716

2020-12-31

4 811 637
4 880014
4880014
1 696 847
2940 000
19 208 512

2020-12-31

56 416
71310
33385
81 096
950
243 157
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2019-12-31

36 173
5906
35950
4494

1 841
3125
20678
0

3278
111 445

2019-12-31

174 445
174 445

2019-12-31

4 886 860
4 929 664
4 929 664
1922 877
3000 000
19 669 065

2019-12-31

56 847
27 688
36 180
135 385
950
257 050
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Not 12 Stiallda siéikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 20 000 000 20 000 000
20 000 000 20 000 000

b 175

Mikael Seidefors g

Min revisionsberiitfelse har limnats /7/3— - 2/

o —

iserad revisor
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i DELTA

REVISION

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Spikbridan 1
Org.nr 769617-2621

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Spikbridan 1 for rikenskapsaret 2020,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att
uppriétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s dr tillampligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
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pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foéreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utf6rt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Spikbrédan 1 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller foriust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Brf Spikbridan 1, Org.nr 769617-2621






3(3)

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgéirder, omriden och
forhéllanden som &r védsentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt ymed bostadsrattslagen.

Auktorisg¢rad reyfsor
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