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EKONOMISK PLAN
for

Bostadsréttsféreningen

Obelisken 3

orgnr 716421-9649
uppréttad den

12 april 2016

BRF Obelisken 3 har ursprungligen registrerats hos Bolagsverket
1992-06-29

Féreningens @ndamal ar att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus, beldget i fastigheten Obelisken 3 i Stockholms kommun med
adress Blekingegatan 38, 38A och Gotgatan 81, 81A-B, 116 62 Stockholm,
Stockolms I&n, upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt

kallas bostadsréttshavare.

Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsrétt | samband med féreningens
tilltrade till fastigheten och efter aft full insats erlagts. Tilliradesdag &r enligt
hembjudet dverlatelseavtal 10 bankdagar efter att Bostadsréattsféreningen antagit
hembudet. Sista dag for att lAmna in hembud &r 2016-05-13. Sista datum for filltrédde
blir ; 0 arbetsdagar efter lagakraftvunnet beslut. Tid fér lagakraftvunnet beslut ar tre
veckor.

Overférmyndaren har lamnat in sitt samtycke till 6veriatelsen vilket var ett krav och

detta beslut har vunnit laga kraft.




2016042106378

Féljande ekonomiska plan med tillhérande tabeller &r uppréttad enligt erhalina
uppgifter, bl.a. driftstatistik fran nuvarande fastighetségare avseende tidpunkten
2016-04-12 samt erfarenhetsmassiga bedémningar av kostnader vid samma

tidpunkt.

Tomt;

Stadsplan:

Servitut:

Byggnaden:

Tomtareal &r 1 096 kvm. Tomten &r ansluten till
kommunens nét fér vatten, aviopp, fjarrvdrme och
elekirisk kraft.

For fastigheten galler stadsplan 0180-2240 samt 0180
E95 faststélld 1940. Med &ndring av detaljplan 1985-02-

1? (fékst 0180-7655 samt 2005-06-20 Akt 0180K-P2003-

Inga

Fastigheten &r bebyggd med ett flerbastadshus med
kéllare, bottenvaning och 5 vaningar samt cinredd vind.

Byggnaden &r nybyggd ar 1913.
Fastigheten bestar av 41 st. bostadsldgenheter, varav:

4 st om 5 rum och kok, c:a 596 m2

1 st om 6 rum och kék, c:a 147 m2
14 stom 1 rum och kék c:a 606 m<
12 st om 2 rum och kék, c:a 736 m2
8 st om 3 rum och kék, c:a 681 m2
2 st om 4 rum och kok, c:a 186 m2

med en total uthyrningsbar bostadsyta 2 952 m?2
om

5 st butiker c:a 631 m2
2 st kéllarlokal, c:a 480 m2
1 st restaurang, c:a 56 m2
med en total uthymingsbar lokalyta 1167 m?
om
Total uthyrningsbar yta 4119 m?




Tax. vérde:

Aktaber&kning:

Fastighetsskatt:

Brandfdrsakring:

Fastigheten &r asatt typkod 321- Hyreshusenhet,
Bostader och lokaler.

Fastighetens taxeringsvarde ar enligt taxeringsar 2013;

Taxeringsvéirde totalt 79 600 000 kr férdelat bostad mark
35 000 000 kr, bostad byggnad 25 000 000 kr och lokal
T&rg 10 200 000 kr lokal byggnad 9 400 000 kr. Vardear

Om alla bostdder utom tva gar med som bostadsratter blir
féreningen &nda ett s.k. odkta bostadsforetag.

Det &r mdjligt aft vid en hog anslutning av bostadsrétter,
med Inredd vind och stambyten inklusive helt
nyrenoverade badrum att foreningen kan bli
privatbostadsféretag (&kta forening).

Skattesats 1 % har anvénts for lokaler.
For bostader har 1 268 kr tagits upp per ldgenhet.

Fullvardesférsakring kommer att tecknas.

Total anskaffningskostnad: llfgpesrl;illing 192 000 000
a

gf 2880000
Foreningsbildning 562 500
Dispositionsfond 16 000 000
Pantbrevskostnad 777 285

Tofal forvarvskostnad 212219 785
Anskaffningskostnaden ar total och slutligt kénd.

GRUNDDATA OCH ANTAGANDEN

Inflation:

Hyror och driftskostnader har beréknats stiga med en
inflation om 2 %.

Taxeringsvarden och fastighetsskatt:

Driftskostnader:

Hyror for bostader:

Rantor:

Berédkningar se ovan.

Dessa ar budgeterade efter driftstatistik fran tidigare
fastighetsdgare och erfarenhetsvarden for liknande
fastigheter.

Dessa &r upptagna enligt hyresaviseringslista som
erhdllits fran féregaende fastighetsagare.

Rantesatser &r de foreningen beraknas fa i offert fran vald
bank. Bundna réntor ligger fast under
rantebindningstiden. Darefter har de vid férnyelsen hdjts
med 0,5 %.




Lanets Ioptid

Amortering

Dispositionsfond
Kénslighetsanalys |

Kanslighetsanalys I

Avskrivningar byggnad

Effekter av odkta brf.

[fntiégt offert fast Stiborranta i max 2 &r. Fast rénta | max
0ar

Enligt berdknad bankoffert &r lanen amorteringsfria under
réntebindningstiden. D.v.s. binder man pa 5 &r &r lanet
amorteringsfritt 5 &r. La&n med rantebindning 3 man ar
amorteringsfria 2 ar. Darefter kommer amortering att
laggas in enligt en amorteringsplan som erhéllits fran vald

bank.
Den &r avsatt enligt gjord teknisk besiktning.

Kénslighetsanalys har gjorts genom att héja réntorna med
yiterligare 0,5 % vid rénteférfallodag och héja inflationen
till 2,5 %. Resultatet finns som en bilaga {ill planen.

Kanslighetsanalys hur arsavgifterna paverkas vid olika
anslutningsgrader.

| gjord ekonomisk plan &r anslutningsgraden 100 % med
en genomshnittlig arsavgift pa 444 kr/kvm.

Vid anslutningsgrad 72 % 4ar arsavgiften 412 kr/kvm.
Jéirgfﬁir tabeller Nyckeltal alla med och Nyckeltal 11 ej
med.

Finns beraknade i kalkylbladet Ekonomisk prognos men
ingar ej i avgiﬂsundeﬂa9et for att bestAmma arsavgifter.
Avskrivningsprocent 1 % har anvénts.

Férmansvarde for mediemmama tillkommer med en
kostnad pa 109 kr/kvm i snitt.

Foreningen skall &ven den ta upp en intakt for skilinad
mellan bruksvérdeshyra och erlagda arsavgifter men den
kan féreningen kvitta bort mot blivande nedlagda
kostnader for eftersatt underhall.

Féreningen kommer att lagga ner 10 Mkr i eftersatt
underhall under de kommande 10 aren.
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BRF Obelisken 3

OBS Foreningen dr oakta.

FINANSIERINGSPRDGNOS

FInansieringskostnader, A1.1, A1.2

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Lanebelopp %o Riinta Rinta Ranla  Rénta Réma Rénta Rénta Rénta R#nta Rénta Rénta
Ny bank 25000000 2,05 712500 712600 712800 717500 712808 712800 7i0220 707584 p2aaDe @24 268 899913
Ny bank 25 000 000 2,03 607 500 507 500 507 500 507500 507 500 632 500 630478 628 138 625479 622507 618218
Ny bank 16394248 1,44 288077 286077 - 31 318,048 . 318 04p 031 345854 314518 FIp023 911369
1,08
Totalt B6 394 248 218

Amorteringar

c1 Amortering Ltp- 2016 2017 2018 2018 2020 2021 2022 2023 2024 2025 202
tld/ar

Ny bank o 8 0 : SAGHO0G- ¢ 142500

Ny bank 0 5 0 117500 130000 142500

Ny bank 0 3 0 _ BDEEY B85S 77063 -ENOEQ aa447

0 D 1 4] 0 0 0 0 D

Total finanster! 0 0 0 212462 245659 278856 312053 345250 378447

Amortering enligt offererade villkor fran féreningens bank.
FINANSIERING AV FORVARVET

Extern finanslering
Lén i bank
Egenflnansiering
Insatser och
Upplatelseavgilter
Total eget

Total finanslering
FORVARVSKOSTNAD
Kopeskilling

Lagfan
Pantbrevskostnad
Ombildningskoslnader

Prejektkosinader

Totalt

66 394 248

145 B25 637
0}
146 825 537

212 219 785

182 000 000
2 680 000
777 285

562 500

15 00D 00

212219 ns‘“




A2, A3, Ad samt C2

(\?RF Obelisken 3
cO

8BS Forenin gen #r odkla.
CBERAKNADE LOPANDE UTGIFTER EXKL RANTOR OCH AMORTERINGAR, A2, A3 samt Ad
——

o .

= L U A ' 5 95

2 2018 2017, 2018 L 2022 2023 0% uss 20%

—

Crbmmunal faslighelsavgilt 51988 63028 - .54 088, 170 . BE27B, CBEBT 5918 o 60T12 62130 63373
Faslighetsskall 195 000 189 920 20 9.1 207 99_7 ?ZU 728 225142 229 645 234238 238923
Inkomstskalt 0 i " 0= i 0, 3 d o

.)rsekring 79000 BOS5ED . -Bamss < ESEf2,  evas 819 BO7AS"  w2E1 1 mdwiz 96301 .
Ekonomisk (6ruslining 92000 93840 95717 67631 99584 101575 103607 105670 107793 {00949 112147
Arvode fill styrelse och revisorer 15 000 15300 -15606% ket . 16K 18 661 7 fmbz - wEEd:  17s7E M7exs 18285
Faslighctsskotsel 86 000 ar720 89 474 91 264 94 851 896 850 88 787 10D 763 102778 104 B34
Stadning 90 000 91800 93638 © 9550D @74t 69367 o 101365 108382 10544p  A0T'SSE 108708

tten och avioppsavgifter 90 000 91800 93636 95 509 97 419 89 367 101 355 105 449 107 558 108709
Faslighelsel 86000 B7720 51 BEATAL" Zoat ey’ L megbt g8 60, 100,764 t07ve D4 834 -
Renhalining 30000 30600 a1 2_12 31836 32473 33122 33785 4 35150 35853 36570
iosthad for véirme o vanmvalten 600 00D 612000 -+ 2 : ; B: rﬁ%i" 6891 905§ f?;ﬁﬁ&” 731 887
Kabel-Tv 10 000 10200 10404 10612 10824 11041 11262 11487 1851 12490
Merkskbtsel 20000 20960720 608 F A lgpa taab= il 5 0nz S9a). g otdl i ipsass o 2390d 24080
Rep och diverse ulgifter 248 84D 253 B17 2‘58 893 264 071 269 352 274739 280 234 2B6 839 291 556 297 387 303335
Driflkasinad for ot uthyrbar yta 1 445 840 1807428 A B0ATT  ABBN9KE 1 '8bE 204 | JWRE A0S 1763 Bp.

SO e 2 5 S

Totalt I5pande utgiftar 1694828 1671227 1908662 1946825 2025476 2066 986

FOND FOR YTTRE UNDERHALL, C2

Avsétining Iill fond for yitrs
underhall skall inrillas enligt
4 i sladgarna med 0,3 % 238800 243576  B4g.

av taxenngvardel samt avskivning

2016

" gra7027" 285988 284 086

e

Totalt avsittning till 238 800 243 576 248448 253 416
ERNE

’

A

258 485 263 654 268 928 274 306 279792 285388 291 086

iy

fond favskrivhing




Sammanstillning

ABRF Obelisken 3
o

S8)]

)

(OBS Foreningen iir pikta.
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<
o

N2
et
-
o]
SAMMANDRAG OVER BERAKNADE INKOMSTER QCH UTGIFTER.

BERAKNADE INKOMSTER:

. 2016 2047 - 0 2 2028 - 224 2095 2026
Ovriga intakter 0 0 3390 3428 3464 3587 31628 4007 4077 4148 4342
(rantesats = 0,00 %) ¢ ah s TR Y s ‘

Arsavg. for bostadsrélter 4311986 1309084 1302754 13766094 1712813 1737465 1760884 1007328 1928674 1948934
(enl tabell B1 -B2) iy b e TR o B
Hyror (&r bostader och lokaler 2077 738 2119294 2161BB0 22p39BZ 2339872 23BB6669 2434402 2483090 2532752

{enl tahell B1-B2)

W15 912 4486 038,

Summa Inkomster: 3389705 3428378 0y

BERAKNADE UTGIFTER:

2016 2017 -

Rantor (e, tabell AT} 1465077 1456077 1768201 1759787 1750.400°
Avskrivningar
Amortaringar (erl. tabell 4) 0 0. ¢ - 12462 iS45660 - TRBSE  $12059 IGAB250 378447 -

4 e SR inih
Lepande ulgifter (enl, tabell A2-4) 1694 828 1728726 1763200 179B565 1834536 1871227 1 Q_DB 652 1546825 1985761 2025478 2085986
QE'altn}ng Wll fonder (enf. labell C2) 238800 243576  24B44B - 253418 25845  o2odbE4 - Jebbms 274 308 97oven 285088 291 095
en] tabe|l 3)

4080966 4151 56O

AT

Summa utgifter: 3389705 3428378

4345807 4415912 4486028

o

Inflationsantagande 2% per ar
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Ekonomisk prognos
Ldpande penningviirde, SEK

A Bunma kostnader [ A1-Ad }
A1 Summa Kapltalkestnader
1 10 I3nerantar[dnil)
1.2 Avgdr ranichidrag
1 3 Avskrwingar
A2, Drifthostnader
Ad. Underhillghostnader
Ad. Summa bvrign kostmader
4.1 Kemmunal fastighetsavugit,
4.2 Fastighelsskatt
4.3 Owngn
4 4 Inkomslskml
B. Summa Intilkter [ BY-B2)
B1. Arsavgliter
B2, Summa dvriga Intikler
2 1 Hyrcamtakior
2.2 Bidrag ulover raniebidrag
2.3 Owrga (Rantainkomster)

(tomirail)

C. Fdrutstittnlngor
t Amerteringar av lin
2, Avsiitiningar till underhillmm
3. Lanerantor (%) vikiat medel
4 Subvenliensrinta (%)
3 Intaklscantor (%) wikial medsl

. B. Inflanon (%)
7.

8 Avskrning (%)
Beriikn. Arsovgilt { A1 C1+C2-A1.3-B2)

Utskriven:

BRF Obelisken 3

2016 5 2028 . 2026
1080654 40148900 B049125 UAMEEAGE. - 420200 464024l ¥ afedy 4426047 C4BEITIY  AB130z A bdsam
2285826 2 2&5 ;zs 2285828 2367797 2367707 245_2 787 ABT AT5 2481322 2657 550 25BD E48 2580 248
1456077 1456077 ¢ 11486077 | 4B TGRI4Y 1857757, o 851 573, 17BR201  n¥ss¥er. 4750499

1] 1] [
028 745 Vel GRS, SRR rliepoas.  BRN40T. ki an a0 YN TTLRANTAS L . B4R Twaean
1446 B4D 05252 1535388 1586106 1567428 1629377 1661964 1635204 1728108 178369
[ i AL RGN =L o ER TR VA RN O R ST RO
247908 252048  25RO07 263167 268430 3 290557 206368 302296
s1988.  BTORE .7 RAGRE i8R0 LSRN ETaRes coehe1E e2130 0, 6I9T
188 000 189 920 203 518 213 157 2154DD' ?23 845 234 238 2]3! 923
o 20 o R L ] PR VN A
0 0 .. 0 0
3388705 S 428378 .04 £ ‘ 4348807 4 A(6'912; . 44R8.07B
1311968 1309084 1378 594 1760884 1907328 1020674 1948534
2077738 2445294° RIS AT hETE" 2438480 24BPRIR 2537084
2077735 2119 204 60 2434402 2483030 2532752
R T T Spae ey 0,
[} 0 4077 4148 4342
Do & . - Wity S =S
T B S S P B
2 312053 Mb250  arm4d
=B “5fB797 CoReEARE ¢ 281 06
2,19% 2,68% 2,69% . 2,88%
o00% 000 2,10% 0A0%  od0%  0dD%
2,00% “2,00%: L. 200% 2,00% © 2i00%, 2,00%
1,004 100% L100% - ~4,00% . A,00% 1,00% 4,00% 1,00%
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Ekonomisk prognos
Lidpande peanlngvijrde. SEK
Kanslighetsanalys | inflation 2,5%, rinta +1,0 % vid omsktining,

2018 T L2022 2023 2024
A, Summa kostnader { A1-A4) 398D 654 i 075 A 46K 74T A0 026!
Al.Summa Kapllatkostnader 2 285826 2900 083 2 852 dl)a 3254 523
1.10 laneranlor{dsitt) 1468 077 K 24T
1.2 Avgdr rantebidrag " 0 . 7 .
1.3 Avsknvningar 820 746 o daTas L akag ) 1 D, g 329!'?39‘ 325 749"
A2, Driftkostnader 1446 B40 1483011 1 520 OBG 155! LLL 1 557 041 1 636967 1677801 1719838 1762834
A2, Underhaliskostnader 9 B 3 E gD 0. % -0 b [
A4, Sumima Svriga kosinader 247 588 254188 ZGD Slﬁ 25? 056 73732 280 576 287 580 294 780 302149
4.1 Kommunal fastghetsavgill, 51988 B3:2m8 B4%20° B5885 'vﬁfﬁﬁs . 88820 | oo 2D BT . 83342
4.2 Fastighaisskall 188 000 200 BOO 206 923 2i1am 26 347 221 756 227 300 232 902 238 807
43¢ fomtrall) ] Ly N R e IEE Y T i i FO
[] o 1] o ]
B. Swinnza Intiikter ( B1-82) 3389705 3438046, 3 AATTATE A phR 4TS | 4eanST2; 5092 TES
B, Arsavgifter 1311866 1308363 . 2922823 2145048 2165735 2556687
02. Summa Bvrigs Intakter 2077739 2499682 SLasdskait, Wil STEEATE
2.1 Hyresinlakter 2077738 2429682 2182 925 2 23749! 2468770 2631623
2.2 Bideag ulbve- rdntebidrag ] et e e RSP
2 3 Ovnga (Rpntcirkomster) 0 K 433 4473 4 555
C, Forutsitiningar ¢ i, S RS
1 Amcrienngar av lin D 212 462 245 659 278 856 312 053
2. Avsitiningar till underhill m m 238 800 . ,‘0 i1l 2T i 955
3 Ldnerdnlor (%) vkial mede! 2,18% 23,68%
4 Eubveniensranta (%) 2 z i
5 intakisranlor (%) vikial medel 0,00% 0,10%
& Inflalion (%) 2,80% - Z50%
7
8 Avsknwming (%) 1,00% oo A0O%EN T foo% <R 005
Berdkn. Arsavglft { A*C1+C2-A1,9-82)

bt

A

8415506 - 5:358 §05: B hEa'7Te

3242088

ALY

“lapgTde

1 BD6 905
[}

300 703
€4 926
24477
“rog

0

BATIAe

2573 885

| 2400 493

. 2028

3230 248

A7
{1 B52 078

259944y T TGE

2 551 att
-7 o
4 636

345 ZED
‘28

0,10%

Abi%:

2'@% Ly

378 447,
305 B84
3,809

0,10%
o .2;‘5[%

1,00%
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NyckeRal med 11 Kvarvarange

| l Ver 45.1]
OBS Férenlngen 31 oanta,

IDRF Obalisken 3
T Toh Fémamn Yiu I AATen  Neavgn ARG Fomder aoial Hyra  Offerena Boendes
Iowsie {nnkts FOIMT vwds  hotlnnd imbrad Keswacs-)
iménag fingd  Iotel¥e  bivmds  ménod iménad  fkning
BOSTADER R
#1101 S TG T T LA e T TR 1EED T
61201 70,00 378 0 3 1054 1135 48,58%
71202 ol IR ATSTE. T T 008 A Ml s d00 . e EAD L G 1556K-
81331 70,00
81302 [ A i o
10405 5 622 ms  001%
it ¥ - UNRRTE o, 45464 S 13355 . 2R IATE%
121501 105 7512 531 1181 18E8%
131502 R B IR - S ) 2477 29%6%
150101 1318 2172 7793 1324 15884
8107 by B
17301 1331 7810 1405 17.76%
16Nz e TA3 Adfd CSTE%
1941300 1355 By 1332 1699% |
20302 i GedBE 75 16.3%-
211401 7862 1811 10.2%
[ 830 (BB
22HEm 14,48%
241802
26100
8110} 4
380z
0 & A 5
nnzoz 422 807
321203 A2 22,
am
41307 SedABIEC 27% . UM, 1017 TR 10 13064
AsH4AD
301407 e tHasTE 21y 8 577 563 5168 1070 19225
3403 5489 3278 44 14io 10156 8831 1663 19.49%
341531 v 2T e A3, T80 LB Adm LIRS ISHI%
IMET
401503 538, 3147 420 1M b . 982t . 7B 1846 dIT%
aH007
4211 “r Wl - Y 3 Lo g
431107
44h1201 CLESIRy, . 443 14177 30,80%
4sn22 4270 3 g8 1162 3738%
P SR AR TR DABANT
ek 4319 308 1051 1A%
484001 -1 NIEPE  2TDO%
LOKALER
6o =l e Ay - 52
oc2 ]
LTS o S 9.
43 Q
004 At SR L e
264 o
ZE0 o iz | ! H
oz [}

75513 412

234 538 186 602 SBEE 19,82%
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Nyckeltal alla med
BRF Coefisken 3
i Namn

| I Ver 46 0
OBS Féreningen ir o

Fesnamn Yia W-prie Hamalln  Assvgh  Awaighl Foimie Total Hyia  Dffziene Bochdes
In insats POIAT  ykdy  Kosined Jmanad Kostnids-

imanat Jmenad  1olliAr  bitedn  AmZnad /raned  ekning

. DUSTAUER
1191
61201
tlora
21391
gz
1004m
1971432
121501
1nsg

15101
Ve 102
A7

A4123Y
431232
261201
471302
<03

LOKALER
oot

304

0A

027

T R T R e s AR BT I T o R
70.00 L AT oM . 7548
£ iAse T,
7000 B A0

-2y o 1
8077 3383

SUINLg AN LS,
a5 Zam

6 ATE%
1314 M4 1F%

ST CADE%
iz 150 3220 1473 2533%
2081 48aF . AP2 - v cMBT roaes, . 2ee7 BT 2536%

TR
BN

41 1_9.[“ 48355 109 331 444 I 448 264 B39 BAER3 2137%
o m— e )
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KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten: Beskrivning framgér av bilaga 1.

Lagenheter: Beskrivning framgar av bilaga 1.

15




BOSTADSRATTSFORENINGEN

Obelisken 3

Sarskilda forhallanden av betydelse fér bedémning av foreningens verksamhet och
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@Sggfei Hellstrém

Birg Imertz

B W@M L

bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsréatt
i Brf Obelisken 3 betalas dessutom, pa tider som av
styrelsen bestams, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvags s4, att den i férhaliande till
lagenheternas andelstal kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av foreningens kostnader samt
dess avsattning till fonder.

I &vrigt hanvisas till foreningens stadgar och av vilka
framgar vad som géller vid féreningens upplésning och
likvidation.

| denna ekonomiska plan lAmnade uppgifter angaende
fastighetens utférande, beraknade kostnader och intékter
mm h&nfér sig till vid tidpunkten fér planens upprattande
kénda férutsattningar.

Upptagna lagenhetsytor baseras pa den information som
styrelsen erhéllit fran féregédende fastighetsagare.
Lagenheterna har inte kontrolimétts av féreningen.

Vid upplatelse av lagenheter kommer
bostadsrattshavarna att fa acceptera den metodik som
anvénts vid sattande av andelstal samt den yta som
redovisats i ekonomisk pian. Skulle vid férnyad
kontroliméatning lagenheten visa sig vara storre eller
mindre an i ekonomisk plan upptagen yta skall detta gj
foranleda &ndring av andelstal, arsavgift eller insats,
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