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Styrelsen for Brf Norra Stranden 2 i

L1 u um lriceh - héirmed av.
Forvaltningsberattelse i iamn

2018-01-01 till 2018-12-31
Beloppen i drstedovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till freningens medlemmar upplata bostadslégenheter f5r permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt site i Ulricehamns kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordandrats fran 156% till 270%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 131 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1431 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen Hger fastigheten Bogesund 1:54 i Ulricehamn. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 67 ldgenheter och 67
parkeringsplatser. Byggnaden &r uppford 2017.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Lansforsékringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget bekostas individuellt av
medlemmarna.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara freningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort

reparationer for 164 506 och planerat underhll for 0.

Reservering (avsittning) till underhalisfonden har for verksamhetséret gjorts med tkr 141 tkr

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Stig Andersson Ordfsrande 2019

Andreas Svensson Ledamot 2020

Staffan Rehnstrom Ledamot 2020

Bo Andersson Ledamot 2019

Benny Mild Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ann-Louis Hilding Suppleant 2019

Magnus Svedberg Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Christer Mannfolk

Revisorssuppleanter

Fortroendevald revisor 2020

Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Gunilla Johansson

Valberedning

Fortroendevald revisor 2019

Marianne Ronnby
Gill Karlstrom
Anna-Greta Catlsson Vitalisdotter

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i fSrening.
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsirets borjan uppgick foreningens medlemsantal titl 101 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgar till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 13 personer. Foreningens mediemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 101 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférdndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 690 ke/m*/r.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 11 Sverlatelser av bostadsrétter skeit.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3478 3036 0 0
Resultat efter finansiella poster 301 555 -18 0
Soliditet % 58 58 58 4

Nettoomsittning: intakter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet; beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

LEget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat Arets
resultat resultat

Belapp vid drets borjan 88 100 000 0 17573 555083

Disposition enl. arsstimmobeslut 555083 -555083

F.g. ars reservering underhallsfond 141 000 -141 000

Reservering underhallsfond 141 000 -141 000

Arets resultat 300 590

Vid Arets stut 88 100 000 282 000 255510 300 590

Resultatdisposition

Till arsstimmans frfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 396 510

Arets resultat 300 590

Arets fondavsittning enligt stadgarna -141 000

Summa 556 100

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rikning 556 100

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintilter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3477950 3035971
Ovriga rérelseintékter Not 3 146 123 113 092
Summa rorelseintikter 3624 073 3149 063
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1224 271 -1017 230
Ovriga externa kostnader Not § -117 491 -81 006
Personalkostnader Not 6 -30 769 0
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1130712 -987 612
Summa rorelsekostnader -2 503 243 -2 085 847
Rérelseresultat 1120 831 1063216
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgéngar Not 8 2430 0
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -822 671 -508 133
Summa finansiella poster -820 241 -508 133
Resultat efter finansiella poster 300 590 555 083
Avrets resultat 300 590 555083
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 150 282 593 151 409 088
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 37957 0
Summa materiella anliggningstillgingar 150 320 550 151 409 088
Summa anliiggningstillgingar 150 320 550 151 409 088
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 1 888 0
Owriga fordringar Not 13 921 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 30998 30998
Summa kortfristiga fordringar 33 807 30998
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2257561 1766 768
Summa kassa och bank 2 257 561 1766 768
Summa omsittningstillgingar 2291 368 1797766
Summa tillgingar 152 611 918 153 206 854
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 88 100 000 88 100 000
Fond for yttre underhéll 282 000 0
Summa bundet eget kapital 88 382 000 88100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 255510 -17 573
Arets resultat 300 590 555 083
Summa fritt eget kapital 556 100 537 510
Summa eget kapital 88 938 100 88 637 510
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 62 826 700 63 417 950
Summa langfristiga skulder 62 826 700 63 417 950
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 645 000 645 000
Leverantdrskulder Not 18 2318 0
Skatteskulder Not 19 0 49 600
Ovriga skulder Not 20 16 830 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 182 971 456 794
Summa kortfristiga skulder 847 119 1151394
Sumima eget kapital och skulder 152 611 918 153 206 854
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Noter

Not 1 Allménna redovisnhingsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Inventarier och verktyg Linjdr 5

Mark &r inte fsremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 3232200 2815865
Hyror, p-platser 245750 220106
Summa nettoomsattning 3 477 950 3 035971
Not 3 Qvriga rérelseintékter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter 123 816 112095
Ovriga ersittningar 22304 1000
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 3 -3
Summa bvriga rorelseintékter 146 123 113 092
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Reparationer -164 506 -366 855
Forsikringspremier -32 097 -26 365
Kabel- och digital-TV -123 992 -108 471
Snj- och halkbekdmpning -49 500 -25324
Forbrukningsinventarier -36 262 -248
Vatten -158 567 -122 032
Fastighetsel -107 146 -89 031
Uppvirmning -206 579 -152913
Sophantering och &tervinning -143 739 -125991
Férvaltningsarvode drift -201 885 0
Summa driftkostnader -1 224 271 -1 017 230
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -85915 -74 286
Ovriga forvaltningskostnader -13 440 -5 606
Kreditupplysningar -354 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -15 460 0
Bankkostnader -2 321 -1114
Summa dvriga externa kostnader -117 491 -81 006
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -24 100 0
Sociala kostnader -6 669 0
Summa personalkostnader -30 769 0
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -1 126 495 -987 612
Avskrivning Maskiner och inventarier -4 217 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 130 712 -987 612
anlaggningstillgdngar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Utdelning pd aktier och andelar i andra foretag 2430 0
Summa resuitat fran dvriga finansiella anldaggningstillgangar 2430 0
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -822 084 -507 940
Ovriga réntekostnader -587 -193
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -822 671 -508 133
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 112 649 498 112 649 498
Mark 39 747 202 39747202
152 396 700 152 396 700
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 152 396 700 152 396 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -987 612 0
-987 612 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 126 495 -987612
-1 126 495 -987 612
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 2114107 - 987612
Restvirde enligt plan vid arets slut 150 282 593 151 409 088
Varav
Byggnader 110 535 391 111661 886
Mark 39747 202 39747202
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 42 174
42174 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -4 217
- 4217 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -4 217
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 4217 0
Restviarde enligt plan vid arets slut 37 957 0
Varav
Inventarier och verktyg 37957 0
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Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1 888 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1888 0
Not 13 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 921 0
Summa odvriga fordringar 921 0
Not 14 Forutbetalda kostnader och uppltipna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald kabel-tv-avgift 30998 30998
Summa féruthetalda kostnader och upplupna intakter 30998 30 998
Not 15 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto 2257 561 1766 768
Summa kassa och bank 2 257 561 1766 768
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslén 63471 700 64 116 700
Nésta 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -645 000 -645 000
Langfristig skuld vid arets slut 62 826 700 63 417 000

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Utg.skuld

Ulricehamns sparbank 1,26% 2020-12-22 21177 500,00
Ulricehamns sparbank 1,11% Rorlig 21170 450,00
Ulricehamns sparbank 1,73% 2024-12-10 21123 750,00
Summa 63 471 700,00

* . .
Senast kdnda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 645 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 2 580 000kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld 60 246 700 kr forfaller till betalning senare @n 5 ar efter balansdagen.
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Not 17 Leverantdrskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverant6rskulder 2318 0
Summa leverantdrskulder 2318 0
Not 18 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 0 49 600
Summa skatteskulder 0 49 600
Not 19 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Avrikning hyror och avgifter 360 0
Owrigt 16 470 0
Summa bvriga skulder 16 830 0
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 48 658 5831
Upplupna drifiskostnader 79 605 127 495
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 54 708 323 468
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 182 971 456 794
Not 21 Stillda siakerheter och eventualforpliktelser 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 64 546 700 64 546 700

Foreningen har inte identifierat nagra eventual forpliktelser.

Not 22 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga héndelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

(Upicehanyn 879 -/9

Ort och datum

Slzﬁ JAu s eece—"

Stig Antetsson

Andreas Svensson

iSom o

)
/Sa‘ﬁan Réhi Bo Andersson

By L0

Benny Mild /

Min revisionsberittelse har lamnats 2019- () 7- /0
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BRF Norra Stranden 2 i Ulricechamn

Verksamhetsberattelse 2018-01-01- 2018-12-31

Overgripande information

Féreningens andamal dr att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Tva bostadsratter dr uthyrda i andra hand pa tva-ariga kontrakt. Under dret har 10 kdpekontrakt
skrivits och en bodelning har genomforts. 9 kopekontrakt var externa, 1 var internt. Antal
bostadsritter som har tecknat upplatelseavtal: 67 av 67 totalt.

FOrvdrvstyp Antal Medlem Antal

Kép R Tv_i‘llkomrmand_emedlemmar 14
Bodelning 1 Avgéende me_dlemmar 15

Extern overlatelse 9

Tabell 1. Overlételserapport baserat pa Kontraktsdatum: Urvalet visar
Gverlatelseavtal (kdpekontrakt) som undertecknades under 2018

Forvarvstyp Antal 1 Medlem Antal
Uppldtelse 2 Antal medlemmar ‘101
kap 8 Tillkommande medlemmar 13
Bodelning 1 Avgdende medlemmar 13

Extern dverlatelse 9

Tabell 2. Overlatelserapport baserat pd Medlemsdatum: Urvalet visar alla
medlemmar som godkénts av styrelsen under 2018

Foreningen &r enligt inkomstskattelagen en dkta bostadsrattsforening. Foreningen innehdller 67
ldgenheter med foljande férdelning:

7 7 _ 7 Totalt
Antal ldgenheter r 1 u| a2 10| 10| 0 1] 12 &
Antal (RoK) 4l 4 4 | 3 | 3] 25| 25| 2|
BOA(mY) | 130 85! 75 69 68 65‘ 64| 53
BOA(m)totalt | 130 935| 900, 690, 680| 650 64| 636
Tabell 3. Bostadsarea, ligenhetsfordelning. Area och antal Igh

Foreningens banklan

Féreningens banklén &r placerade hos Ulricehamns Sparbank och styrelsen féljer ranteutvecklingen
p& marknaden och bevakar ndr lan skall skrivas om. Fortfarande har vi ett bra lige med réntor som
ligger under den for foreningen budgeterade réntan vilket gynnar foreningens ekonomi.

Foreningen ligger kvar med samma hyresavgifter och p-platsavgifter som géllt sedan huset byggdes.
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BRF Norra Stranden 2 i Ulricehamn

Verksamhetsberattelse 2018-01-01- 2018-12-31

Stamman 2018

Arsstimman holls i UIF:s klubbstuga 2018-05-29. Stimman samlade 56 medlemmar, varav 55 skrivit
under sitt namn pa rostldngden.

Riksbyggens Margareta Béckang var tillfragad och satt som motesordférande pa var arsstimma.

Pa foreningens stimma 2018-05-29 gjordes inga val till styrelsen d& samtliga i styrelsen redan var
valda till stimman 2019 resp. stimman 2020.

Ledaméter: Stig Andersson, Benny Mild, Andreas Svensson, Staffan Rehnstrom och Bo Andersson.
Suppleanter, Magnus Svedberg, Ann-Louise Hilding.

Suppleanter som sagt upp sig: Kerstin Stahl och Elie Sader. Inga fyllnadsval pa nya suppleanter
gjordes.

Konstituering av styrelsen vid styrelsemdte 2018-06-11

Styrelsens fem ledaméter konstituerade sig utan forandring mot tidigare:

Ordférande Stig Andersson, vice ordférande Bo Andersson, sekreterare Benny Mild, kassor Andreas
Svensson och Staffan Rehnstrom ledamot.

Firman tecknas av tva ledaméter i forening, Stig och Andreas.

Rapport till Bolagsverket gjordes i juni 2018 angaende:

Féreningsadresshyte till Riksbyggen AB i Boras. Anledningen till adressbytet var att den
mesta posten som kom till ordf. var denuntiationshandlingar som fick skickas vidare till
Riksbyggen for handlaggning.

Styrelseforandring: Tidigare avségelse foreldg fran suppleanterna Kerstin Stahl och Elie Sader.

Tolv protokollférda styrelsemdten

Ett mote med Norra Stranden 1 angadende gemensamma fragor sasom Sjostugan och vara
tomtgranser

Ett mote med SBC och Optimal Service AB vid den arliga statusbesiktningen av fastigheten,
ASB. Se vidare detaljer under “Teknisk férvaltning”

Ett mote med Riksbyggen AB géllande den ekonomiska férvaltningen

Ett mote med Hokerum Bygg AB ang. balkongerna

Den ekonomiska férvaltningen av var férening
Riksbyggen skéter den ekonomiska férvaltningen i var forening

Den tekniska férvaltningen

Den tekniska forvaltningen ligger hos SBC (Sveriges BostadsrattsCentrum AB), vilket ar ett tredrsavtal
som stracker sig tom 2019-12-31. Avtalet tecknades av Hokerum Byggs interimsstyrelse. SBC anlitar i
sin tur Optimal Service AB. Det &r alltsd Optimals personal vi ser i huset nér det géller stadning,
tradgérdsskotsel och fastighetstillsyn.
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BRF Norra Stranden 2 i Ulricehamn

Verksamhetsberattelse 2018-01-01- 2018-12-31

Vi har haft tva fastighetsbesiktningar, 2017 och 2018 ihop med SBC och Optimal dér alla
gemensamma utrymmen inspekterades och felpunkter protokollférdes. En del av dessa punkter har
sedan skickats till Hokerum Bygg som garantipunkter for atgard.

Styrelsen kommer att titta pa andra alternativ till SBC innan avtalet 16pt ut 2019. Det géller
tradgérdsskotsel, stidning och fastighetsskotsel. Diskussioner pa dessa omraden kommer ocksa att
foras med grannhuset for att ev. fa samordningsvinster.

Det &r till SBC vi ringer och gor vara felanmélningar. Géller under hela garantitiden som &r 5 ar.
Beddmning i varje enskilt fall om det dr garantipunkter eller inte kommer dven fortsattningsvis att
goras.

Balkongldckage

En frdga som varit stérande for ett antal Igh ar problemet med att det lacker in vatten via
betongskarvar mm pa balkongerna. Diverse tatningar har utférts men problemen kvarstar i manga
fall.

Styrelsen gjorde under hdsten en kartlaggning ang. vilka Igh som har problem, vilken har férmedlats
till Hokerum Bygg. Dessa problem ingar nu som en del i atgardslistan efter var garantibesiktning som
utférdes under hosten 2018.

Garantibesiktning 1, GB1

Har utforts i december-2018 av Jakob Henriksson, JH Bygg AB tillsammans med Hokerum Bygg AB,
Trocon VVS AB, Allel i Eksjé AB samt UBAB samt representanter fran styrelsen i var férening. Den
forsta garantibesiktningen, GB1 utfors efter att tva ar forflutit frén slutbesiktning. Den andra
garantibesiktningen, GB2 utférs efter fem ar.

Vart hus ar fortfarande nytt s& ngt stérre underhallsbehov finns inte i nartid. Detta dr dock en fraga
som styrelsen allt mer kommer att fokusera pa och se till att vi har en underhéllsplan som kommer
att ligga till grund for kostnadsberdkningar dar vi ser till att vi har ekonomiska medel som &r
tillrdckliga for vara behov.

Avtal
Styrelsen har féljande avtal med olika leverantorer.

o Tecknat tredrsavtal med Riksbyggen angdende ekonomisk férvaltning. 2018-01-01.

o Fdrnyat avtalet med Nybergs Entreprenad AB angdende snordjning och halkbekdmpning.
Avtalet férnyas pa hosten infor varje vintersdsong
Avtalet fortloper med Liisa Entrémattor AB om hyra av mattor till entrén, med I6pande
byten.
Avtalet med Reniva AB om byte av filter i vara dagvattenbrunnar 2 ggr/ar fortloper
Elavtalet med 7H Kraft/ UEAB fortloper
Kabelteveavtal med Sappa AB tecknades pa tre ar av interimsstyrelsen for Hokerum Bygg AB.
Avtalet med Sappa AB ligger bundet till 2020-01-31. 6 manaders uppsagningstid. Annars
|6per avtalet vidare med ett ar i taget. Styrelsen &dr inne pa att sdga upp avtalet.
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Tredrsavtalet med SBC, var tekniska férvaltning tecknades av interimsstyrelsen fér Hokerum

Bygg AB. Avtalet med SBC dr bundet till 2019-12-31. 6 manaders uppsdgningstid. Annars
I6per avtalet vidare med ett &r i taget. Styrelsen &@r inne pd att sédga upp avtalet.

Husgruppen
I maj bildade vi var férsta sk ”Husgrupp” och 12 personer valdes att inga i gruppen:

~ Johanna Johansson, Joakim Dickhoff, Kerstin Rosén, Anders Reneby, Nils-Erik Ronnby, Anna-Greta

Carlsson Vitalisdotter, Per-Ola Carlsson, Inga Andersson, Per Linderoth, Mikael Purhonen, Jan Stéhl
och Bengt Birgersson.

Husgruppen startade med stor energi och byggde pa forsommaren en ny ute-plats bredvid vart
forradshus. Gruppen har fixat i tridgérden, planterat blommor, stédat och tvéttat i vara
gemensamma utrymmen, iordningstéllt ett redskapsutrymme i soprummet, ordnat anslagstavlor,
satt upp ljusslingor och inte minst ordnat trevliga fester.

Ovrigt, diverse information och férbattringar

I januari fick vi upp vart hus-nr pa fasaden

| januari sattes gardiner upp i Sjéstugan (husgruppen var inte bildad da)

I mars fick alla Igh ut var férsta version av var sk “Trivselguide”

| april fick vi véra hissar godkénda efter 2 besiktningsomgangar

21 april hade vi sopning av garden ihop med grannhuset

I juni genomférdes en energideklaration

| juni inképtes ett hopfallbart bord till Sjéstugan

Vi har valt Ragnarssons som var leverantdr av systematiskt brandskyddsarbete, SBA
Till midsommar installerades brandsladckare pé varje plan och en hjdrtstartare vid ingdngen
Staffan och Bosse gor regelbundna brandinspektioner baserat pa ett datasystem som
Ragnarsson levererat

| augusti tog styrelsen fram ett informationspaket som nyinflyttade alltid skall fa

| augusti blev vara stenmurar vid infarten férdiga, ett projekt ihop med grannhuset,
namnskylt och belysning kommer

| september fick vi ocksa upp skyltar for vara gédstparkeringar

| oktober fick vi upp nya stdd runt véra trdd, ett projekt ihop med grannhuset

Den 5 december hade vi utbildning i hjart- och lungraddning

Strax fore jul startade vi en radonmatning

Aret avslutades med att styrelsen delade ut en ny version av den sk Trivselguiden
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Revisionsberittelse

Till arsmotet i Brf Norra Stranden 2 i Ulricehamn
Organisationsnummer 769629-5687

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat drsredovisningen for Brf Norra Stranden 2 i Ulricehamn

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvéndig for
att uppritta en drsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig de beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om &rsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppné
rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
Kkontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att arsmotet faststéller resultat- och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Norra Stranden 2 i
Ulricehamn for ar 2018.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande freningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska fSreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgéirder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot har foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till fsrsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
mitt uttalande.
Uttalande

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningens rsmdote behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Ulricehamn 2019-04-10




