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Styrelsen för Brf Pastellen I får harmed avge årsredovisning f<ir räkenskap sâret 2017 .

Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.

Förvaltnings berättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Bostadsrättsföreningen registrerades 2007-08-13 och förvärvade fastigheten 2009-10-01

Styrelsen

Styrelsens sammansätbring :

Anns ofie Lennartsson, ordförande (ordinarie ledamot)
C arl-Johan Gärdelid, kas sör (ordinarie led am ot)
Emelie Sigfridsson (ordinarie ledamot)
Anton Ahlenius (ordinarie ledamot)
Claes Lindqvist (suppleant)
Thomas Persson-Bråinnström (suppleant)

Revisor

Roy Ytre-Eide fran Mazars SET Revisionsbyrå AB är ansvarig revisor för bostadsrättsföreningen.

Or d in ør ie för ening s s tämmø

Ordinarie foreningsståimma hölls 20 L7 -A 5 I I

Väsentligø h ündelser under r äkenskøp såret

Bostadsrättsföreningen har övertagit en hyresrätt med anledning av en hyresgästs bortgang. överlåtelse
som bostadsrätt ska ske under 2018.

Källarrenovering (försäkringstirende) har genomförts efter översvämning i fastþhetens källare.

Bostadsrättsföreningens medlemmar har ingått ett avtal med leverantören T3 avseende
gruppabonnemang för fiber.

Fastþheten har stamspolats, detta skedde under maj manad.

Utblìckfi)r 2018

Några befintliga hyresrätter ska överlåtas som bostadsrätter.

Bostadsrättsföreningen ska genomföra fas adrenovering.
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Medlemsinformation

Status vid rtikenskapsårets slul

Vid årets slut hade bostadsrättsföreningen 17 medlemmar.

Antalet bostadsrätter uppgick vid årets slut till 17 stycken och antalet hyresrätter till fem (5) stycken.
Bostadsrättsföreningen har inga (0) lokaler för uthyrning.

Under året har ingen (0) överlåtelse/lägenhetsförsäljning skett och en hyresgäst har vr¿ikts.

Bostadsrättsföreningen tir fullvtirdesförsäkrad hos If Skadeförsäkring AB.

Bostadsrättsföreningen har under det aktuella räkenskapsåret förvaltats av Carin Forslund AB.

Flerårsöversikt (tkr)
Nettoomsättning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Förändring av eget kapital

Belopp vid årets ingang
Disposition av
föregående
års resultat:

Årets resultat
Belopp vid årets utgång

2017

786
-775

62

2016

78r
-433

64

Fond ftir
)¡ttre

underhåll

180 063

20ts
828

-290

64

Balan¡erat

resultat

-1 186 194

2014

840

-295

6T

Årets Totalt

resultat

-432598 1526215t

Inbetalda

insatser

14 098 432

Upplåtelser

2 602 448

-432 598

14098 432 2602448 180 063 -l 618792

432 598

-775 223

-775 223

0
_11<',r'ra

l4 486,rfr
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F'örslag till behandling av ansamlad färlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor)

ansamlad förlust
årets förlust

behandlas så att
Avsättning till fond för ftre underhåll
i ny räkning överföres

3 (il)

-r 6t8 792
-775 223

-2 394 015

237 5A0
-2 631 515
-?394 Ûts

Förefagets resultat oc.h stäIl-ning i övrigt framgfu av efterliiljande resultat- och balansrilkni:
kassaflodesanalys med til'þgsupplyriirrg*. 

gr av €rrerrorianqe resulter- oclr batansra^k"*t rV
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Resultaträkning

Rörelseintäktern lagerförändringar m. m.
Nettoomsättning

Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.

Rörelsekostnader
Övriga externa kostnader

Av- och nedskrivningm av materiella och immateriella
anläggni ngstillgangar
Summa rörelsekostnader
Rörelseresultat

Finansiella poster
Rtintekostnader och liknande resultaþoster
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat före skatt

Årets resultat

Not
I

2017-0t-01
-2017-12-31

785 84r
785 841

-t 193 504

-257 506

-1 451 010

-665 169

-1 l0 054

-110 054

-775 223

-775 223

-775 223

4 (11)

2016-01-01
-2016-12-31

781 030

781 030

-779 996

-269 996
-l 049 992

-268962

-163 636

-163 636

-432 598

-432 598

2

-432-r/
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Balansräkning

TILLGA.NGAR

Anläggnin gstill gån gar

Møt er iellø ønläggning stillg ång ør
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anläggnin gstillgån gar

Summa anläggnin gstillgån gar

Omsättnin gstillgån gar

Kortfristig a fordr íng ør 
.

Avgifts - och hyresford nngar
Öwiga fordringar
Förutbetalda koslnader och upplupna intäkter
Summa kortfristiga ford rin gar

Kqssø och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omsättnin gstill gån gar

5 (11)

2017-t2-31 2016-12-31Not
I

5

6

20 721 57t
246 738

20 968 309

156 231

6

129 277

285 s14

2 044 678

2 044 678

2330 t92

20 969 5r4
25630r

21 225 815

t65 t23
77

43 604

208 804

7 554 683

2 554 ó83

2 763 487

20968 309 21225815

STJMMA TILLGÄ,NGAR 23 298 501 23 989 302
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget køpital
Medlem sinsatser och upplåtelser
Fond för yttre underhåll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapìtøl
Balanserat resultat
Årets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Öwiga skulder till kreditinstitut
Summa lån gfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstihrt
Leverantörsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

6(11)

2017-12-31 2016-12-31Not

7

16 700 880

180 063

16 880 943

-I 618792
-775 223

-2 394 015

14 486 928

8 041 435

8 041 43s

1I0 6T2

307 862

56 826

294 838

770 138

16 700 880

180 063

16 880 943

-1 186 194

-432 598

-l 678 792

l5 262 l5l

8 262 659

8262 659

0

56 r49
53 999

354 344

464 492

23 298 501 23 989 "2ry
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Kassaflödesanalys

Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella posfer

Justeringar für poster som inte ingår i kassaflödet

Betald skatt

Kassaflöde frân den löpande verksamheten före
förändring av rö relsekapital

Kas s aflöde från fö rändrin g av rörelsehap italet
Förtindring a'r' kundfordringar
Förändring av korffristiga fordringar
Förändring av leverantörsskulder

Förändring av korfristiga skulder
Kassaflöde från den löpande verksamheten

F in ansierin gsverksamheten

Amortcring av lån

Kassaflöde från fin ansieringsverksamheten

Årets kassaflilde

Likvida medel vid årets början
Likvida medel vid årets bödan
Likvida medel vid årets slut

Not
I

2017-01-01
-24t7-12-31

-775 223

257 506

2 898

-514 819

8 892

-85 673

25r 7t3
-59 507

-399 394

.LIO 612
-110 612

-sl0 006

2 554 683

2044 677

7 (1r)

2016-01-01
-2Aß-12.3t

-432 598

269 996
2329

-160273

24 298
74 694

17 091

42 599

-1 591

-96 536

-96 536

-9ß 121

2 652 qLA

,5546ß/:
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Noter

Not I Redovisningsprinciper

Allmänna upplysningar
.Arsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokforingsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsrcdovisning i mindre företag.

Anläggnin gstill gån gar
Tillämpade avskrivningstider:

Byggnader

Förbättringar

Trädgård

Not 2 Intäkter

Avgifter och hyror
Hyesrätt

Bostadsrätt
Panter och överlåtelser
Fibernät

Vtirme

Elkostnader

Vatten och avlopp
Förs iikringsprem fastighet
Fætighetsskatt

Tomträttsavgäld

Avfallshantering
Reparation och underhåll
Fastighetsskötsel och förvaltn
Ersättningar till revisor
Kabel-TV
Ekonomisk förvaltning
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter
Städning och övrþa förvaltningskostnader

Not 3 Driftskostnader
I posten Reparation och underhåll ingår kostnader för vattenskada på I39 626 kr samt renovering av
hyresrätt, Försäljningen av hyresrätten kommer att stärka foreningens egna kapital under 2018.

zIt7 2016

100 år

20133/50 âtr

5år

2017

309 466

463 884

97r
tr 520

785 841

2016

319 315

459 924
I 790

0

781 029

162 400

13 550

50 724

17 838

27 896

78 400

19 42r
37 410

149 029

18 750

16 775

50 750

5B 876

4A 54r

159

23

47

18

28

78

13

54r
52

18

1,4

50

59

36

489

153

263

726

930

000

796

927

287

750

613

000

27A

134
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w
Carl-Johan

Enrelie Sigfi'idssolA¡rton Alenius

Min

Eidc

har låimnats 20LS' O y' - 7¡

revlsor



MAZARS

REVISIONSBERÄTTELSE

Till ftireningsstämman i Brf Pastellen 1

Org. nr 769617-1771

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för Brf pastellen I
for är 2016.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet
med årsredovisningslagen och ger en i alla vâsentliga avseenden
rättvisande bild av ftireningens finansiella ställning per den 3 1

december 20 1 6 och av dess finansiella resultat och kassaflöde
för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är
forenlig med årsredovisningens öwiga delar.

Jag tiIlstyrker därfär att {äreningsstämman fastställer resultat-
räkningen och balansräkningen.

Grundft)r uttalanden

Jag har utfiirt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag är oberoende i ftirhållande till ftireningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i öwigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga
och ändamålsenliga som grund ftir mina uttalanden.

Styrelsens ønsvør

Det är styrelsen som har ansvaret ÍÌjr att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även ftjr den intema
kontroll som de bedömer är nödvändig för att upprätta en
årsredovisning som inte innehåller några väsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens ftirmåga att for-tsätta
verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om
förhållanden som kan påverka Ítirmågan att fortsätta verksam-
heten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut har fattats om att
aweckla verksamheten.

Revísorns ansvar

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida
årsredovisningen som helhet inte innehå11er några väsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel,
och att lämna en revisionsberättelse som innehåller mina
uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är
ingen garanti för att en revision som utftjrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund
av oegentligheter eller fel och anses vara väsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de
ekonomiska beslut som användare fattar med grund i
årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använderjag professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under
hela revisionen. Dessutom:

¡ identifierar och bedömer jag riskema ftir väsentliga
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på fel, utformar och utför gransknings-
åtgärder bland annat utifrån dessa risker och inhämtar
revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för
att utgöra en grund für mina uttalanden. Risken för att inte
upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter
är högre än ftir en väsentlig felaktighet som beror på fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information
eller åsidosättande av intem kontroll.

¡ skaffarjag mig en ftirståelse av den del av ftireningens
interna konholl som har betydelse Ítir min revision ftir att
utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn
till omständigheterna, men inte ftir att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

r utvärderarjag lämpligheten i de redovisningsprinciper som
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhörande upplysningar.

¡ drarjag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller
Ítirhållanden som kan leda till betydande tvivel om
ftireningens ftirmåga att fortsätta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor,
måste jag i revisionsberättelsen füsta uppmärksamheten på
upplysningama i årsredovisningen om den väsentliga
osäkerhetsfaktom eller, om sådana upplysningar åir

otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen.
Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas
fram till datumet ftir revisionsberättelsen. Dock kan
framtida händelser eller ftirhållanden göra att en förening
inte längre kan fortsätta verksamheten.

¡ utvärderarjagden övergripandepresentationen, strukturen
och innehållet i årsredovisningen, däribland
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de
underliggande transaktionema och händelsema på ett sätt
som ger en rättvisande bild.

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten ftir den.
Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, däribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Praxity ''
MEMSER ¡
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Rapporf rlm andra krav enligt lagar och andra författningar

Uttalønden

Utöver min revision av årsredovisningen harjag även utftirt en
revision av styrelsens förvaltning ftir BrfPastellen I ftir âr2016
samt av förslaget till dispositioner behäffande föreningens vinst
eller Ítirlust.

Jag tillstyrker att fÒreningsstämman behandlar florlusten enligt
förslaget i ftirvaltningsberättelsen och bevilj ar styrelsens
ledamöter ansvarsfrihet ftir räkenskapsåret.

Grund Jìir uttølønden

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dennabeskrivs närmare i avsnittet Revisorns
ansyar. Jag är oberoende i förhållande till Brf Pastellen 1 enligt
god revisorssed i Sverige och har ì ôwigt fullglort mitt
yrkese,tiska ansvar enligt de.ssa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat ¿ir tillräckliga
och åinrlarrrålselrliga soru gruud fúr' uriua utt¿landen.

Styrelsens ansvør

Det år sty'elsen sum har ansvärel ftir Ílirslagut till rlispusitiuucL
beträffande ftireningens vinst eller födust. Vid ftirslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om
utdelningen år ftirsvarlig rucrl hänsyn till de klav som
füreningens vcrksamhetsart, omfattning och risker ställer på
storleken av ftireningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och ställning i öwigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och
ftirvaltningen av ftireningens angelägenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlöpande bedöma ftireningens ekonomiska
situation och att tillse att ftireningens organisation är utformad
så att bokftiringen, medelsförvaltningen och föreningens
ekonomiska angelägenheter i öwigt kontrolleras pâ ett
betryggande sätt.

Revísorns unsvør

Mitt mål beträffande revisionen av ftirvaltningen, och därmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis ftir
att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon
styrelseledamot i något väsentligt avseende:

. företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
ftirsummelse som kan füranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller

. på något annat sätt handlat i strid med bostaclsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska ftireningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mål beträffande revisionen av ftirslaget till dispositioner av
füreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om
detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om ftirslaget är
fürenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti
ftir att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptäcka åtgärder eller ftirsummelser som kan
ftiranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett

ftirslag till dispositioner av Ítlreningens vinst eller frirlust inte är
liirenligt ured bostadsrättslagç.n.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
använderjag professionellt omdöme och har en professionellt
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av
förvaltningen och ftirslaget till dispositioner av föreningens vinst
eller förlust grundar sig frömst på revisionen av räkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utÍtirs baseras på
min professionella bedömning med utgångspunkt i risk och
väsentlighet. Det innebär attjag fokuserar granskningen på
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga ftir
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild
betydelse for ftireningens situation. Jag går igenom och prövar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra
förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag för mitt uttalande om styrelsens
Ítirslag till dispositioner beträffande färeningens vinst eller
ftirlust harjag granskat om ftirslaget är ftireniigt med
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