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Dagordning § 59

Vid ordinarie stimma skall till behandling forekomma:

a)  Stdmmans 6ppnande.

b) Faststillande av rostldngd.

c) Val av stimmoordftrande.

d)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfrare.

e)  Valav en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
f)  Val av rostriknare.

g)  Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h)  Framlidggande av styrelsens arsredovisning.

i)  Framléggande av revisorernas berittelse.

J)  Beslut om faststdilande av resultat- och balansriikning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméoterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter oéh suppleanter.

n)  Fréga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordforande.

p)  Valav styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av medlemmar
anmilda drenden (motioner) som angetts i kallelsen.

t)  Stdmmans avslutande.
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Beloppen i Arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksambeten
Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att § fireningens hus, mot
ersiitning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, til] nyttjande utan begrinsning i tiden.

Styrelsen for RB BRF Osmohus 1 fir
héirmed avge drsredovisning for
sakenskapsdret

2018-07-01 till 2019-06-30

Fireningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en skia

bostadsrttsforening,

Bostadsittsforeningen registrerades 1985-10-07. Nuvarande stadgar registrerades 2017-12-29,

Féreningen har sitt site | Nynishamn komnmun,

Driftkostnaderna i foreningen har skat jamféit med ftreghende &r och beror fréimst pd Skade underhdtl- och
reparationskostnader samt 8kade elkostnader,

1 resultatet ingdr avskrivningar med 651 thr, exkluderar man avskrivaingarna blir resultatet -2 442 tkr, Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Haven 1 i Nynishamns kommun, P§ fast] gheten finns 8 tvivaningsbyggnader och 11

parbus pd 1 1/2 vaning med 60 |

Vg 1-67, 2-54 i Osmo.

Fastigheten #r fullvirdefSrsiikrad { Protector forsitkring

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnel

fastighetsforsikring,

Liigenheis{érdelning

dgenheter uppférda. Byggnaderna & uppforda 1991. Fastighetens adress 8r Nermans

avarna och bostadsriittstilligget ingdr i foreningens

1 rok 2 rok 3ok 4 ro.k. Summa

] 12 20 28 60

DPessutom tillkommer
Carportplatser P-plats med P-plats ntan Giistplatser
motorviirmare motorvirmare

34 24 6 10
Total tomtares i8 852 m?
Total bostadsarea 5267 m?

Arets taxeringsvirde

Poreglende ars taxeringsvirde
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens firvalining enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen & medlem i IntressefSrening fir Rikshyggens bostadsriitsfreningar i Stockholm.
Dostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar | Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsriittsforeningen ut6va inflytande pd Riksbysgens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Uthver utdelning pé andelar kan fdreningen dven f8 dterbiiring pd kipta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pd terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse,

Fireningen har ingitt foljande avtal

Avtal Leverantiir
Ekonomisk fSrvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Kabel-TV ComHem AB
Teknisk status

Avets reparationer och underhill:

Fiir att bevara freningens hus 1 gott skick utfors 10pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Foreningen harunder verksamhetsdret utfoet reparationer for 163 thr och planerat underhall fr
4 904 thr, Eventuella underhliskostnader specificeras i avsnittet ” Arets utforda underhal(”.

Underhdllsplan:

Foreningens wnderhallsplan anvinds f5r att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anviinds ocksd f5r att beriikna storleken pd det belopp som &rligen ska reserveras (avsitias) till
underhallsfonden, Underhalisplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbitiringar eller tillkormande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan visar pd en genomsnittligt evig underh8liskostnad pa 801 thr per &r. For de
nirmaste 10 dren uppghr underhllskostnaden totalt till 5 336 tkr, Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad
pé 533 thr. Reservering (avsittning) till underhdlisfonden har v verksamhetséret gjorts med 879 thr.

Fireningen har utfort respeltive planerat att uifbra nedanstdende underhail.

Tidigare utftrt underhiil

Beskrivning Ar
Bergvirmeinstallation 2008
Rulverthyte 2008
Miélning fnster 2010
Fasad- och taldviit 2013
Ventilation 2014
Styr~ och reglerutrustning ; 12016
Takrenovering 2016-2018
Byte vattenutlcastare 2017
Byte viirmepumpar 2017
Forbattring belysning ' 2017-2018
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Axets utfdrda underhall (i thy)

Beskrivaing Belopp Kommentar
Fasadmélning 2 007 Pagarinder 2019
Byte virmepump och termostatventiler 107

Rengdring och justering av franluftsventi lation. 216

Elcentral 47

Lassystem 300

Byte altandbrr 18

Takrenaveting 2209

Planerat underhill Ar Kowmmentar
Fasadméalning 2018-2019 Fardigstills 2019
Daorrar 2020

Virmesystem 2020

Efter senaste stimman och dirpé ljande konstituerande styrelseméte har styrelsen haft filjande sammansétining

Styrelse
Ordiparie ledambter Uppdrag Mandat t.o.m, ordinarie stimma
Henrik Wingmyr OrdfBrande 2020
Ase Lundblad : Sekreterare 2020
Annelie Backhaus (to.m 2019-06-18) Ledamot 2019
Susanne Ohlsen Lamb Ledamot 2019
Berndt Rask Ledamot Riksbyggen 2019
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.a. ordinarie stimma
Bo Nyqvist Suppleant 2020
Rickard Skoog Suppleant 2019
Bernhard Backhaus (t.o.m. 2019-06-18) Suppleant 2020
Ann-Kristine Andersson Suppleant Riksbyggen 2019

Revisorer och Svriga fupktionfiver

Ovrdinarie revisorer

Uppdrag

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Per Engzell
Anders Clacsson

Auktoriserad revisor

Fartroendevald revisor

2019
2019

Revisorssuppleanter

Mandat Co.m. ordinarie stimma

Johan Adler 2019
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Johan Adler 2018

Roger Aman
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Foreningens firma tecknas frutorm av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamiter, tva | forening.

Vésentliga hindelser under rdkenskapsaret
Under rakenskapsaret har inga hindelser intraffat som paverkar fireningens ekonomi p et sttt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pd ekononiin,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 84 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 87 personer. Utdver ovanstiende personer &r Riksbyggen
medlem utan bostadsrittsinnehav.,

Foéreningens arsavgift indrades 2018-07-01 d4 den hiijdes med 3%,

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om en avgiftshdjning
fi 0 11 2019-07-01 med 2%.

Arsavgiften f5r 2018 uppgick i genomsaitt till 787 ke/m*ar,

Foreningen har sedan 2018-01-01 et ethandelsavtal med Telge Energi.
Foreningen kBper energitjdnster av Riksbyggen oy att ge en dverblick och kontroll 6ver féreningens samlade
energianvindning.

’l
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Flerarstversikt
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L7018

2{}14[21_1;% 3 2ARIROLE 201842019
e Driftkostriader, kefimt o Driftkostadsr exid undarhll, ke/me 4 Réinta, ke/n?

Resultat och stillning (thr) 2018/2019 201772018 2616/2017 2015/2016 2014/2018
Mettoomsitining 4 891 4974 5009 4929 4778
Resultat efter finansiclla pos{er -3 092 -1 624 -1 768 471 873
Reosultat exklusive avskr.ivningar -2 441 -999 ~1 143 1096 1499
Resultat exklusive avskrivaingar
men inklusive avsittaing till
underhélisfond -3 320 -1 878 =2 022 217 645
Avsittning till underhllsfond ki/m? 167 167 167 167 162
Balansomslutning 48 628 50 665 52 981 55474 48 261
Kassafldde, indirekt metod ~1 561 -1 740 -1 961 7838 1063
Soliditet % 14 20 22 24 27
Likviditet % 193 455 505 539 264
Arsavgifisnivé f3r bostider, ke/m® 787 764 764 764 746
Bransletilligg, ke/m? 90 90 S0 90 90
Driftkostnader, krfim? 1231 922 925 461 306
Drifikostnader exk! underhall, ki/m? 300 254 333 228 306
Rinta, ky/m? 119 147 171 210 257
Underhlisfond, kr/m? 0 0 238 473 540
Lén, ke/m? 7371 7466 7 560 7655 6516
Skuldkvot % 7,56 7.85 7,93 8,17 7,18 .
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Foréandringar i eget kapital

Egat kapital Bundet . Frigt

Medlemsinsatser Onderhallsfond Balanseyat Arets
resultat vegubtat

Belopp vid drets borjan 9351 999 0 2398271 -1 624291

Disposition enl.

arsstimmeobesiut -1 624291 1624291

Reservering underhallsfond 279000 879 000

lanspriktagande av ‘

underhélisford . ~879 000 879 000

Arets resultat . -3 092 648

Vid arefs slut 9351 999 [} 773 980 -3 (92 648

esultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns f8ljande underskott

Balanserat resultat 773 979
Arets resultat -3 092 648
Avrets fondavstining enligt stadgarna -879 000
Avrets ianspraktagande av underhlisfond 879 0600
Surama . ~2 318 669

Styrelsen forestér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny viikning - 2318 669

Vad betrdffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hiinvisas till efterfdljande resultat- och balansrilkning med
tillhGrande bokslutskommentarer, P
77
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2018-07-01 2617-67-01
Belopp i kr 20158-06-30 2018-06-30
Rérelseintikter mon,
Nettoomsittning Not2 4891618 4767 966
Ovriga rorelseintikter Not 3 241 512 243 689
Summa rérelseintikter 5133130 5011 655
Riivelsekostuader
Driftkostnader Not 4 -6 482 313 -4 853716
Ovriga externa kostnader Not 5 -343 440 -300 963
Personalkostnader Not 6 ~142 244 ~111 640
Axv~ och pedskriviingar av materiella och
immateriella anliggningstillgngar Not 7 -650 668 -625 641
Sunima rérelsekostnader <7 .613 665 -5 891 960
Rérelseresultat ~2 485 534 -880 306
Finansiella poster
Resultat frdn Svriga finansiella
anldggningstiligingar Not 8 2 880 Z 880
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 19 281 27981
Réatekostnader och liknande resultatposter -628 275 -774 846
Summa finansiella poster ~607 114 743 986
Resultat efter finansiella poster -3 092 648 -1 624 251
Avets resultat -3 092 648 -1 624291 o
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Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillghngar

Materiella anliggningstitishngar

Byggnader och mark Not 9 41 843 836 42 416 277
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 438 046 266 0060
Pégdende ny- och ombyggnation samt forskott Mot 11 0 142 740
Summa materiella anligeningstillghngar 42 281 882 42 825 017
Finansiella anldggningstiligingar

Andra langfristiga fordringar ' Mot 12 30 060 30 000
Summa finansiella anliggningstifigingar 36 000 30 060
Swmma anliggningstiligingar 42 311 882 42 835 417
Omséttuingstillgdngar

Kortiristiga fordringar

Kund-, avgifis- och hyresfordvingar -99 0
Ovriga fordringar Not 13 3555 3 555
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 138 538 70 565
Summa kortfristiga fordringar 141 994 74 126
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 6175013 7735 834
Summa kassa ach bank 6175613 77735 838
Summa oms#tiningstiligngar 6317 6497 7 803 954
Sumuna tillgdagar 48 628 889 50664 971
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Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-36
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9351 999 9351 999
Sumuma bundet eget kapital 9 351 999 9351 999
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 773 979 2398271
Avets resultat -3 092 648 -1 624 291
Summa f{ritt eget kapital -2 318 669 773979
Summa eget kapital 7 033 336 160 125 978
SKULDER

Léngfristiga skulder

{vriga skulder till kreditinstitut Mot 16 38 320 875 38 820 875
Summa Wngfristiga skulder 38 320 875 38 820 875
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 500 000 500 000
Leverantirskulder 155 205 632 148
Skatteskulder 6 687 50353
Ovriga skulder Not 17 5839 46 290
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 2 606 953 534 645
Sumuna kortfristiga shulder 3274 684 1718 118
Summa eget kapital och skulder 48 628 889 56 664 97};
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Belopp i kv 2619-06-30 2018-66-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 3092 643 -1 624291

Justeringar for poster som inte inghr i kassafiédet, m.m,

Avskrivoingar 650 668 625 641

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgingar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassafltde frin den lopande verksamheten fire

foréindringar av rirelsekapital -2 441 980 -998 650
Kassafltde fran 8rdndringar | vovelsekapital

Lager/brinslelager {Skning-, minslkning+) 0 ]
Kortfristiga fordringar (Gkuing - minskning +) ~67 875 93 369
Kortfristiga skalder (Skning +, minskning -) 1556 566 -191 892
Kassafldde fran den lopande verksamheten ~B53 289 -1 697 174
Investeringsverksamheten

Investeringar i piglende byggnation ~107 533 ~142 740
Summa kassaflode frin investeringsverksamheten -107 533 ~142 740
Finansieringsverksambeten

Forindring av skuld =500 000 -500 000
Inhetalda insatser/ kapitaltiliskott 0 0
Kassaflide frin {inansieringsverksamheten -580 066 -500 600
Arets kassaflode - 1560821 - 1739914
Likvidamedel vid drets biirjan 7735 834 9475 748
Lilevidamedel vid &rets slut 6175013 7 735 834

Upplysning om betalda réntor
For erhilllen och betald rinta se notfdrteckning
g
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Mot 1 Aliménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r uppriittad i enlighet med srsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre fretag,

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldiper p rakenskay ssaret redovisas
som intiikcter. Rinta och utdelning redovisas som en intfikt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fi de

elonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inl

Avskrivningstider f6r anlaggningstillgangar

komsten kan berilnas pa eft tiltforlitligt satt.

Anlaganingstiligangar Avskrivningsprincip Antal &¢
Bygenader Linj#r 102
Bergvirme Linjir 15
Fiberinstallation Linjdt 10
Mark #r inte foremal fr avskeivningar
Not 2 Nettoomsitining
2018-07-01 20470701
2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostiider 4 145 796 4025112
Hyror, p-platser 186 600 186 581
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -1 700 ~3 400
Brinsleavgitier, bostdder 474 168 474 168
Vattenavgifter 87354 85 503
Summa nettoomsatining 4 891 618 4787 986
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2018-07-01 270701
2018-06-30 2018-06-30
Ovriga avgifter 205 920 205 920
Ovriga ersitiningar 16 192 g 064
Fakturerade kostnader 1260 544
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 0 !
Owriga rérelseintikter 18 140 9543
Farsikringsersitiningar 0 19621
Summa Svriga rorelseintikter 241 512 243 639_;‘
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Mot 4 Driftkostnadear

- 2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Underhall -4 504 220 -3 516 646
Reparationer ~162 912 -62 122
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -82 620 -80 220
Forsikringspremier -61 935 -58 181
Kabel- och digital-TV 50 548 ~76 271
Aterbiring frén Riksbyggen 3 800 3 875
Obligatoriska besiktningar -10 875 -11 250
Snd- och halkbekimpning -87 747 -36 314
Forbrukningsinventarier -32 260 =24 164
Fardons- och maskinkostnader -10 466 0
Vatten -338 386 -344 075
El fast det -327 461 -204 879
El, riselig det -232 850 210 206
Sophantering och Atervinning -104 877 -88 761
Forvaltningsarvode drift -78 955 -94 502
Summa driftiostnader -8 482 313 -4 BB3 718
Not 5 Ovriga externa kostnader
2018-07-01 2017-07 -
2019-08-30 2018-06-30
Forvaliningsarvode administration ~205 217 <200 773
IT-kostnader -2 274 -1 576
Arvode, yikesrevisorer -21 975 ~22.250
Ovriga forvaltningskostnader 46 605 -44 203
Kreditupplysningar -2 490 480
Pantforskrivnings- ach §verldtelseavgifier 12645 -8 512
Telefon och porto -3 430 -3 832
Medlems- och foreningsavgifter -3 000 -3 600
Bankkostnader -1 254 -2 056
Advokat och rittegdngskostnader -41 4253 -5 500
Ovriga externa kostnader -3 125 -8 781
Summa Ovriga externa kostnader -343 440 -300 8963
Not 6 Personalkostnader
2018-07-01 20176701
2018-08-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -62 500 -39 315
Sammantridesarvoden -22 175 -32 085
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare -§ 712 -5 150
Gvriga kostnadsersittningar -2.319 -5 159
Utbildning -16 830 -1 500
Soviala kostnader 29 907 -24 381
Summa personalkostnader ~142 244 ~111 640 p
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Not 7 Av- och nadskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgdngar

2011 8-07-01 201 7-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Avslkrivning Byggnader -572 441 -572 441
Avskeivaing Installationer -78 227 <53 200
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella ~650 668 625 641
anlaggningstillgangar '
Not 8 Resultat fran dvriga finansielia anlaggningstillgangar
- 2018-07-01 204707014
2019-06-30 2018-06-30
Utdelning p aktier och andelar i andra fdretag 2 880 2 830
Summa resultat fran Svriga finansiella anldggningstiligangar 2 880 2 880
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2019-08-30 2018-06-30
Vid érets birjan
Byggnader 68 692 864 68 692 864
63 692 864 68 692 864
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 68 692 864 68 692 864
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader ~26 276 587 -25 704 146
26 276 B87 - 25704 146
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =572 441 =572 441
- 572 441 - 572441
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 26 849 028 - 26 276 587
Restvirde enligt plan vid arets slut 41 843 838 42 416 277
Varav ,
Byggnader 41 843 836 42 416 277
Totalt taxeringsvirde 47 800 000 40 200 000
varav byggnader 38 000 000 31 000 000
varav mark 8 800 000 9 200 000
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Mot 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2019-06-30 201 8-06-30
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 15393 15393
Bergviirme 798 000 798 000
Fiberinstallation 250273 0
1 063 666 813 393
Summa anskaffningsvirde vid arets siut 1063 666 813 383
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets hdrjan
Maskiner och inventarier -15393 15393
Bergvirme =532 000 -478 800
Fiberinstatiation 0 0
: - B47 383 - 484 183
Arets avskrivningar
Bergvirme -53 200 53 260
Fiberinstallation -25 027 8
- 78227 ~ B3 200
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier ~15 393 ~15393
Bergvirme ~385 200 ~532 000
Fiberinstallation -25 027 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 625 620 - §47 393
Restvirde enligt plan vid arets slut 438 048 266 000
Varav
Bergviirie 212 800 266 000
Fiberinstallation 225246 0
Not 11 Pagdende ny- och ombyggnation samt férskotit
2018-08-30 2018-08-30
Vid ér&ts siut ¥ 142 740
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2019-08-30 2018-08-30
Andra langfristiga fordringar 30000 30 000
Summa andra langfristiga fordringar 3a 000 30 600
s

&
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Not 13 Ovriga fordringar

2019-08-30 2018-06-30
Skattekonto 3 555 3 555
Summa &vriga fordringar 3 5585 3 555
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-06-30 2018-06-30
Upplupna ranteintikter 8§ 739 12 403
Farutbetalda forsdkringspremier 50 655 44 449
Porutbetalt farvaliningsarvode 68 811 0
Forutbetald kabel-tv-avgifi 10 334 0
Origa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 13 713
Summa fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkier 138 538 790 565
Mot 15 Kassa och bank
20158-06-30 2018-06-30
Handkassa 6512 6512
Bankmedel 5283 873 6 560 881
Transaktionskonto $84 928 1168 442
Summa kassa och bank 6175 013 7 735 838
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-06-30 2018-06-30
Inteckningstin 38 820 875 39320 875
Niista 4rs amortering pé lingfristiga skulder till kreditinstitut -500 000 500 000
Langfristig skuld vid arets siut 38 320 875 38 820 875
Kreditgivara Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Hya lan/ Arots amorteringar  Utg.skuld
Omsatta fan
SBAD 1,39% 2020-01-21 $43 036,00 0,00 100 000,00 543 036,00
SBAB 1,23% 2020-07-02 2663 781,00 0,60 400 000,00 2263 781,00
SBAB 1,66% | 2021-02-19 14 678 544,00 0,00 0,00 14 678 544,00
SBAB 1.98% 2322-12-08 14 835 514,00 0,00 0,00 14 835 514,00
SBAB 1A0% 3023-05-10 § 500 000,00 0,00 0,00 & 500 000,00
Summa 3% 320 875,00 0,00 500 000,00 38 820 875,00

Under n#sta rikenskapsar ska
skuld. Beriiknad amortering de ndrmaste fom Arendrc

Fireningen har tagit upp ett nytt In 2019-08-3

18

reningen amortera 500 000 kr varfor den delen av

ARSREDOVISNING RE BRF Osemohus 1 Org.nr 716418-4638

a 500 000 ky drligen

0 motsvarande 2 000 000 kr 8¢ mélningsarbetet.

skulden kan betraktas som kortfristig




Not 17 Ovriga skulder

2019-08-30 2018-08-30
Skuld for moms 5404 2386
Skuld sociala avgifter och skatter 435 43 364
Avrdkning byror och avgifter 0 540
Summa Svriga skulder 5838 46 280
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2018-06-30 2018-08-30
Upplupna rintekostnader 60 439 55176
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2 007 000 27932
Upplupna elkostnader . 13 410 151232
Upplupna vattenavgifter 0 5504
Upplupna revisionsarvoden 22 350 22 000
Upplupna styrelsearvoden 113 645 |
Forutbetalda hyresintikter och rsavgifier 390 108 408 911
Summa upplupna kostnader och fSruthetalda intikter 2 806 853 B34 6845
Mot 19 Stélida sikerheter 2012-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 40 641 000 40 641 000
1 eget forvar 16 837 000 16 837 000

Mot 20 Véseﬁt!iga handelser efter rikenskapsaret utgang

intriiffat. i
/i
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Sedan rikenskapsarets utgfing har inga hindelser, som i vasentli g grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
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Revisionsberittelse

1(2)

Till freningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Osmohus nr 1, org.nr 716419-4636

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Osmohus nr 1 for
rakenskapséret 2018-07-01—2019-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 30 juni 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for 4ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ir oberoende 1 forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer &r nodvéindig for att
uppriétta en drsredovisning som inte inneh&ller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s& 4r tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog
grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom;

identifierar och bed®mer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
dndamélsenliga for att utgora en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter #r hogre #n for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthorande
upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig ostkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den véisentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberédtteisen. Dock kan framtida hindelser
eller forhdllanden gora att en forening inte [dngre kan
fortsétta verksamheten.

utvéirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de
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underliggande transaltionera och hindelserna pa ett
st som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag miste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Medreyisorns ansvar

Jag har att utfira en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
&rsredovisningen har upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stillning,

Rapport om andra krav enligt Iagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvalming for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Osmohus or | r rakenskapséret
2018-07-01-—2019-06-30 samt av forslaget il
dispositioner betréffande foreningens Sverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar underskottet
enligt forslaget i fGrvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfribet for rikenskapsdret,

Grund for nxtalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Vért ansvar enligt denna beskrivs néirmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ér oberoende 1 férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige. Jag som
auktoriserad har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat dr tilleickliga
och #ndamalsenliga som grund for vAra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget tll
dispositioner betriffande fireningens Sverskott eiler
underskott, Vid forslag till utdelning innefattar detia bland
annat en beddmning av om utdelningen & forsvarlig med
hansyn till de krav som fSreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av fireningens
sgna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av fBreningens angelagenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlgpande bedtma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation fir utformad sd att bokfBringen,
medelsforvaliningen och freningens ekonomiska

2(2)

angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande
satt,

Reviserns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vért uttalande om ansvarsfribet, dr att inhémfa
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddma om négon styrelseledamot i ndgot viisentligt
avseende:

o foretagit nfgon Atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet
mot foreningen, eller

¢  phnAgot annat sdtt handlat 1 strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betriiffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens overskott eller underskott, och
dérmed vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sikerhet bedtma om forslaget 4t forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptiicka dtgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens Sverskott eller underskott
inte #r forenligt med bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder den aulktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining
under hela revisionen, Granskningen av forvaliningen och
forslaget till dispositioner av foreningens Gverskott eller
underskott grundar sig friimst pa revisionen av
riikenskaperna, Vilka tillkommande granskningshtgérder
som utfors baseras pA den auktoriserade revisorns
professionella beddmning och vriga valda revisorers
bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebiir att vi fokuserar granskningen pé sidana &tgirder,
omriden och forhdllanden som dr vésentliga for
verksamheten och diir avsteg och dvertridelser skulle ha
stirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som 4r relevanta for vart
yitalande om ansvarsfiihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriiffande foreningens dverskott eller underskott har vi
granskat om forslaget #r forenligt med bostadsréttslagen.

Osmo 2019-10-08
Smo P4
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Belopp i SEK 2018-06-30 2018-06-30
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 6482313 4 853716
Ovriga externa kostnader 343 440 300 963
Personalkostnader 142 244 111 640
Av- och nedskrivningar av materiel{a och immateriella 650 668 625 641
anldggningstillgingar
Finansiella pogster 607 114 743 986
Summa kestpader 8225778 6 635 946
650 568,00
109278500
B2 Ovriga kostmader

£ 482 313,00
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% Av-veh pedskriveingar av materiells och immasterialla
anldngningstifigdngar
22 priftkostnader



Anliggningstillgdngar
Tillghngar som &r avsedda fir lngvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier foedelas Gver flera &r, Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den #rliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets stut. Den ena sidan av balansriikningen (den s.k.
aktivsidan) visar fireningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastighetes, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppldning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (fireningens
formdgenhet).

Brinsletiligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter vatje Hgenhets storlek eller annan limplig fSrdelnings grund och skall erliggas ménadsvis
av fBreningens mediemmarn

Elonomisk férening
En foretagsform som har till #ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening fr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkesrelse har en
utvecklad idé om hur sambillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anstutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond fir inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4 bostadsrittshavarnas individuella underhlisfonder och medel i fonden disponeras av
hostadsrittshavaren ¢ underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den drliga avsttningen piverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tilleodohavanden. Uppgift fiir den enskilde bostadsréittshavaren limnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond f5r yttre underhall :

Enligt fSreningens stadgar skall en &vlig reservering goras till foreningens gemensamma underhilisfond. Fonden fir
utnyttjas fir underhdllsarbeten. Kostnadsnivén f6r underhdll av foreningens fastighet ({angsiktig underhélisplan ska
finnas) och behovet att viirdesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats it en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk frening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning metlan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa fSreningen.
Skulle fireningen gi i konkurs/likvideras fér man bara dterbetalning efter att alla andra fordringstigare fatt betalt, om
det finus pengar kvar.

Foir varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlags andelsbevis.

Firvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklavar och belyser et avslutat verksamhetsdr, [ forvaltningsberitielsen
redovisas bla. vilka som haft uppdrag i freningen och drets viktigaste hiindelser. I Srvaltningsberitielsens innehall
regleras i BokfSringsniimadens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker fr vatje ménad forsiakringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som fSreningen #nnu inte fatt in pengar fr, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott f5r en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott. ’
Upplupna kostnader #r kostnader fr tjinster som fSreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhll finns raknas dven denna till de kortfiistiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfiistiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efier ett eller flera ar. I regel sker betalningen Ipande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror fSreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre #n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsirets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen #r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet '

Féreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hég soliditet innebr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tiligdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 14n.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som Iimnats som sikerhet for erhailna I&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrékningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den I5pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta fSrvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse,

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte fsremal fr inkomstbeskattning. En bostadsrittsfrenings rinteintakter ar
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten,

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt beftiade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar fSreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhaillsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benfimns som planerat underhdll. Reparationer avser [3pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen,

Underhéallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som fareningen
behgver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma,

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett majligt dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocks8 intriffar,
b) det dr ostikert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualférpliktelse dr ocksa ett dtagande till f51jd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pd grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i fSrsta eller andra styclket.
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. = Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
R B B R F OS§ i 30 h U 8 1 7or RB BRF Osmohus I i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och képare bra majligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyasen.se
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