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Forvaltningsberittelse

Verkszimheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till indamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1984-01-30.

Akta forening
Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Brf. Gjutaren 16 pd adressen Birkagatan 28 / Tomtebogatan 7 i

Stockholm. Féreningen har 30 bostadsriitter om totalt 2 351 kvm och 4 lokaler om 510 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsdkrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdttning

Anfelt, Martin Ordférande

Dellby, Karin Sekreterare

Kassér (avgick och ersattes av Victoria Morén maj -

Bjerl, Maximillian november 2019 d& hon i sin tur avgick)

Mukkavaara, Maja Ledamot (kassor december 2019 - )
Akerstrom, Mikael Ledamot (avgick december 2019)
Hjalmers, Robert Ledamot (oktober 2019 -)
Lindgren, Olle Suppleant (avgick september 2019)
Endsen Due-Pedersen, Sandra Suppleant

Valberedning

Antemar, Gudrun
Atteroth, Daniel
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Firmateckning
Foreningens firma tecknas tvé i férening av ledamdterna.

Revisorer
Mandel, Rasmus Auktoriserad revisor
Thorell, Cecilia Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstimma holls 2019-05-07. Extra foreningsstamma holls 2019-10-15. Styrelsen har under
verksambhetséret haft 12 protokollférda sammantréiden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning NABO
Fastighetsskotsel NABO fastighetsservice AB

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

OVK inklusive rensning av kanalerna.

Alla 1as, forutom de till 1agenheterna, byttes ut.

Nytt golv lades i kéllarentrén.

Hiss B fick sin manuella innergrind automatiserad pga. nya lagkrav.

Hyresavtalet med RedWolf sades upp. Ny hyresgést fran 1/1-20 &r Robela Lux AB.

Miljéférvaltningen utdvade tillsyn av fastighetens egenkontroll. Efter tgirder for att hdja VVC-temperaturen
godkéndes foreningen.

Ett nytt stadforetag, Inspira AB, anlitades efter att det tidigare foretaget gravt misskott stidningen.
P4 gardsmurens kron byggdes platen ut for att battre skydda muren mot fuktproblem.
Nya takfonster monterades i ldgenhet 1501 (28A).

Féreningens 14n lades om frin Handelsbanken till Swedbank pga. formanligare villkor.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 46 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rikenskapsarets slut fanns det 47 medlemmar i féreningen. Det har

under aret skett 4 overlatelser.
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017
Nettoomsittning 1 488 1532 1 555
Resultat efter fin. poster -105 -308 196
Soliditet, % 93 93 94
Yttre fond 2900 2 597 2 460
Taxeringsvirde 101 235 74 026 74 026
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 348 377 387
Lén per kvm bostadsyta, kr 638 638 638
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,47 1,10 1,09
Belaningsgrad, % 5,61 5,56 5,52

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2019-12-31
Insatser 16 325 - - 16 325
Upplatelseavgifter 8 822 - - 8 822
Fond, yttre underhall 2 597 - 304 2900
Balanserat resultat -828 -308 -304 -1439
Arets resultat -308 308 -105 -105
Eget kapital 26 608 0 -105 26 504
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanseras i ny rikning-1 543

Balanserat resultat -1 135
Reservering yttre underhéllsfond -304
Arets resultat -105
Totalt -1 543

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

-1 543

Axrsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Arsredovisning 2019

Resultatrakning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintiikter 2
Nettoomsittning 1488 1532
Rérelseintikter 14 14
Summa rorelseintikter 1502 1546
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -1 191 -1529
Ovriga externa kostnader 8 -171 =79
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar =222 -230
Summa révelsekostnader -1585 -1838
Rorelseresultat 82 -291
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 =22 -17
Summa finansiella poster -22 -17
Resultat efter finansiella poster -105 -308
Arets resultat -105 -308
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Arsredovisning 2019

Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgiangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10 26 754 26 967
Maskiner och inventarier 11 80 88
Summa materiella anliggningstillgingar 26 833 27 055
Summa anliiggningstillgangar 26 833 27 055
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 26 18
Ovriga fordringar 12 10 23
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 68 42
Summa kortfristiga fordringar 104 83
Kassa och bank
Kassa och bank 1 463 1 459
Summa kassa och bank 1463 1459
Summa omsiittningstillgingar 1567 1542
Summa tillgAngar 28 400 28 597
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Axrsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 25 147 25 147
Fond for yttre underhall 2 900 2 597
Summa bundet eget kapital 28 047 27 744
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 439 -828
Arets resultat -105 -308
Summa fritt eget kapital -1 543 -1135
Summa eget kapital 26 504 2—6__6—_0<§
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 1 500 1500
Summa lingfristiga skulder 1500 1500
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 171 77
Ovriga kortfristiga skulder 20 19
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 205 393
Summa kortfristiga skulder 396 489
Summa eget kapital och skulder 28 400 28 597
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Gjutaren 16 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pd
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbéttringar 0,83 %
Maskiner och inventarier 6,67 %

Markvirdet dr inte foreméal fér avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgingar virderas till anskaffningsviérde. I de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhill

Reservering till foreningens fond for yttre underhll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits p4 foreningsstimma sker dverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhdll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 377 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
598 579

Hyresintdkter, lokaler

Arsavgifter, bostider | 819 887
Ovriga intéikter 85 80
1502 1546

Summa
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Arsredovisning 2019

Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 25 24
Fastighetsskotsel 44 40
Snéskottning 8 3
Stddning 51 53
Tradgardsarbete 5 0
Ovrigt 35 2
Summa 169 121
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer 347 379
Summa 347 379
Not 5, Planerade underhall 2019 2018
Utbyte av luftbehandlingsaggregat 0 363
Summa 0 363
Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 114 115
Sophédmtning 53 53
Uppvirmning 258 263
Vatten 55 57
Summa 479 488
Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 41 38
Fastighetsforsakringar 37 36
Fastighetsskatt 94 80
Kabel-TV 24 23
Summa 196 178
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Arsredovisning 2019

Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 0 2
Kameral forvaltning 39 34
Konsultkostnader 68 0
Revisionsarvoden 25 25
Ovriga férvaltningskostnader 39 18
Summa 171 79
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 22 17
Summa 22 17
Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 30814 30 814
Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde 30814 30814
Ingdende ackumulerad avskrivning -3 847 -3 627
Arets avskrivning -213 221
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 061 -3 847
Utgaende restvirde enligt plan 26 754 26 967
I utgdende restvirde ingdr mark med 5107 5107
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 34962 29 646
Taxeringsvirde mark 66273 44 380
Summa 101 235 74 026
Not 11, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 133 133
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 133 133
Ingiende ackumulerad avskrivning -44 -35
Avskrivningar -9 s
Utgdende ackumulerad avskrivning -53 -44
80 88

Utgiende restvirde enligt plan

10
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Not 12, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 2
Skattekonto 9
Summa 10
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 13
Fastighetsskotsel ' 9
Forsikringspremier 16
Foérvaltning 10
Kabel-TV 6
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 14
Summa 68

Not 14, Skulder till kreditinstitut Rantedndringsdag ~ Réntesats

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Stadshypotek 2019-01-03 1,10 %

Swedbank 2021-06-23 1,04 %

Summa

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2019-12-31 2018-12-31
El 11

Forutbetalda avgifter/hyror 107

Stédning 0

Uppvérmning 31

Utgiftsréntor 3

Vatten 9

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 45

Summa 205

Not 16, Stiillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 43 159

Summa 43 159

Not 17, Visentliga hiindelser efter verksamhetséret

11
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Nya takfonster skall monteras i ldgenhet 1502 (28A). I samma lagenhet forstérks fuktskadat golvbjilklag i
samband med terrassbygge. Extra rensluckor monteras i de tva ldgenheter ddr man vid OVK inte kommit &t att
rensa kanalerna. Spaltventiler monteras i ldgenheter med brister i luftintag. Radonmétning utférdes i utvalda
lagenheter. Fasadrenovering planeras for ytan mot Tomtebogatan 5. Mélning av fonsterkarmar mot garden
planeras. Renovering av hissen i A-uppgéngen berdknas ske ar 2020 eller 2021.

Underskrifter
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Anfelt Martin
Ordférande
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
till arsstamma i
BRF Gjutaren 16

Orgnr 716418-6434

| min egenskap av vald internrevisor for rakenskapsaret 2019 har jag granskat
styrelsens forvaltning av féreningens verksamhet samt fastighetens drift. For
detta andamal har jag haft tillgéng till protokoll, underhallsplan, likvidplan samt
relevant ekonomisk information fér perioden. Jag har granskat vésentliga
beslut och atgarder for att kunna bedéma att styrelsen handlat i linje med
foreningens stadgar samt évriga regler och lagar.

Protokoll och andra handlingar &r i god ordning och styrelsen har utfort ett gott
arbete.

Jag tillstyrker att arsmétet faststaller resultat- och balansrékningen och
beviljar styrelsen full ansvarsfrihet fér det gdngna rékenskapsaret.

Stockholm 2020-04-23

Cecilia Thorell
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AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Gjutaren 16
Org.nr. 716418-6434

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen f6r Brf
Gjutaren 16 f6r ar 2019-01-01— 2019-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella
stdllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berittelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har uifért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ir nddvéindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

* misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sd #r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka fOrmigan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedOmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgéirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens

interna kontroll som har betydelse f6r min revision fér att

utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvidnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tilthGrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsdtta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmirksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pd ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Gjutaren 16 for
ar 2019-01-01— 2019-12-31 samt av forslagen till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar f6rlusten
enligt forslaget 1 fOrvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och @ndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det édr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pd storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fOreningens organisation &r
utformad s& att bokfSringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras
pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen

¢ pd ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pd sidana atgirder, omréden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir
avsteg och &vertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som #&r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen. ‘

Auktoriserad revisor



