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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Malarklippan (769607-3316) far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till iandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning samt lokaler med
nyttjanderatt. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Upplatelse far endast ske till
fysisk person.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-07-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-12-13 och nuvarande stadgar registrerades 2017-04-05 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Bommen 8 i Stockholms kommun omfattande adresserna Ormbergs-
vagen 4-24, Foreningen férvarvade fastigheten 20 december 2001. Fastighet byggdes ursprungligen
till Landstinget 1982-83 och ombyggdes av JM till lagenheter och verksamhetslokaler 2002-2003.
Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten bestar av 2 flerbostadshus med 5 vaningar ovan mark och 3 vaningar i killarplan.
Kallarplanen innehaller bl.a. kommersiella lokaler samt garage.

Fastighetens uthyrningsbara ytor uppgar for narvarande till 20 665 m?, varav ligenheter 12 589 m?,
lokaler 3 302 m? och garage 4 774 m2,

| foreningens garage finns 169 parkeringsplatser for bilar, varav 37 ar forsedda med ladd boxar for
laddning av elbilar, 5 platser fér MC. Hela garaget ar fr.o.m. 2018-10-01 uthyrt till Stockholm Stad
Parkerings AB som bedriver parkeringsverksamhet i garaget. Det innebdar att samtliga p-platser
uthyres av Stockholm Stad Parkerings AB med obligatorisk moms till brf-medlemmar och 6vriga
hyresgaster.

| garaget finns ocksa 37 kajakplatser och tre inhdgnader fér mopedparkering som hyrs ut till brf-
medlemmar.

Fastigheten ar fullvdrdesférsakrad i Moderna forsakringar. | férsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstiliagg.

Den ekonomiska férvaltningen har under dret skétts av Fastighetsdagarna Service Stockholm AB.

Den tekniska férvaltningen har under aret skotts av Fastighetsdgarna Service AB.
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Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2020-06-10. Pa stdmman deltog 33 medlemmar varav 3 via
fullmakt. P34 grund av radande pandemildge s& hélls stdmman utomhus pa garden med begrénsat
antal deltagare, men stimman sédndes digitalt pa foreningens hemsida.

Styrelsen har utgjorts av:

Bengt Hansson Ordférande
Helena Gille Ostberg Sekreterare
Christer Carlsson Ekonomi
Jean Elias Ledamot
Carl Beijersten Ledamot
Sven Klaesson Ledamot
Hans Séderstrém Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstamma l6per mandatet ut for Carl Beijersten, Helena Gille
Ostberg, Sven Klaesson och Hans Séderstrom.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styreisens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit auktoriserad revisor Katarina Nyberg fran HQV Stockholm AB med suppleant Lena
Normanns, valda vid féreningsstamman.

Valberedningen har utgjorts av Lena Solders (sammankallande), Sofia Johansson, Monica Norlander
och Charlotte Larsson.

Vidsentliga handelser 2020.

e Vibytte ut all korridorbelysning mot LED i avsikt att séinka vdra elkostnader framéver. Ca 700
fjuskdllor ingick i projektet som genomférdes under vdren 2020 med en avslutande
finjustering i december 2020 och i januari-februari 2021. Vdr elférbrukning brukar ligga
mellan 980.000 och 1.000.000 kWh. Fér 2020 blev det 920.000 Kwh sé projektet synes redan
bérja forrdnta sig.

e | garaget skapades ytterligare fem kajakplatser sG att vi nu har totalt 37 att hyra ut.

e Utbyte av tvdttmaskiner och torktumlare i den kvarvarande fjérde tvéttstugan har gjorts.
Maskinparken dr nu utbytt i alla fyra tvdttstugor och i grovtvdttstugan. Maskinerna berdknas
fungera i minst 15-20 dr framdver. Vi har ocksd bytt teknik till kondenstorktumlare som dir
mer miljévénligt.

o Filterbyten i alla ldgenheter — Vi har bytt till original Purmo filter till alla ldgenheter i
fdreningen. Planen var att slutféra detta under 2020 men sedan kom Covid-19 och ett fatal
ldgenheter Gterstdr nu att géra under 2021.

e Badbryggan utrustades med en kajaksjdséittningsramp for att underldtta att Idgga i kajaker.

o Upphandling av fler laddplatser i garaget har genomférts. Installation under januari 2021.

o  Radonundersékning har genomférts med gott resultat. Mycket ldga vdrden i samtliga 28

undersdkta ligenheter.
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* Upphandling av Fastighetsskétsel frén 2021-01-01 har genomfdrts med fyra intressanta
anbudsgivare. Vi valde Driftia som har flera objekt i vdrt ndromrdde och var den fér oss bdsta
partnern. Mer skétsel till ldgre kostnad dn tidigare.

o Upphandling av Stddning frén 2021-01-01 har genomférts med sju anbudsgivare. Vi valde
Smart trappstddning som ger oss mer lokalvdrd fér mindre pengar.

e Upphandling av tvitt och utbyte av entrémattor i vdra trapphus frén 2021-01-01 har
genomforts. Vi valde direktavtal med det féretag som stédféretagen anlitar inom ramen fér
sina avtal. Nytvdttade mattor anléinder med samma kvalitet och frekvens som tidigare.
Kostnaderna néista halverades genom att inte anlita en mellanhand.

* Upphandling av ekonomisk forvaltning fran 2021-01-01 med fyra anbudsgivare har
genomforts. Vi valde tyvdrr ett féretag som inte alls kunde leverera det de utlovade sé avtalet
bréts i bérjan av mars 2021 utan ndgon kostnad fér oss. Se vidare vdsentliga hdndelser efter
riikenskapsdrets utgdng.

e Upphandling av férnyelse av vdra system for ventilation och styrning av vdra tekniska system
har genomférts med sex anbudsgivare. Vdra 24 takfliktar som skéter ventilationen av
ldgenheterna behéver bytas ut efter ndstan 20 dr. Dessutom behéver ventilationen
forbittrats hos vdra lokalhyresgdster pd plan2 samt att den stora garageflikten behéver
moderniseras till en betydligt energieffektivare niva. Vi har ocksé handlat upp koloxidstyrning
och temperaturstyrning i nedre garaget for att ytterligare effektivisera driften av den stora
garageflikten. Vivalde att slutférhandla med tvé av offeranderna och valde till slut £3K som
totalentreprendr. Projektet genomférdes vdren 2021.

e OVK har genomférts for vara lokaler (skall ske vart tredje Gr). Ndsta OVK fér ldgenheterna dr
2023 (var sjdtte dr).

o Energideklaration skall géras vart 10 ér och den togs fram under véren 2020.

s Nytt hyresavtal tecknades med ny hyresgdst (ADI) till den tomma lokalen efter Abutilon.
Inflyttning i januari 2021 efter en viss ytskiktsrenovering.

e Tre av Penthouseldgenheterna mot sjén vill byta ut befintligt Gunnebosténgsel mot ett
betydligt vackrare glasréicke. Man behdver anldgga négra smdrre stédmurar fér att plana ut
marken. Atgdrden kriver bygglov vilket har inhdmtats. | samband med markundersékningen
konstaterades att ett antal stérre stenbumlingar var pd glid ner mot sjén. Dessa har nu
férankrats med hjdlp av vajer och det dr nu ingen risk att dessa rasar ner ver négon

férbipasserande.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemsldgenheter dr 130 stycken. Vid drets bérjan var antalet medlemmar 221 st. Under
aret har 14 medlemmar intrétt i féreningen och 14 har uttratt. Vid 3rets slut var darmed antalet
medlemmar 221 st.

Not 17 Véasentliga handelser efter verksamhetsarets slut.

* Installation av sex elcykelplatser i garaget, med laddmdjlighet av batteriet i lésbart fack i
anslutning till cykelplatsen. Kostnad 100:- per ménad per plats.

» Installation av 13 nya ladd boxar med tvd uttag per plats. Tre av dessa boxar anvéndes fér
utbyte av det gamla Garo systemet sd att vi nu bara har ett system av laddplatser —
CaCharge. Styrelsen beslutade att dra el till stérre delen av garaget men négra platser i norra
delen av garaget saknar fortfarande mdjlighet till elanslutning. Det blev helt enkelt fér dyrt
att dven inkludera dessa platser. Vi valde den storskaliga elektrifieringen fér att undvika att
den som behéver laddplats skall byta garageplats med ndgon annan fér att 6 laddméjlighet.
Med vald metod kan vi installera en laddbox pé i stort sett varje pelare i garaget. Arbetet
avslutades i januari 2021 med en statusbesiktning i april 2021, Nér behov uppstdr kan vi nu
kdpa in fler laddboxar och fé dessa aktiva med en ca 1.5 meter kabel som behévs frén taket
ner till laddboxen.

* Arbetet med utbyte/uppgradering av styr och ventilationssystemen_har genomférts februari-
maj 2021 med godkdnd slutbesiktning 20 maj 2021. | samband med detta upptdcktes att tre
av de fyra tvéttstugornas franluftfidktar inte fungerade. Ytterligare en flikt i ett cykelrum var
ddd och takfldkten for franluft fran Garage plan 2 likasé. Samtliga fem trasiga fléktar dr nu
utbytta. Visst intrimningsarbete kan férekomma ndgon tid framéver.

s Vihar utékat antalet mopedplatser med ytterligare fyra och kommer att sétta upp
Troaxgaller vid dessa.

s Den upphandlade ekonomiska férvaltning som bérjade gélla frén 2021-01-01 fungerade
tyvdrr inte alls. Efter ett minst sagt omfattande valideringsarbete sé fattade styrelsen ddrfor
beslut om att omgdende avbryta samarbetet, utan négon kostnad fér Brf Mélarklippan. Ny
upphandling fanns inte tid fér sa vi gick tillbaka till Fastighetségarna Service AB som frdn
2021-03-01 skéter vér ekonomiska férvaltning.

»  Upphandling av nya pumpar till vér pumpgrop har genomférts under véren 2021, De gamla
pumparna larmar ofta och har démts ut av de som hjélpt oss vid akuta lidgen. Det ér
synnerligen viktigt att vdra avloppspumpar fungerar oavbrutet. Fallerar de sG fér vi en
dversvdmning med “svartvatten” utanfér Gtervinningen inom loppet av négra timmar

e Pga. Covid-19 sd@ kommer styrelsen att arrangera ett digitalt informationsméte med
genomgdng av féreningens bokslut fér 2021 den 31 maj 2021.

s Avgifterna till medlemmarna (hyran) har frén 2021-01-01 séinkts med 15 %.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomséattning (tkr) 12 345 12 377 14 009 14 230
Resultat efter fin. poster (tkr) 1224 -586 -1 829 581
Soliditet (%) 72,0% 71,6% 71% 71%
Forédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
aretsingang 106 242 000 218 796 000 2 572 994 10271541 -586 187 337 296 348
Resultatdisposition eni
féreningsstémman
Férandring av fond
for yttre underhall -776 509 776 509
Balanseras i ny
rékning -586 187 586 187
Arets resultat 1223 567 1223 567
Belopp vid
arets utgang 106 242 000 218 796 000 1 796 485 10 461 863 1223567 338 519915
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Foreningsstdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 10 461 863
Arets resuitat 1223 567
Totalt 11 685 430
Avséttning till yttre fond 1 999 000
Uttag ur yttre fond -743 140
Balanseras i ny rakning 10 429 570
Summa 11 685 430
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall 2020 12 31 1796 485
Uttag ur fond fér yitre underhall -743 140
Arets avsattning 1 999 000
Fond efter stammobeslut 3 052 345

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséttning 2 12 344 554 12 376 578
Ovriga rérelseintakter 3 188 536 87 917
Summa rorelseintikter 12 533 090 12 464 495
Rdérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -6 386 780 -7 842 704
Ovriga externa kostnader 5 -65 000 -122 350
Personalkostnader och arvoden 6 -241 124 -281 654
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 449 861 -3 470 496
Summa rorelsekostnader -10 142 765 -11 717 204
Rérelseresultat 2390 325 747 291
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 11 989 -4 807
Réntekostnader och liknande resultatposter -1178 747 -1 328 671
Summa finansiella poster -1 166 758 -1 333478
Resultat efter finansiella poster 1223 567 -586 187
Resultat fore skatt 1223 567 -586 187
Arets resultat 1223 567 -586 187
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 459 886 825 463 290 514
Inventarier, maskiner och installationer 8 - 46 172
Summa materiella anldggningstillgangar 459 886 825 463 336 686
Summa anlédggningstiligangar 459 886 825 463 336 686
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 21772 48 071
Ovriga fordringar 9 2 389 547 5575796
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 533 020 345 774
Summa kortfristiga fordringar 2944 339 5 969 641
Kassa och bank 11

Kassa och bank 7 597 105 1496 175
Summa kassa och bank 7 597 105 1496 175
Summa omsittningstillgangar 10 541 444 7 465 816

SUMMA TILLGANGAR 470 428 269 470 802 502




Brf Milarklippan
769607-3316

Balansrdkning

9(17)

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 325 038 000 325 038 000
Fond fér yttre underhall 1796 485 2572994
Summa bundet eget kapital 326 834 485 327 610 994
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 461 863 10 271 541
Arets resultat 1223 567 -586 187
Summa fritt eget kapital 11685 430 9 685 354
Summa eget kapital 338519915 337 296 348
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 77 000 000 131 167 000
Summa langfristiga skulder 77 000 000 131 167 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 12 53 000 000 -
Leverantrsskulder 542 807 603 178
Skatteskulder 129 946 84 622
Ovriga skulder 13 127 276 138 819
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 1108 325 1512 535
Summa kortfristiga skulder 54 908 354 2 339 154
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 470 428 269 470 802 502
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens aliménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars rénteintakter som ar hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar avskr. per ar (avskr. féreg ar)
Byggnad 120 ar (120 ar)
Tillkommande utgifter avseende ovanstaende 20 ar (20 ar)
Byggnadstillbehér 10-15 ar {10-15 ar)
Maskiner och inventarier 5ar (5 ar)

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning, bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffhingsvardet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomfdérda atgarder sker genom &verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resuitatrakningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrdkning

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter 5925219 5914 992
Hyror lokaler 3187 974 3212 217
Utdebiterad el & vatten 576 944 580 238
Laddstolpar elbilar - 1093
Utdeb. fast.skatt 330774 339 452
Hyror férrad m.m. 216 223 106 400
Gastlgh, motion& gemensamhetslokal 86 021 148 870
Hyror garage & p-platser m.m. 2 046 341 1966 416
Bredbandsintakter 123 492 132 661
Hyresrabatter, outhyrt m.m. -148 434 -25 761

12 344 554 12 376 578

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Pant- och dverlatelseavgifter 27 833 16 250
Andrahandsuthyrning 4730 4 650
Forsakringserséttning 35229 -
Ovrigt 120 744 67 017

Summa 188 536 87917
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskoétsel 360 955 415 895
Stadning 401 339 362 550
Tillsyn, besiktning, kontroller 102 281 103 583
Tradgardsskotsel 251 490 146 608
Snérajning 25682 66 832
Reparationer 461 250 202 004
El 827 629 1044 518
Uppvarmning 1 056 661 1120 840
Vatten 186710 177 890
Sophamtning 144 761 132 092
Forsakringspremie 174 243 164 871
Fastighetsavgift bostader 185770 179 010
Fastighetsskatt lokaler 382 000 382 000
Ovriga fastighetskostnader 14 655 132 644
Kabel-tv/Bredband/IT 248 777 246 255
Férvaltningsarvode ekonomi 160 416 157 987
Ekonomisk férvaltning utéver avtal - 13 025
Panter och éverlatelser 19157 19 602
Ovriga externa tjanster 21923 22 631
Kostnadsmoms drift 617 941 678 358
5643 640 5769 195
Underhall
Bostéder - 18 203
Lokaler 59 931 596 755
Gemensamma utrymmen 46 900 21023
Tvéttstuga 107 346 198 530
Ventilation - 269 109
El 47 495 47 258
Lassystem - 60 464
Byggnad 356 743 467 580
Garageprojekt 23750 169 158
Kostnadsmoms underhall 100 975 225429
743 140 2073 509
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 6 386 780 7842704
Not 5 Ovriga externa kostnader
Konsultarvode 35 000 55 000
Revisionsarvode inkl. konsultationer 30 000 67 350

Summa 65 000 122 350
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2020 2019
Styrelsearvode 184 469 211 347
Ovrigt arvode 5496 9996
Sociala kostnader 51 159 60 311
241124 281 654
Foreningen har i likhet med féregaende ar inte haft nagon anstélld personal.
Noter till Balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden:;
-Byggnad 364 644 994 364 644 994
-Ombyggnad 3636 157 3636 157
-Byggnadsinventarier 1094 751 1094 751
-Mark 125434 736 125 434 736
494 810 638 494 810638
Ackumulerade avskrivningar enligt regelverk K2:
-Vid arets bérjan -31 520 124 -28 095 804
-Arets avskrivning enligt K2 -3 403 689 -3424 320
-34 923 813 -31 520 124
Redovisat varde vid arets slut 459 886 825 463 290 514
Taxeringsviérde
Byggnader 232 000 000 232 000 000
Mark 158 200 000 158 200 000
390 200 000 390 200 000
Bostader 352 000 000 352 000 000
Lokaler 38 200 000 38 200 000
390 200 000 390 200 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan 436 678 436 678
436 678 436 678
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -390 506 -344 330
-Arets avskrivning enligt plan -46 172 -46 176
436 678 -390 506

Redovisat virde vid arets slut

46 172
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Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avrakningskonto Fastighetsagarna 846 391 4 263 425
Avrakningskonto AllaBrf 189 471 -
Skattekonto 1 353 685 1312 371
2389 547 5575796
Not 10 Forutbetalade kostnader och upplupna intédkter
Gemensamhetslokal/gastiagenhet 38 750 59 750
P-automat dec 6 079 4818
Sthim Parkering 163 927 155 066
CaCharge 2 862 -
Kabel-Tv & Bredband 10 440 76 052
Férutbetalad el 145 474 -
Kontroller, Multicom 5776 -
Moderna Férsékringar 1/1-31/3 44 209 41 618
Ovwrigt 115 503 8 470
633 020 345774
Not 11 Kassa och bank
Nordea 7 586 429 1483 429
Nordea Plusgiro 10676 12 746
Summa 7 597 105 1496 175
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rénta Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Konverteringsdag 31/12 2020-12-31 2019-12-31
Nordea Hypotek AB 2021-10-13 1,30% 15 000 000 15 000 000
Nordea Hypotek AB 2025-06-12 0,87% 30 000 000 30 000 000
Nordea Hypotek AB 2021-07-21 1,00% 30 000 000 30 000 000
Nordea Hypotek AB 2021-11-30 0,35% 8 000 000 9 167 000
Nordea Hypotek AB 2023-10-18 0,85% 10 000 000 10 000 000
Nordea Hypotek AB 2022-06-10 0,61% 20 000 000 20 000 000
Nordea Hypotek AB 2024-06-17 0,76% 17 000 000 17 000 000
Summa 130 000 000 131 167 000
Varav langfristig del 77 000 000
Varav kortfristig del 53 000 000
130 000 000

Féreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar,
Féreningens kortfristiga 1an kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar.
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2020-12-31 2019-12-31
Momsavrakning 70 290 82797
Personalens Kallskatt 56 986 54 402
Ovriga skulder - 1620
Totalt 127 276 138 819
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalade intdkter
Forutbetalade hyror och avgifter 189 472 609 507
Tillgodo boende 3596 13115
Upplupna rantor 103 054 152 491
Upplupen fastighetsskétsel 195793 255 876
Stadning 99 552 29 552
Reparationer 24 989 21784
El 108 347 89603
Fj&rrvarme 158 233 165 812
Vatten 36 142 34 482
Sophantering 23680 23793
Revision 30000 60 000
Upplupna sociala kostnader 51159 50 885
SHB, bankavgifter - 1613
Ovriga uppl. kostnader div. leverantérer 84 308 4022
1108 325 1512 535
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Ovriga noter

Not 15 Stallda sikerheter

16(17)

2020-12-31 2019-12-31
Panter och darmed jamfériiga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 170 000 000 170 000 000
Summa stailda sidkerheter 170 000 000 170 000 000
Not 16 Eventualférpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 17 Visentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Se texten pa sidan 4(17) i Férvaltningsberéttelsen.
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrékning, noter och revisionsberéttelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som foérekommer i varje del.

Foérvaltningsberittelse

| férvaltningsberittelsen informerar styrelsen om
de hindelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapséret. Det kan handla om
allt frén utfdrda och planerade underhalisarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen ldmnar &ven
forslag till resuftatdisposition, dvs. hur érets vinst
eller férlust ska hanteras,

Utéver detta redovisas féreningens nycke/al/i fér-
valtningsberéttelsen. Nyckeltal gér det mdjligt att
félja och analysera féreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Neftoomsdtining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintékter.
— Resuftat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintékter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdkning

Resultatrakningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om intéktema
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnadema varit stérre &n intdkierna
uppstar istéllet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsférening bestéar till
stérsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékter for bostéder, lokaler,
garage och parkeringar.

—  Kostnader i en bostadsrittsforening bestér till
stérsta delen av reparationer, underhali och
driftskostnader, s&som el, vatten och fastig-
hetsskdtsel.

— Avskrivningar & Kostnader som motsvarar
viardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pé flera ar.

—  Rénteintdkter visar arets intékter pd likvida
medel.

— Réntekostnader visar érets kostnader for for-
eningens [an.



Balansridkning
Balansrakningen visar féreningens tiligdngar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anl&ggnings- och omsitt-
ningstillgéngar.

— Anlgggningstillgéngar & avsedda for l8ng-
varigt bruk. Den enskilt storsta fillgdngen &r
féreningens fastighet. Det bokforda véardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

— Omsiétiningstiligdngar &r alla tiligdngar som
kan omvandias till likvida medel inom ett ar.
Hit rdknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intédkter, dvs. intdkter
som hor till rakenskapséret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital &r de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhalisfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och féruster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Léngfistiga skulder &r 1&n med l6ptider som
Gverstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
1an.

— Kortfristiga skulder 4r t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapséret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tilliggsupplysningar

Nofterna férklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger ddrmed en bétt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualférpliktelser

— Stilfda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sékerhet for foreningens Ian. |
takt med att 1an amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualforpliklelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberiittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréttelse som bildggs drsredovisningen.



Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Milarklippan
Org.nr 769607-3316

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

1)

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Milarklippan for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med

arsredovisningens Gvriga delar.,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2019 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2020-05-27 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den
ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer ar nédvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
foreningens formaga att fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir s ar
tillampligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och aft limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig siikerhet ir en hog
grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhimtar
revisionsbevis som ir tillrdckliga och dindamalsenliga for att utgéra en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till

f5ljd av oegentligheter &r hdgre 4n f6r en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande
av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgirder som &r
lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn.eller,
om sédana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten,

- utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som ger en
rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocks informera
om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Milarklippan, Org.nr 769607-3316
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Milarklippan for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilise att féreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltmingen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Stockholm 2021-06-01
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Katarina Nyberg " S
Auktoriserad revisor

Mitt mal betraffande revisionen av frslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet bedtma om forslaget iir forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka Atgirder eller férsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa
min professionella bedomning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som 4r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
gvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med
bostadsriittslagen.

Brf Milarklippan, Org.nr 769607-3316



