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Styrelsen for Brf Kyrkbypark, med séte i Téby, fir hirmed avge érsredovisning for rikenskapsaret 2018.
Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Den 24 januari 2006 tecknade foreningen ett totalentreprenadkontrakt med Veidekke Bostad AB.
Kontraktet innebar att Veidekke Bostad AB 4tog sig att ombesorja erforderlig finansiering,
marknadsforing och forsiljning av bostadsritter samt fardigstélla tva flerbostadshus med bostadsratter.

Samma dag triffades en dverenskommelse att forvirva samtliga andelar 1 Ekonomiska foreningen
Billstastrand Fastigheter, org.nr. 769611-7782, som var dgare till fastigheten, for en kopeskillning om 18
226 000 kronor. Foreningen tilltridde andelarna under 2006 och Stockholms Tingsrétt 1imnade den 21
juni 2006 tillstand att verkstilla fusionen mellan bostadsrittsforeningen och Fkonomiska féreningen
Bellstastrand Fastigheter.

Foreningens dndamal

Foreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foéreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 juli 2017..

Foreningens fastighet
Den 8 december 2004 togs beslutet att bilda bostadsrittsforeningen Kyrkbypark. Bostadsréttsforeningen
registrerades hos Bolagsverket den 19 januari 2005.

Féreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Oden 4 1 Tdby Kommun. Fastigheten
bestar av 42 st bostadslidgenheter i tva st flerfamiljshus. Ligenhetsytorna uppgér till 3318,5 kvadratmeter
och tomtytan uppgar till 2664 kvadratmeter. Samtliga av foreningens ligenheter dr upplatna med
bostadsritt. Féreningen disponerar ocksa 60 parkeringsplatser i en gemensamhetsanlaggning, Ga 1,
tillsammans med bostadsrittsféreningen Midgardsvigen.

Ligenhetsfordelning:
9 st 2 rum och kok

18 st 3 rum och kdk

11 st 4 rum och kék

4 st 5 rum och kok

Fastighetsforsikring e s Mmjf‘"}. -
Fastigheten ér fullvirdeforsakrad hos Forsidkringsbolaget Protector g‘:ﬁl} é"\é;/ A1 TR :‘x 9 L [
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Fastighetstaxering
Taxeringsvardet ir 56 600 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 41 000 000 kr och markvirde 15 600 000 kr.

Ekonomisk férvalining
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med BoVera Konsult AB. Det nuvarande avtalet
har en 16ptid fram till 2019-12-31.

Ekonomisk plan
Den ekonomiska plan for foreningens verksamhet registrerades hos Bolagsverket den 24 oktober 2006.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall av foreningens hus ska ske enligt upprittad underhéllsplan.

Fireningens fastighetslin
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgéar av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 16 maj 2018 haft f6ljande sammanséttning:

Ordforande Goran Pettersson

Vise ordforande Tommy Sjodin

Ekonomiansvarig Karin Petersson Hogsander (Avgick 2018-10-22)

Bitr. Ekonomiansvarig Elisabet Gustafsson

Sekreterare Monica Tornquist

Suppleant Gunilla Brandwold (from 2018-12-12 ordinarie ledamot tillika
ekonomiansvarig)

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tvé 1 forening.
Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med Forsékringsbolaget Protector.

Revisorer
Zinovia Vavolidu, godkind revisor Brantz AB och till lekmannarevisor Mary Modin

Valberedning
Gunilla Brandwold var sammankallande och avgick 2018-05-16
Gunnel Lundgren. From 2018-05-16 ny sammankallande.

Torborg Jacobsson, Bo Petersson.

Kristina Kling. Ny i valberedningen from 2018-05-16.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Oforindrade drsavgifter

Arsavgifterna for 2018 har varit oforandrade for tionde ret i foljd. Styrelsen har beslutat att
arsavgifterna for 2019 ska vara fortsatt ofordndrade.

Villkorsindring av lin

Under hésten har fyra 1an haft villkorsédndring vilket resulterat 1 fljande:

9.500.000 har placerats till ett Stiborrelaterat 1in med bindningstid pa tre manader.

P4 villkorsindringsdagen var rintesatsen 0,48 %.

9.000.000 har placerats med en bindningstid pa 5 ar till en réntesats pa 1,40 %.
9.900.000 har placerats med en bindningstid pa 7 ér till en réntesats pa 1,89 %.
3.900.000 har amorterats med 300.000 och bundits pa tva ar till en réntesats pa 0,90%.

Gemensam el
I juni genomfordes den vid en extrastimma 8 januari 2018 beslutade omliggningen till s.k. IMD
(individuell métning och debitering av el) dven kallat gemensam ¢l.

LEDbelysning
Befintlig armatur i allménna utrymmen samt utomhus har konverteras till LED.

Overvakningskameror
1 december installerades dvervakningskameror i bada husens entréer och cykelforrad.
Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 59 (59) medlemmar. Under dret har 1 (1) medlemmar tilltrétt samt 1 (1)
medlemmar uttritt ur féreningen vid 1 (1) antal verldtelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2706 2 684 2593 2 566
Resultat efter finansiella poster -369 -279 -290 -221
Soliditet (%) 59.9 59,8 59.8 59,5
Arsavgifter/kvm 735 735 735 735
Fastighetslan/kvm 11 150 11240 11356 11477
Nettoomsdttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetslin/kvin
Foreningens totala fastighetsldn dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for ytire Balanserat Avrets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 55 880 000 1 607 062 -1229 157 =279 221 55 978 684
ars resultat: 211 000 211 000
lanspraktagande av
yttre
underhallsfond -63 486 -426 735 279221 -211 000
Arets resultat -369 323 -369 323
Belopp vid drets
utging 55 830 000 1754 576 -1 655 8§92 -369 323 55 609 361

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 655 893
arets forlust -369 323
-2 025 216

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhill 330 000
i ny rdkning dverfores -2 355216
-2 025 216

Foreningens resultat och stiillning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader
Drifiskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

2705 611
1204
2706 815

-1 432 868
-89 971
-72 469

=774 980

-2 370 288

336 527
4 821

-710 671
-705 850

-369 323

-369 323
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2017-01-01
-2017-12-31

2684193
10 752
2 694 945

-984 769
-182 168
=72 470
=774 980
-2 014 387

680 558

5216
-964 995
-959 779

=279 221

-279 221
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstiligiangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstilledngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

90 858 985
90 858 985

1 000
1000
90 859 985

620
55320
73 637

129 577

2 165591

2165597 |

2295174

93 155 159

S
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2017-12-31

91 633 965
91 633 965

1 000
1000
91 634 965

-1 143

90
65 406
64 353

1 949 929
1949 929
2014282

93 649 247
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Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55 880 000 55 880 000
Fond {or yttre underhall 1754 576 1 607 062
Summa bundet eget kapital 57 634 576 57 487 062
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 655 893 -1229 157
Arets resultat -369 323 -279 221
Summa fritt eget kapital -2 025216 -1 508 378
Summa eget kapital 55 609 360 55 978 684
Lingfristiga skulder .

Skulder till kreditinstitut 10 37 000 000 37 300 000
Summa langfristiga skulder 37 000 000 37 300 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 142 993 50 968
Skatteskulder 56 154 55230
Ovriga skulder 1262 1627
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 345390 262 738
Summa kortfristiga skulder 545 799 370 563

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 155159 93 649 247
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning 1 mindre foretag.

1 jamforelsetalen for forgdende ar i resultatrdkningen redovisas 984 769 kr under driftskostnader och 1
forgaende &rs arsredovisning redovisades dessa kostnader under 6vriga externa kostnader.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsittning

2018 2017
Arsavgifter 2439 503 2440 476
P-plats och garage 146 014 133293
Kabel-TV och bredband 109 236 110 424
Elavgifter 10 858 0

2705 611 2684 193
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Not 3 Driftskostnader

2018 2017
Fastighetsskotsel 49 520 0
Tridgardsskotsel 21992 0
Kostnader i samband med stidddagar 4670 0
Stadkostnader 50311 58 561
Hyra av entrémattor 5280 0
Snérdjning/sandning 26 688 23 563
Serviceavtal 10 224 17 409
Hisservice/besiktning 13 058 11239
Reparationer 44 244 141 617
Hissreparationer 45 539 0
Triadgard och utemiljo 2 869 41 649
Planerat underhall 239 455 0
Fastighetsel 390 469 29953
Uppvirmning 0 236 517
Vatten och avlopp 72:591 62 232
Avfallshantering 86 984 91 196
Forsdkringskostnader 62 015 59 051
Kabel-tv 150 892 150 820
Bredband 2056 2160
Teknisk forvaltning 0 46 200
Forbrukningsinventarier 110 011 3872
Forbrukningsmaterial 23 839 8730
Systematiskt brandskyddsarbete 6 001 0
Hyra for kontorslokal 14 160 0
1432 868 984 769

Not 4 Ovriga externa kostnader
2018 2017
Fastighetsskatt 924 55230
Telefoni 1304 0
Porto 613 890
Foreningsgemensamma kostnader 0 27 048
Revisionsarvode 18 000 22 394
Ekonomisk forvaltming ' 45211 62 341
Bankkostnader 4064 3453
Medlems-/téreningsavgifter 5200 5200
Gavor 500 0
Ovriga poster 14 155 5613
89 971 182 169

I jamforelsetalen for forgaende ar i resultatrdkningen redovisas 984 769 kr under driftskostnader och i
forgaende drs drsredovisning redovisades dessa kostnader under 6vriga externa kostnader.
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende acknmulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 7 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat varde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bostadsritterna

Forutbetald fastighetsjour
Forutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetald kabel-TV

Forutbetald serviceavgift higsar
Foérutbetald lokalhyra

Forutbetald fastighetsforsikring
Forutbetald forsdkring Anticimex

2018
62 500
9969
72 469

2018-12-31

95 625 000
95 625 000

-3 991 035
=774 980
-4 766 015

90 858 985

2018-12-31
1 000
1000

1000

2018-12-31

5310
3390
0
25149
0

0
27413
12375
73 637
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2017
62 500
9970
72 470

2017-12-31

95 625 000
95 625 000

-3 216 055
=774 980
-3 991 035

91 633 965

2017-12-31
1 000
1000

1000

2017-12-31

5200
3 240
4 595
25149
4148
3150
19924
0

65 406
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
SBAB 173
Swedbank 1.89
Swedbank 0,43
Swedbank 1,40
Swedbank 0,90
SBAB
SBAB
SBAB

Eventuella amorteringar sker vart efter vad féreningens ekonomi tillater.

Datum for
rintefindring
2019-12-31
2025-09-25
Rorligt
2023-08-25
2020-11-25

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen rintekostnad

Beriknad revision

Upplupen kostnad datakommunikation
Upplupen kostnad el belysning
Upplupen kostnad el uppvirmning
Upplupen kostnad utligg

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) och rengéring av samtliga ventilationskanaler gjordes 1 januari

av Sctaren i Norrort AB. Néasta OVK ska goras 2025,

Stamspolning gjordes 1 januari av Interspol AB.

Lanebelopp
2018-12-31

5 (00 000
9900 000
9 500 000
9 000 000
3 600 000
0

0

0

37 000 000

2018-12-31

62 498

17 500
0
15 096

44756

0

205 540
345 390

11 (12)

Lanebelopp
2017-12-31
5 000 000
9900 000
0

0

0

9 500 000
9 000 000
3 900 000
37 300 000

2017-12-31

2145
17 000
180
4335
27 671
826

210 582
262 739

Féreningen har tecknat ett tredrigt avtal med Anticimex avseende avfuktningsforsdkring. I forsakringen
ingdr att Anticimex besilctigar samtliga omraden déir risk for fuktskada kan foreligga. Besikiningen

genomfordes 1 januari.
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Not 13 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning
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2018-12-31 2017-12-31
39 746 321 39 746 321
39 746 321 39 746 321
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