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BRF BOKSTODET 3
Org.nr. 769630-8688

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsriitisféreningen Bokstdet 3 som registrerades hos Bolagsverket den 5 oktober 2013, har till Andamél att frinija
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fireningens hus upplita Fgenheter och lokaler it medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning i tiden

Foreningen forviirvade tomtriitten till fastigheten Stockholm Bokstddet 3 den 22 juni 201 6. Fastigheten dr beldgen pa
Byggmistarviigen 5-7. Den innechiller 11 bostadsiigenheter varav 10 #r upplitna med bostadsriitt. Total BOA uppgér 6l 552 kvm.
Fastigheten 4r upplord 1938, Taxeringsvirde fir rikenskapsaret var kr 7 209 000 varav byggnadsviirde kr 3 75% 000

Styrelse ach revisor
Fran 2015-10-05 - 2016-10-12

Susanne Wigfors Ledamot och ordférande
Elin Ertksson Ledamot

Raili Teikmans Ledamot

Ulf Waginder Ledamot

Richard Zetterberg Suppleant

Michael Aberg Suppleant

Fro.m2016-10-12

Christer Gustafsson Ledamot och ordfsrande

Susanna Wigfors Ledamot
Elin Eriksson Ledamat
Raih Teikmans Ledamot
Ulf Waginder Ledamot
Richard Zetterberg Suppleant
Michael Aberg Suppleant

Revisor: Eva Stein, Allegretto Revision AB

Fastighetsfirvaltning

Den tekniska tillsynen har utforts av medlemmarna sjilva. I den ekonomiska forvaltningen har féreningen bistitts av Bergman &
Partner AB.

Fastigheten dr follvardeforsikrad med styrelseansvarsférsikring hos Brandkontoret.

Styrelsen har under &ret haft 3 protokolifrda méten samt diirutdver haft kontakt i ett antal féreningsfrigor.

Ingen héjning av arsavgifterna fiyr 2017,

Foreningsfragor och mediemmar

Foreningen #r ur skattesynpunkt en dkta bostadsrattsforening
Antalet medlemmar vid rikenskapsireis bérjan

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsiret

Antalet avgiende medlemmar under ridkenskapséret
Antalet medlemmar vid rikenskapsirets utgdng

e

Utfort under 2016

Inga stérre reparationer har utfrts under 2016 utan endast 1opande underhdll. For att underlitta skotseln har avtal tecknats avseende
akuta problem med en jourfirma. Avtal har dven tecknats med en sndskottningsfirma. Stidning av trapphus och gemensamma ytor
skots av Markus Kressmark som haft uppdraget inan fastighetsforviirvet.

Parkeringsplatser har miirkes ot, 8 platser finns tillgingliga

Infér 2017

Oversyn av elinstailationer i killaren samt ny belysning.

Entré portarna ska ytbehandlas. Ett flertal fonster keiiver ommiining. Belysningen pi girden ska kompletteras. Beslut om hur de tvi
lokalerna (skyddsrum och hobbyrum) skall utnyttjad firviintas tas under viren 2017. —
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BRF BOKSTODET 3
QOre.nr. 769630-8688

Foretagets site 4 Stockholm

Flerarsoversikt

Nettoomsitining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

Beldning per kvm

Arsavgifter per kvm

Definitioner av nyckeltal, se noter

Fordandringar i eget kapital

Belopp vid arets inging

Okning av insatskapital
Resultardisposition enligt besiut av
foreningsstémma:

Reservering till fond for yttre underhill
Arets resultat

Belopp vid &rets utging

Resultatdisposition

Medel ait disponera:
Arets resultat

Forslag tiil disposition:
Avsittning till reservfond
Balanseras i ny rdkning

2016
245721
-50 318

71,84

24 408 910
12 293
790

Medlems- Upplitelse- Fond {6r yitre

insatser avgifter
0 0
17 627 122 (6]

.20 318
-0 318

21627
-111 943
90318

Retriffande féreningens resnltat och stiillning i 6vrigt hinvisas till efterfsljande

resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.

SwdaFavy

underhall
0

Arets
resultat
4]

90318

Fritt eget
kapital
t]

0
-90 318
-90 318




BRYF BOKSTODET 3
Org.nr. 769630-8688

RESULTATRAKNING 2016-01-01 2015-61-01
Neot 2016-12-31 2015-12-31
Rirelseintiikter, lagerforindringar n.m.
Nettoomsittning 2 o 245721 U |
Summa rivelseintikter, lagerforindringar m.m. 245721 0
Rérelsekostnader
Direkts fastighetskostnader 3 -122 370 0
Ovriga externa kostnader 4 -41 744 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar e .. 71201369 PR !
Summa rireisekostnader -284 483 0
Rirelseresultat -38 762 0
Finansieila poster
Rintekostnader och liknande resultatposter e =31 536 R -0
Sumimna finansiella poster -51 556 0
Resultat efter {inansielia poster 00 318 0
Resultat fore skatt -90 318 0
Arets resultat 90318 ' 0
\r
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BRF BOKSTODET 3
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anligeningstillgangar

Materielia anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materielia anldggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31
Not

5 e 23154 031

23 154 031

23 154 031

10765
10 765

1244114
i244 114
1254 8§79

24 408 910
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BRF BOKSTODET 3
Org.nr. 769630-8688

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Mediemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Kngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantbrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6.7
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(17627122

17 627 122
...-90318
-90 318

17 536 804

- 6786000
6 786 000

18 759
. 67347
86 106

24 408 910
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BRF BOKSTODET 3
Org.nr. 769630-8088

NOTER

Not1l  Redovisningsprinciper

f\rsredovisningen dr uppritiad i enlighet med 4ssredovisningslagen och Bokforingsniimndens altminna rid (BENAR
2016:10} om arsredovisning i mindre foretag.
Redovisningsprineip enligt K2

Materiella anliggningstilledngar
Tillimpade avskrivningstider: Antal &r

Bygegnader och mark 100

Noter till resultatrikningen

Not2  Nettoomsittning 2016 2015
Arsavgifter 204 139 0
Hyresintikter 28 082 0
P-plats . 18500 . 0

250 721 ¢

Not3  Direkta fastighetskostnader 2016 2015
Fjarrviirme 56939 0
Vatten o avlopp 8 596 0
Ei 5478 0
Renhélining 4 605 0
Stadning 5063 0
Forsikring 12365 0
Tomtriittsavgild 19 900 0
Kommunatl fastighetsavgift 7178 Y
Abonemangsavygift I 558 0
Diverse, gird, nycklar U 1.1 .0

122 370 0

Not4  Ovriga externa kostnader 2016 2015
Forbrukningsmaterial 722 0
Trycksaker 49 0
Telefon o porto 265 0
Moteskostnad I3 G
Ovrig forvaltningskostnad 3 760 0
Ekonomisk férvaltning 16 408 0
Bankkostnader e 200427 .0

41 744 0

Noter till balansriikningen
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NOTER

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingliende anskaffningsvérden
Inkdp

Utgdende anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsviirden

Mark
Byggnader

Langiristiga skalder

Forfaller 2018-06-28, rta 0.98%
Forfaller 2020-06-28, rta 1,76%

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Stillda sikerheter o eventualftrpliktelser

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Definition av nyckeltal

Soliditet

Fusterat eget kapital i procent av balansomslutning

Sida 8 avy

2016-12-31

0

.23 274 400

23 274 400
0

... n120369

~120 369

23154031

3450 000

... 2739000

7209 600
2016-12-31
3 400 000

3 386 000
6 786 000

2016-12-31
6 786 000

6 786 000

2015-12-31
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2015-12-31
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NOTER

Bromma 2017- &% ~ A€
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iff revisio attelse harlamnats den %/S/ 2017

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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Revision

Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Brf Bokstadet 3, org nr 769630-8688

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for &r 2016.

Enligt mmin uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiclla stillning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovismingslagen. Forvaltningsberdttelsen ar frenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatréikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansver. J ag #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhéimtat ir tillriickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att
upprétta ¢n arsredovisning som inte inmehélier nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av {Sreningens formiga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillampligt, om forhilianden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamlieten,

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaler mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéindare fattar med grund i drsredovisningen.

Brf Bokstader 3
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskema for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsitgérder bland annat utifvén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att wtgora en grund for mina
uttatanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till 16ljd av oegentligheter 4r hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en furstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstiandigheterna, men inte
for att uftala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revi sionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om Jjag drar shutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p3
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhillanden gdra
att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

¢ utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
eft siitt soim ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen. déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att [Sreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget § forvaltningsberstielsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ritkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foremingen enligt god revisorssed i Sverige och
har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krayv.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och 4ndamélseniiga som grund for inina
uttalanden.

Brf Bokstadet 3
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

® pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har Jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 8 maj 2017

Eva Stemn
Auktoriserad revisor
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