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FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt
och utan tidsbegransning. Brf Arenan dr en fristdende bostadsrattsférening.

Foreningens fastighet

Foéreningens fastighet, Gustavsberg 1:369 i Varmdd kommun, férvdrvades 2007-
03-22. Fastigheten, med adress Rekordvdgen 1 och 3, bestdr av tvd
flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 32 bostadsritter pa totalt 2 274 m?
samt 38 parkeringsplatser, varav 16 med carport. Till marklagenheterna &r dven
mark upplaten med bostadsratt.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Rok Antal Yta kvm
2 10 604
3 16 | 1136
4 6 534

32 2274
Styrelsen har sitt sdte i Varmdo kommun
Féreningens fastighet &r byggd 2007, vardear 2007.

Foreningen ar fullvdardesférsakrad i Protector Forsikring ASA. | forsakringen ingar
bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Foreningen har forvaltningsavtal med:

e HSB Stockholm: ekonomisk forvaltning, fastighetsskdtsel samt drift &
energi

e Nacka Hisservice AB: hissar

e PB Mark & Miljo AB: tradgardsskotsel och snordjning
o Stadpoolen AB: stddning

e Telia: TV & bredband
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Samfillighet/gemensamhetsanldggning

Foreningen ingar i gemensamhetsanléggningen Farstadals Samfallighets-
forening (FSF). Registreringsar 2011.

FSF forvaltar GA:41 och GA:73. Foreningens andel ar 9,5 % respektive 11,5 %.
Forvaltningen avser vagar, besoksparkeringar (inklusive sndérdjning),
avloppsanldggning, elledningar, belysning, grénytor och lekplats samt
gemensamhetslokalen Villan med bastu och &vernattningsrum. Foreningens
avgift till FSF har under 2017 uppgatt till 47 658 kronor.

Foreningens lan

Féreningens fastighetslan &r placerade hos Swedbank till villkor som framgar
under Not 13. Nuvarande styrelse bedomer att en extra amortering pa cirka 1,5
miljoner kronor bér géras vid ndstkommande lans forfallodag (2019-10-25).

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgifter

Under aret har avgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhall

Malning av Carport Rekordvdgen 11.

Ovriga visentliga hindelser

Kakelsprickor i badrum: Som rapporterades vid forra arsstdimman hade
styrelsen anlitat sdvil ett besiktningsforetag som jurist for att férséka driva
frdgan om erséttning fran JM men utan resultat. Den arbetsgrupp som bildades
efter stimman fér att férsdka finna nya vagar for att driva ersattningsfragorna
lyckades inte heller driva fragan vidare. Styrelsen bedémer att det i nuldget inte
gér att komma vidare som enskild férening men féljer noga vad som hdnder i
grannféreningen dar man konstaterat liknande kakelsprickor i ett antal badrum.

Spruckna kakelplattor 6ver diskbdnkar har atgardats av JMs entreprendr.

Héck har planterats utanfér entrén till Rekordvdgen 1 for att undvika spring dver
grasmattorna

N
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Pagaende eller framtida underhall

Inga stérre underhall planerade forran 2019 (malningsarbeten och
ventilationskontroll).

Underhallsplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen.
Planen ligger till grund for styrelsens/foreningsstdmmans beslut om reservering
till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2017-06-21

Underhéllsplanens syfte dr att sakerstdlla att medel finns for det planerade
underhallet som behovs for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret
utfért underhall framgar av resultatrdkningen.

Foreningens stadgar

P& grund av dndringar i Lagen om ekonomiska féreningar har styrelsen under
aret tagit fram ett forslag till andringar av stadgarna. Forslaget foreldggs
arsstimman. Slutgiltigt beslut tas vid extra eller ndstkommande stamma.

FORENINGSFRAGOR OCH MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar
Féreningen hade 40 (39) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2017
(2016). Under aret har 1(4) 6verlatelse skett.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma holls 2017-04-21. Vid stdmman deltog 21
medlemmar, varav 19 var rdstberéattigade.

Styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséattning:

Christer Skeda Ledamot  ordforande
Jennie Gostasson Ledamot  ekonomi 2017-04-21 - 08-17
Birgitta Lindstrom* Ledamot  ekonomi 2017-08-23 -12-31
Joakim Johansson Ledamot  sekreterare
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Johan Antonsson Ledamot
Gunilla Bjaras Ledamot
Alf Martens Suppleant

* Birgitta Lindstrom valdes som suppleant och gick in som ordinarie nér Jennie
Gostasson ldmnade styrelsen.
Styrelsen har under dret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.

| tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ar samtliga styrelseledaméter, da
mandatperioden ar ett ar.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen. Teckning sker tva i férening.

Revisorer
Goran Frick Ordinarie

Gorel Dannevall  Suppleant

Valberedning
Valberedningen bestar av Helen Wikberg, Lena Strid och Jan Hast.

FORENINGENS EKONOMISKA STALLNING

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013

finansiella poster 293 99 -49 -254 75

" Drift**, ke/kvm ) 424 437 437 444 416

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och beridknas pé drsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande). .
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**Genomsnittlig drift kr/kvin fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler och beréiknas pd
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Forandring av eget kapital

Medlemsinsatser Uppl.avgifter Yttre UH Balanserat Arets
fond resultat resultat

fa RittuaEe & i : : e Z e S
Reservering fond yttre 115497 -115 497
UH 2016

Balanseras i ny rdkning 98 730 -98 730

SRS

17702000 30003000 599547  -1224907 293170

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -1 224 907

Arets resultat 293170
-931 738

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till underhdlisfond 115 497

I anspréktagande av underhallsfond -19 600

Balanserat resultat -1 028 235
-931 738

Ytterligare upplysningar betriffande féreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat-
och balansrdkning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Bostadsrattforeningen Arenan

2017-01-01 2016-01-01

Resultatréikning 2017-12-31 2016-12-31

Nettoomsattning Not 1 2 236 691

2232171

Drift och underhall Not 2 -982 119 -1 019 929
Ovriga externa kostnader Not 3 -17 198 -14 566
Personalkostnader och arvoden Not 4 -59 000 -58 664
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -495 416 -495 416
Summa rorelsekostnader -1 553 733 -1 588 575

s

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 544 577
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -390 332 -545 444
Summa finansiella poster -389 788 -544 867
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Bostadsrattforeningen Arenan

Balansra kning

2017-12-31

2016-12-31

Anlaggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgéngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgédngar

Not 7

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11

70 479 097 70 974 513
70 479 097 70 974 513
70 479 097 70 974 513

135 418 134 980

487 674 195 795

99 969 96 577

723 061 427 353

500 000 0

4 404 4 904

1227 465 432 256
71706562 71406 769
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Balansréikning
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2017-12-31

2016-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre underh8llsfond

Ansamiad férlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

- Not 12

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 14

Not 15
Not 16

47 705 000 47 705 000
599 547 509 925

48 304 547 48 214 925
-1 224 907 -1 234 015
293 170 98 730
-931 738 -1 135285
47 372 809 47 079 640
23 795 999 23 830 125
23 795 999 23 830 125
34 110 30 838

110 028 94 093

41 328 40 160

6 756 7 305

345 531 324 609
537 753 497 005

24 333 752 24 327 130
71 706 562 71 406 769
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Bostadsrattforeningen Arenan

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 293 170 98 730
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 495 416 495 416
Kassaflode fran I6pande verksamhet 788 586 594 146
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -3 860 6 937
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 37 477 14 843
Kassaflode fran I6pande verksamhet 822 203 615 926
Investeringsverksamhet
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1an till kreditinstitut -30 854 -1 228 090
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -30 854 -1 228 090

1 kassaflddesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medien.
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Bostadsrattforeningen Arenan

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges. .

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért éver nyttjandeperioden med 0,88 % av anskaffningsvérdet &rligen och total livsléngd har
beddmts till 120 &r frén fardigstéllandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underh8lisplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av stémman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pé bostdder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavagift var for rakenskapséret 1 315 kronor per légenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f6r verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.
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Bostadsrattforeningen Arenan

Noter

2017-01-01
2017-12-31

2016-01-01
2016-12-31

Arsavgifter

Hyror

Ovriga intikter
Bruttoomséttning

Avgifts- och hyresbortfall

Fastighetsskétsel och lokalvérd
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden

Ovriga driftkostnader

Planerat underhall

Forbrukningsinventarier och varuinkdp
Administrationskostnader

Extern revision

Medlemsavgifter

Arvode styrelse
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm
Rénteintdkter HSB bunden placering
Ovriga ranteintikter

Réntekostnader l&ngfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

2 066 400 2 066 400
188 400 186 392

7 241 12 271

2 262 041 2 265 063
-25 350 -32 892

2 236 691 2232171

185 968 183 693
74 474 68 689
82 535 62 567

211756 241 310

137 811 152 823
63 566 53 502
30273 47 208
81 408 81401
21 040 20 272
70 648 72 895

3640 9 694
19 000 25 875
982119 1019929

44 800 44 300
2 500 2 000
11 700 12 364
59 000 58 664

216 302
125 0
203 275
544 577

390 160 545 382
172 62
390 332 545 444




Org Nr: 769614-4554

Bostadsrattféreningen Arenan

Noter 2017-12-31 2016-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 56 253 800 56 253 800
Ing&ende anskaffningsvarde mark 16 630 000 16 630 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 72 883 800 72 883 800
Ingdende avskrivningar -1909 287 -1413 871
Arets avskrivningar -495 416 -495 416
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 404 703 -1 909 287
Utgdende redovisat virde 70 479 097 70974 513
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad - bostéder 25 000 000 25 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvérde mark - bostader 8 400 000 8 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 33 400 000 33 400 000

e

i

Skattekonto 4 448 4418
Avrakningskonto HSB Stockholm 483 226 191 377
487 674 195 795

_—

Forutbetalda kostnader 99 844 96 577
Upplupna intakter 125 0
99 969 96 577

Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rdkenskaps8r samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.

Bunden placering 6 mé&nader HSB Stockholm 500 000 0

500 000 0

A

Swedbank 4 404 4 904
4 404 4904
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Bostadsrattforeningen Arenan

2017-12-31 2016-12-31

ledlemsinsatser Balanserat
Insatser Uppl avgifter resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 17 702 000 30 003 000 -1234 015 98 730
Resultatdisposition 9108 -98 730
Arets resultat 293 170
Belopp vid drets slut 17 702 000 30 003 000 599 547 -1 224 907 293170
ulder il kred i

Rénteandr Nésta ars

L8neinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2755388234 1,88%  2020-06-17 6 821 500 0
Swedbank 2755388259 1,82%  2022-08-25 7 409 188 15378
Swedbank 2755388283 1,86%  2019-10-25 6 700 890 12 558
Swedbank 2756156838 1,78%  2021-12-22 2 898 531 6174
23 830 109 34110
Lé&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 795 999
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 23 659 559

Stdllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 25 610 000 25 610 000

Momsskuld 6 756 6 305
Ovriga kortfristiga skulder 0 1 000
6 756 7 305

Upplupna réntekostnader 70 779 65 272
Forutbetalda hyror och avgifter 173 181 153 919
Ovriga upplupna kostnader 101 571 105 418

345531 324 609

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under néstkommande &r.

Inga vésentliga hindelser har skett efter &rets slut
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Bostadsrattforeningen Arenan

Noter 2017-12-31  2016-12-31

by e N L’/;f’f/{l‘ Lol Y 2L
Christer Skedd Gynifla Bjards 7 Joakim Johansson

Johan Antonsson Birgitta Lindstrom

; o o % JU A 258 i g
Min revisionsberédttelse har ¢+ * - ¢ - lf'.c!amnats betréffande denna &rsredovisning

Av foreningen vald revisor



Revisionsberiattelse
for
BRF Arenan
Org. nr 769614-4554
For perioden
2017-01-01 — 2017-12-31

Jag har granskat arsbokslutet och bokféringen samt styrelsens férvaltning fér ar 2017
i Bostadsrattsforeningen Arenan. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Det &r mitt ansvar att uttala mig om
arsbokslutet och férvaltningen pa grundval av min revision.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i arsbokslutet. Jag har granskat vasentliga beslut, atgérder
och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om styrelsen eller nagon
styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar eller arsmétesbesiut.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Jag tillstyrker att arsmétet disponerar resultatet enligt styrelsens férslag och att
arsmotet faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen samt bevnljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet fér ovanstdende rédkenskapsar.

Gustavsberg den 14 mars 2018

Goran Frick



