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KALLELSE OCH DAGORDNING
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Visterashus 2

Tid: Torsdagen den 31 maj 2018 ki 19:00
Lokal: Foreningslokalen

a) Stdmmans 6ppnande.

b) Faststillande av rostldngd.

¢) Val av stimmoordforande.

d) Anmaélan av stimmoordf6érandens val av protokollforare

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
f) Val av rostriaknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlidggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framlédggande av revisorernas berittelse.

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet {for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Friga om arvoden &t styrelseledamoéter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordfdrande samt i forekommande fall val av
styrelseordftrande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av foreningsmedlem till férenings-

stimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
t) Stdmmans avslutande.

Medlem som Onskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie féreningsstdmma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsérets utgang.
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Styrelsen for Riksbyggen Brf

F O rva I tn i n g S be ré tte I Seé Véisterédshus 2 far hirmed avge

arsredovisning for rikenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till d&ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en &kta
bostadsrittsforening,.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1942-02-12. Nuvarande stadgar registrerades 2000-07-28. Foreningen har sitt séte i
Visteras kommun.

Arets resultat #r ligre #n foregdende ar. Foriandringen beror friimst pa hogre underhéllskostnader. Réintekostnaderna har
minskat med anledning av omsatta 1&n och I6pande amorteringar.

Budgeten for 2018 visar pd ett positivt resultat fore fondforindringar pd 59 tkr frdmst pd grund av ligre
underhallskostnader.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frén 215 % till 147 %. I resultatet ingar avskrivningar med 86 tkr,
exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -651 tkr. Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Visteras 1:121 Visterds kommun med dérpé uppforda 2 st byggnader med 23 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1942. Fastighetens adress &r Iggebygatan 2-4 i Visteras.

Fastigheterna dr fullvirdeforsdkrade i Folksam. Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok Summa
14 8 1 23
Dessutom tillkommer:
P-platser
16
Total bostadsarea: 1 006 m?
Arets taxeringsvirde 12 100 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 12 100 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. jy/
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Bostadsrittsforeningen  dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen  dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk fOrening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingitt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Kabel-TV Com Hem AB
Bredband Bredbandsbolaget

Teknisk status

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkommna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 196 tkr och planerat underhall for
863 tkr, Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utfrda underhll”,

Foreningens underhallsplan rekommenderar en avsittning pad 250 tkr per ar. Underhéllet for de nirmaste 10 aren
bersknas till 3 120 tkr. Arets avsittning till underhallsfonden uppgir till 250 tkr. Efter att ha uppdaterat
underhéllsplanen 2015-10-09 rekommenderas en framtida avsittning till underhalisfonden pa 250 tkr.

Féreningen har utfort nedanstiende underhall

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Balkongfronter 863}/
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Christer Jansson Ordforande Staimman 2018

Mon Dahlstrém Vice ordforande Stdmman 2019

Annica Rosenlund Sekreterare Stdmman 2019

Lena Wisén Bergstrém Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie
stdmma

Madelen Komulainen Stamman 2018

Johnny Westling Riksbyggen

Revisorer och 6évriga funktionarer

Ordinarie revisorer Utsedd av

BoReyvision Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick freningens medlemsantal till 27 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar

till 26 personer.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséret 1 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 5).

Foreningens arsavgift dndrades 2017-01-01 dé den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hgja arsavgiften med 1,0 %

fran och med 2018-01-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 1 027 kr/m?/4r. )y, /
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Flerarsoversikt
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Resultat och stallning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomsittning 1221 1131 1150 1162 1164
Resultat efter finansiella poster =737 195  -1939 110 -592
Arets resultat =737 195 -1939 110 -592
Balansomslutning 7800 7623 7517 9221 9170
Soliditet % -19 -10 -12 11 10
Likviditet % 147 215 136 782 694
Arsavgiﬁsnivé for bostider, kr/m? 1027 1011 1011 1011 1014
Driftkostnader, kr/m? 1477 433 2546 462 1278
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 619 397 375 322 559
Rinta, kr/m? 150 193 22 271 239
Underhallsfond, kir/m? 0 212 0 676 568
Lan, kr/m? 8735 8126 8247 7950 7998

Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. jw,
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 19200 213 413 -1164 077 195392

Disposition enl. arsstémmobeslut 195 392 -195 392

Reservering underhéllsfond 250 000 -250 000

Tanspraktagande av underhallsfond -463 413 463 413

Arets resultat -736 826

Vid arets slut 19 200 0 -755 272 -736 826

Resultatdisposition

Till &rsstammans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat -968 685

Arets resultat =736 826

Arets fondavsittning enligt stadgarna -250 000

Arets ianspraktagande av underhalisfond 463 413

Summa -1492 099

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning - 1492 099

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i évrigt, hinvisas till efierfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer. s
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintédkter m.m.
I:Iettooms’cittning Not 2 1221393 1130579
Ovriga rorelseintidkter Not 3 1224 1973
Summa rorelseintékter 1222617 1132 552
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 485634 -443 846
Ovriga externa kostnader Not 5 -211 492 -189 760
Personalkostnader Not 6 -27 695 -24 804
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -85 754 -85 750
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 810 574 -744 160
Rorelseresultat -587 957 388 392
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella Not 8 2392 46
anldggningstillgangar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 1 706
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -151 262 -193 752
Summa finansiella poster -148 869 -193 000
Resultat efter finansiella poster -736 826 195 392
Arets resultat -736 826 195 392w/
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 6928 711 7014 465
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 928 711 7 014 465
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 25 500 26 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 25 500 26 000
Summa anldggningstillgangar 6 954 211 7 040 465
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 200 0
Ovriga fordringar Not 14 20 122 9955
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 79 605 31188
Summa kortfristiga fordringar 99 927 41 143
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 745 853 541016
Summa kassa och bank 745 853 541 016
Summa omsittningstillgangar 845 780 582 159
Summa Tillgdngar 7 799 992 7 622 624w/
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 200 19 200
Fond for yttre underhall 0 213 413
Summa bundet eget kapital 19 200 232 613
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -755272 -1164 077
Arets resultat -736 826 195 392
Summa fritt eget kapital -1 492 099 -968 685
Summa eget kapital -1 472 899 -736 072
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 8 698 724 8087 868
Summa langfristiga skulder 8698 724 8 087 868
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 89 144 89 144
Leverantorskulder Not 19 77 345 34325
Ovriga skulder Not 20 360 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 407 318 147 359
Summa kortfristiga skulder 574 167 270 828
Summa Eget kapital och Skulder 7 799 992 7 622 624}/
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det #r sannolikt att foreningen kommer att fd de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Standardforbattringar ombyggnader och energisparatgérder  Linjér 122
Mark dr inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostéder 1032709 1017431
Hyror, bostédder 147 0
Hyror, lokaler 36 554 36 250
Hyror, p-platser 29 573 28 900
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -28 200 -36 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 947 -3027
Rabatter -1200 -43 593
Brinsleavgifter, bostidder 156 756 130618
Summa nettoomsiéttning 1221 393 1130579
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Fakturerade kostnader 1260 1980
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -36 -7
Summa ovriga rorelseintakter 1224 1973w/
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Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -862 806 -36 587
Reparationer -196 431 -31289
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -28 930 -27 896
Forsikringspremier -13 636 -12 612
Kabel- och digital-TV -68 960 -54 592
Aterbiring frdn Riksbyggen 3700 5600
Serviceavtal -980 0
Bevakningskostnader -938 -859
Sno- och halkbekdmpning -25 736 -22 200
Forbrukningsinventarier -919 -450
Vatten -30213 -27018
Fastighetsel -34 900 -32 187
Uppvérnmning -171 630 -165 973
Sophantering och &tervinning -29 839 -28 964
Forvaltningsarvode drift -23 416 -8 819
Summa driftkostnader -1 485 634 -443 846
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -190 547 -178 108
Arvode, yrkesrevisorer -8 034 -3 924
Ovriga forvaltningskostnader 2723 -900
Kreditupplysningar -2 401 -2 850
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter -2 016 0
Kontorsmateriel -1516 -1 188
Medlems- och foreningsavgifter -1 760 -1760
Bankkostnader -955 -180
Ovriga externa kostnader -1 540 -850
Summa dvriga externa kostnader -211 492 -189 760
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -20 799 -16 868
Ovriga kostnadsersittningar 0 -2791
Sociala kostnader -6 896 -5145
Summa personalkostnader -27 695 -24 804 \w/
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -85 754 -85 750
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -85 754 -85 750
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 0 46
Riénteintikter fran langfristiga fordringar hos och védrdepapper i andra foretag 2392 0
Summa resultat fran 6évriga finansiella anldaggningstillgangar 2 392 46
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 0 160
Rénteintédkt kortfristiga fordringar 0 286
Ovriga rénteintékter 1 76
Ovriga finansiella intikter 0 184
Summa d6vriga rénteintékter och liknande resultatposter 1 706
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -148 550 -193 752
Rintekostnader till kreditinstitut 2712 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -151 262 -193 752/
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 346 800 346 800
Mark 25700 25700
Tillkommande utgifter 10440 506 10 440 506
10 813 006 10 813 006
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 10 813 006 10 813 006
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -346 800 -346 800
Tillkommande utgifter -3451 741 -3 365991
- 3798 541 - 37127H
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -85 754 -85 750
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 884 295 - 3798 541
Restvérde enligt plan vid arets slut 6928 711 7 014 465
Varav
Byggnader 0 0
Mark 25700 25700
Tillkommande utgifter 6903 011 6 988 765
Taxeringsviirden
Byggnader 8 600 000 8 600 000
Mark 3 500 000 3 500 000
Totalt taxeringsvirde 12100 000 12 100 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Garantikapitalbevis 51 st 4 500 kr i Intresseforening 25500 25500
Andelar i 6vriga foreningar 0 500
Summa andra langfristiga fordringar 25 500 26 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avgifis- och hyresfordringar 200 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 200

15 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Vasterashus 2 Org.nr: 778000-4896




Not 14 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 6908 7942
Skattekonto 13214 2013
Summa d6vriga fordringar 20122 9 955
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 14318 13 636
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 650 17 552
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intskter 47 637 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 79 605 31188
Not 16 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Transaktionskonto 745 853 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 541016
Bankmedel 0 500
Summa kassa och bank 745 853 541 516
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 8787 868 8177012
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -89 144 -89 144
Langfristig skuld vid arets slut 8698 724 8 087 868
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 1,10% 2018-01-19 0,00 700 000,00 0,00 700 000,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2018-06-30 1056 115,00 0,00 54 160,00 1 001 955,00
STADSHYPOTEK 1,68%  2020-06-30 3445 897,00 0,00 34 984,00 3410913,00
SWEDBANK 1,45%  2021-04-23 3675 000,00 0,00 0,00 3675 000,00
Summa 8177 012,00 700 000,00 89 144,00 8 787 868,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 89 144 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den léngfristiga skulden forfaller 356 576 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 8 342 148 kr forfaller till betalning senare 4dn 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 89 144 89 144
Summa d6vriga skulder till kreditinstitut 89144 89 144w/

16 I ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Véasterashus 2 Org.nr: 778000-4896




Not 19 Leverantérskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 77 345 34325
Summa leverantorskulder 77 345 34 325
Not 20 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Avrikning hyror och avgifter 360 0
Summa 6vriga skulder 360 0
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 7227 5630
Upplupna réantekostnader 5516 9261
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 221318 0
Upplupna elkostnader 5578 2919
Upplupna vattenavgifter 4588 2305
Upplupna virmekostnader 36988 20701
Upplupna revisionsarvoden 7983 7699
Upplupna styrelsearvoden 23 000 19 068
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 6 581
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 12797 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 82323 73 195
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 407 318 147 359
Stéllda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 11 275000 11275 000w/
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Styrelsens underskrifter

Vs 2000508

Ort och datum

@v‘/f//;w’um
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Revisionsberéttelse

Till freningsstamman i Riksbyggens Brf Vasterashus nr 2, org.nr. 778000-4896

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Riksbyggens Brf
Vasterashus nr 2 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
raftvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resuitat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enfigt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran Borevision ar ej vid namn vald av
foreningsstamman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att forisatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsat drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att I&mna en revisionsberttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer at upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskiit
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter efler pa fel, utformar och utior
granskningsétgarder bland annat ufifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fGreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for aft
utforma granskningsatgarder som &r |1ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens frméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en fdrening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underfiggande
transaktionerna och handelserna pa ett stt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. i/




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggens Brf Vasterashus
nr 2 fér &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att fdreningsstdémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rékenskapséret,

Grund f6r uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning

Enligt foreningens stadgar ska avgifterna técka féreningens
kostnader samt avséttningar fill fonder. Av arsredovisningen
framgér att avgiftsuttaget &r lagre &n vad som erfordras enligt
freningens stadgar.

Orebro den 8/5 2018
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d&@ mellan 10 - 20 % av anskaffhingsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringséigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa édr det en forutbetald kostnad. Man kan stiga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intidkter som fSreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om fBreningen fir betalning i forskott for en tjinst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns riknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga mediemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfiistiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre #n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre #n
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna & i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens Iangsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sakerheter .
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fOreningens byggnader baseras pd beriknad nyttjandeperiod. Den éarliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifier eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréittsforenings rénteintikter dr
skattefiia till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hidnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsriittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett méjligt dtagande till fljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen

R B F Vé Ste ré S h u S 2 Jfor RBF Viisterashus 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsriittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Runnfirn hela Livel

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen
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