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Styrelsen for Brf Bagaren 7 i Lund, med séte i Lund, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2017. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 1 oktober 2015.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Den 13 juni 2011 traffade foreningen avtal om att forvirva samtliga aktier i Obwald 1 AB, dgare till

fastigheten Lund Bagaren 7. Fastigheten 6verfordes till féreningen genom transportkop.

Foreningens fastighet bestar av 14 lagenheter i ett flerfamiljshus. Vid &rsskiftet var 13 ldgenheter
upplatna med bostadsréitt och 1 ldgenhet var upplaten med hyresritt. Den totala boytan dr 1 024 kvm.

Lagenhetsfordelning:
1 st 1 rum och kok

5 st 2 rum och kok
7 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift uppgar till 1 315 kr per ldgenhet, dock hogst 0,3 % av byggnadens

taxeringsvérde.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde 17 600 000 kr, varav byggnadsvérde 9 200 000 kr och markvérde 8 400 000 kr.
Virdeéret ar 1961.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB.

Teknisk foérvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning, fastighets- och trddgérdsskotsel samt trappstddning
med Carlssons Fastighet & Forvaltning AB.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
10 mars 2011.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens forslag med 120 tkr per ar.

Foreningens fastighetslan
Foreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet till 6 319 650 kr. Villkor for 1anen aterfinns i

notforteckningen.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 27 juni 2017 haft féljande sammanséttning:
Ledaméter Nils Jonsson Ordfoérande

Michael Larsson

Monica Wojda

Berit Gustafsson

Helen Ohlsson

Linnéa Taylor
Suppleant Jens Nilsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 5 st protokollférda sammantréden.

Revisorer

Magnus Hahnsjo
Tornseglet AB

Valberedning
Nils Jonsson

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Inga héndelser av visentlig betydelse for foreningen har intréffat under den aktuella perioden.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 20 (22) medlemmar. Under aret har 0 (6) medlemmar tilltrdtt samt 2 (1)
medlemmar uttrétt ur foreningen vid 1 (1) 6verlatelse. Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (tkr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 750 714 735 704
Resultat efter finansiella poster -57 -1 364 -114 -193
Soliditet (%) 76 73 75 74
Arets resultat exkl avskrivningar 117 -1 190 60 -19
Fastighetslan/kvm 6172 7 148 6172 6172
Arsavgifter/kvm 655 625 649 636

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrétternas boyta av féreningens fastighet.

Foriandring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 20 762 502 1046 507 146 971 -432 191 -1 364 237
Disposition av
foregdende
ars resultat: -26 971 -1 337 266 1364 237
Arets resultat -56 672
Belopp vid arets

utging 20 762 502 1046 507 120 000 -1769 457 -56 672

3(12)

Totalt

20 159 552

0
-56 672

20 102 880
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 769 457

arets forlust -56 672
-1 826 129

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 120 000

i ny rdkning overfores -1 946 129
-1 826 129

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2017-01-01
-2017-12-31

749 592
749 592

-403 949

=73 272
-174 097
-651 318

98 274

8

-154 954

-154 946

-56 672

-56 672

5(12)

2016-01-01
-2016-12-31

714 014
714 014

-1 575569
-162 741
-174 097

-1 912 407

-1 198 393
238

-166 082
-165 844

-1 364 237

-1 364 237
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,6

2017-12-31

24 648 836
24 648 836

24 648 836

1913930
28 481
1942 411

18 100
18 100
1960 511

26 609 347

6 (12)

2016-12-31

24 822 934
24 822 934

24 822 934

2794 783
28309
2 823 092

19 050
19 050
2842 142

27 665 076
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Balansrﬁkning Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 809 009 21 809 009
Fond for yttre underhéll 120 000 146 971
Summa bundet eget kapital 21929 009 21 955980
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1769 457 -432 191
Arets resultat -56 672 -1364 237
Summa fritt eget kapital -1826 129 -1796 428
Summa eget kapital 20 102 880 20 159 552

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 6319 650 7319 650
Summa langfristiga skulder 6319 650 7 319 650

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 38 708 54 436
Skatteskulder 36 162 35154
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 111947 96 284
Summa kortfristiga skulder 186 817 185 874

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 609 347 27 665 076
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring insatskapital

Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2017-01-01
-2017-12-31

-56 672
174 097
720

118 145

0

-172
-15728
15 664
117 909

0
-1 000 000
-1 000 000

-882 091

2796 376
1914 285

8(12)

2016-01-01
-2016-12-31

-1364 237
174 097
-16 742

-1206 882

3812

261

-43 147

-6 270
-1252 226

2062 700
1 000 000
3062700

1810474

985 902
2796 376
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2017 2016
Arsavgifter 615 744 587 104
Kabel-TV och bredband 40 824 39284
Hyresintékter, bostidder 93 024 132 266
Hyresbortfall 0 -44 640
749 592 714 014

Not 3 Driftskostnader
2017 2016
Fastighetsskotsel 101 563 109 067
Reparationer 0 5999
Planerat underhall 0 1 189 710
Fastighetsel 21053 24 086
Uppvéarmning 161 624 127 742
Vatten och avlopp 26 227 24 317
Avfallshantering 31104 30773
Forsdkringskostnader 19 747 20 304
Bredband 42 632 42 632
Forbrukningsmaterial 0 939

403 950 1 575 569
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Ovriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde mark

Not 6 Fastighetsforbittringar

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2017

18410
876
15525
35000
2950

511
73 272

2017

16 001 008
16 001 008

-546 046
-164 415
-710 461
15 290 547
9200 000
8 400 000
17 600 000

9216 581
9216 581

2017

193 656
193 656

-42 265
-9 683
-51 948

141 708

10 (12)

2016

17752
876
15188
33376
2950
90 575
2 024
162 741

2016

16 001 008
16 001 008

-381 632
164 414
-546 046

15 454 962

9 200 000
8 400 000
17 600 000

9216 581
9216 581

2016

193 656
193 656

-32 582
-9 683
-42 265

151 391
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avriakningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakring
Bredband
Ekonomisk forvaltning

Not 9 Skulder till kreditinstitut

2017-12-31

17745
1 896 185
1913 930

2017-12-31

8260
10 658
9563
28 481

11 (12)

2016-12-31

17 457
2777 326
2794 783

2016-12-31

8182
10 658
9469
28 309

Réntesats
Langivare %
SEB 2,58
SEB 0,66
SEB 2,69
SEB 2,82
SEB 0,61

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanen 16per utav krav pa amortering.

Datum for

rinteindring

2022-07-28
2018-06-28
2024-06-28
2018-05-28
2017-04-28

Lanebelopp
2017-12-31

2569 650
1250 000
1250 000
1250 000

0
6 319 650

Lanebelopp
2016-12-31

2569 650
1250 000
1 250 000
1 250 000
1 000 000
7 319 650

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Revision

Forutbetalda avgifter och hyror
Ovr uppl kostn och forutb int.

2017-12-31

3932
16 000
57 626
34390

111 948

2016-12-31

3943
16 000
42 544
33797
96 284
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Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Lund den 2018

Nils Jonsson
Ordforande

Berit Gustafsson

Helen Ohlsson

Min revisionsberittelse har lamnats den

Magnus Hahnsjo
Auktoriserad revisor
Tornseglet AB

2017-12-31

7419 650
7 419 650

Michael Larsson

Monica Wojda

Linnéa Taylor

2018
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2016-12-31

7419 650
7 419 650



