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Styrelsen {6r Bostadsréittsféreningen Samtalsriknaren 9 fir hiirmed avge arsredovisning fGr
rékenskapsaret 2018.

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmint om verlisamheten

Foreningen har till sndama! att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait i f6reningens hus
uppléta bostadsléigenheter till nyttjande utan tidsbegréinsning i tiden.

Bostadsrattstdreningen forvirvade fastigheten Samtalsriknaren 9, Stockholms Kommun, 18 december
2007.

Styrelse, revisor och valberedning

Styrelse

Enligt féreningens stadgar skall styrelsen bestd av ldgst tre och hégst fern ledaméter med ligst en och
hogst tva suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie drsstimma 2018-05-23 haft filjande
sammansétning,

Ordinarie ledamditer Vald till stdmma
Eva Svalfors, ordfrande 2019

Jakob Wessman : 2019

Astrid Svalfors 2019
Styrelsesuppleanter

Filip Dunkels Svantesson 2019

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen av tvé styrelseledaméter i foreningen, For styrelsens
arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos Bostadsritternas fastighetsRirséikring,

Revisor
Joakim Hermansson

Valberedning
Styrelsen

Ekonomisk férvaltning har under &ret ombesdrjts av Goran Liljeson AB i Orebro.

Fastighet och ligenhetsuppgifter

Bostadsréttsforeningen Samtalsréknaren 9:s byggnad har beteckningen Samtalsriknaren 9 1 Higersten,
Stockholms Kommun. Fastigheten bestér av 12 ligenheter och biytor i killaren. Total bostadsyta i
fastigheten #r 540 kvadratmeter samt lokaler och biytor om 72,4 kvadratmeter.
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Byggnaden 4r fullvirdeforsikrad hos Bostadsriitternas fastighetsforsikring. Bostadsrittsinnehavarna
ombesérjer sjilva hemforsikring. Bostadsrittstilligget tecknas centralt av foreningen for alla Idgenheter.
Foreningen ligenheter och lokaler férdelar sig enligt nedan:

12 st 1 rum och kok 450 kvm
1st lokal 37,5 kv
1st lokal 37.9 kvm

Féreningens ckonomi
Resultatet for 2018 visar ett Gverskott om 17 182 kr (fz.4r 14 090 kr) fore avséitining till
underhallsfonden.

Arsavgifier
Styrelsen har f51jt den fastlagda budgeten. Genomnsittlig &rsavgift uppgar till 945 kr/kvm.

Inkomstskatt
Féreningen klassificeras skatteméssigt som ett privatbostadsforetag. Foreningen beskattas endast for de
inkomster som inte ingdr i sjilva fastighetsférvaltningen.

Budget for ndsta dr .
Styrelsen planerar foir avgiftsshijning med 250 kr per ligenhet under 2019 med anledning av installation
av stikerhetsddrrar i foreningens fastighet.

Egreningen har sitt site | Sfockholm.
Viisentliga hdndelser under rikenskapsiret
Ordinarie &rsstAmma hills 23 maj 2018.

Under 2018 har gasledningen in i huset bytts ut. Vidare har den gasledning som leder in i fastigheten
renoverats. En genomgang inklusive rensning och spolning av samtliga stuprér genomforts under
sommaren 2018. Aven stamspolning av réren inomhus genomférdes. Styrelsen har dirutéver arbetat med
olika |6pande frdgor sdsom rantefrhandlingar, se Gver foreningens ekonomiska rapporter samt haft
kontakter med foreningen medlemmar. Mycket tid har ocksa lagts pa forberedelse av installation av nya
yiterportar samt sikerhetsdorrar till varje ldgenhet, vilket planeras genomfbras under 2019,

Sedan fotra foreningsstamman har styrelsen triiffats l5pande (7 protokollfsrda teiffar inkl. det
konstituerande styrelsemétet). Under 2018 har tva ldgenheter i foreningen bytt dgare.

Mediemsinformation

Stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2008-02-27. Den ekonomiska planen
registrarades hos Bolagsverket 2007-12-12.

Medlemmar

Samntliga bostadsritter 1 freningen var vid arets utgang upplatna.

Vid lidgenhetstverlitelse debiteras kiparen en Sverlatolseavgift pd 2,5% av gillande prisbasbelopp.
Eventuell pantsittningsavgift debiteras med 1% av gillande prisbasbelopp per lan.

Styrelsen vill med dessa rader tacka foreningens medlenumar f6r visat fortroende och stod under aret.
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Flerirsoversike (tkr) 2018
Nettoomsitining 646
Resultat efter finansiella poster 17
Balansomslutning 12763
Eget kapital 7116
Seliditet (%) 55,76
Kassalikviditet (%) 276,84
Skuld per kvadratmeter boyta 9,96

2017
616
14

12 766
7099
55,61
233,83
10,00

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Firdndring av eget kapital
Inbetalda  Uppskrivaing
insatser . fond
Belopp vid &rets ingéng 10138 848 10179128
Forsjutning mellan bundet- :
och fritt eget kapital 98 845
Disposition av {iregiende
ars resultat:
Avsitming till fond for
yitrre underhall
Uppldses frin fond for
ytire underhall
Arets resultat
Belopp vid drets utgdng 10 138 848 10 080 283

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (loonor):

ansamlad fSrlust
arets vinst

behandlas s4 att
avsittes 1ill fond for yttre underhall
1 ny rikning 6verfbres

Underhills-
fond
137 026

58 000
-38 995

156 031

2016
560
82

12 768
7085
55,49

197,59
10,04

Balanserat
resultat

-13 369911
98 845

14 090

-58 000

38 995

-13 275 981

-13 275 981
17 182
-13 258 799

58 000
-13 316 799
-13 258 799

2015
581
26

12 844
7167
55,80
199,04
10,07

Arets
resultat

14 090

-14 090

17182
17182

3 (12)

Totalt
7099 181
0

0

0

0

17 182
7 116 363

Féreningens resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflsdesanalys med noter.

Arets kassaflode uppgar till 136 752 ke vilket Sverstiger den foreslagna avsittningen till undethillsfond

med 78 752 kr.

Styrelsens uppfatining dv att avsittning till underhélisfond om 58 000 kr ryms inom fSreningens likviditet

och framtida kassaflsde.
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Resultatrikning Not

Rirelseintiikter, lagerforiindringar m. m.
Nettoomsittning 3
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader .

Révaror och firnddenheter 4
Ovriga externa kostnader
Personalkostinader 6
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anligeningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

n

Finansiella poster

Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skati

Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

645 549
645 549

=348 145
-33 616
-2 000

-125 815

-509 576
135973

-118 791
-118 791
17 182
17 182

17 182

4(12)

2017-01-01
-2017-12-31

616350
616 350

-313 865
-33 080
-2 810

-125 094

-474 849
141 501

-127 411
-127 411
14 090
14 090

14 090
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materielln anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Summa materiella anliggningstiligdngar

Summa ankiggningstillgingar
Omsitiningstilgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa oms#ttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

11 923 603
45 669
11969272

11 969 272

151 197
550

16 672
167 819

626 031
626 031
793 850

12 763 122

5(12)

2017-12-31

12040 919
54 168
12 095 087

12 095 087

164 924
548

16 350
181 822

489 279
489 279
671 101

12 766 188
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

10 138 848
10 080 283

156 031
20 375 162

-13 275981
17182

-13 258 799
7116 363

10
11 5360 000
5360 000

20 000

44014

38764

3544

12 180 417
286 759

12 763 122

6(12)

2017-12-31

10 138 848
10179 128

137 026
20 455 002

-13 369 911
14 090

-13 355 821
7099 181

5380 000
5380 600

20 000
41 836
37956
0
187215
287 007

12 766 188
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Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflsdet
Kassaflode fran den lipande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflde fran forindring av rirelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Fériindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leveranitrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av Iin
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid #rets bérjan
Likvida medel vid frets shut

Not

13

2018-01-01
-2018-12-31

17182
125 815

142 997

13 727
276
2178
-2 426
156 752

=20 000
-20 000

136 752

489 279
626 031

7(12)

2017-01-01
-2017-12-31

14 090
125094

139 184

-57 908
-1033
-954
4974
84 263

-11 244
-11 244

-20 000
-26 000
53 019

436 260
489279
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

8(12)

Arsredovisningen #t uppriittad i enlighet med frsredovisningslagen och Bokformgsnamndens allminna

rid (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag,

Anléiggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde kat med uppskrivningar samt minskat

med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Nettoomsiittningens férdelning

Nettoomsitiningen per rorelsegren
Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga intikter

Not 4 Ravaror och férnddenheter

Fastighetskostnader

Vatten och avlopp
Fjarrvirme/funkiionskontroll
Belysning

Renhdlning och stidning
Avfallshantering

Reparation och underhall av fastighet
Forsékringspremier
Tomtrattsaveild
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader
Kostnad for bredband

112 ar
5-10 &r

2018-12-31

6 308 000
6 308 000

2018

-510 3490
-134 855

-354
-645 549

2018

-21367
-124 054
-12 042
-171

-20 700
=13 507
-14 087
-40 700
-19 524
-680

-21 313
-348 145

2017-12-31

6 308 000
6 308 000

2017

-494 244
-122 106
S0
616350

2617

-21 025
-123 550
-14 326
-3 610
-19 620
-54 444
-13 053
-40 700
-16 260
=725

-3 552
-313 865




Bostadsréttsforeningen Samtalsraknaren 9
Org.nr 769607-3563

Not 5 Ovriga externa kostnader

Redovisningstjinster
Revsionsarvode
Ovriga externa kostnader

Noi 6 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

2018

-22242
-10 313

-1 061
-33 616

2018

0

9(12)

2017

-21 648
-9 819
-1613

-33 080

2017

0

Foreningen har inte haft nigra anstillda och inga 1dner har utbetalats, Arets personalkostnader utgtss av

utbetalda styrelsearvoden och kostnadsersittningar.

Not 7 Byggnader och mark

Inglende anskaffhingsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingiende uppskrivningar
Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2018-12-31

2 068 757
2 068 757

-206 966
-18471
-225 437

10 179 128
-98 845
10 080 283

11 923 603

4 548 000
2 898 000
7 446 000

2017-12-31

2068 757
2 068 757

-188 495
-18 471
-206 966

10277 973

-98 845

10179128

12 840 919

4 548 000
2 895 000
7 446 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

F&ruthetalda kostnader

2018-12-31
77234

0

77234

-23 066

-8 499
-31 565

45 669

2018-12-31

16 072
16 672

10 (12)

2017-12-31
65 990
11244
77234

-15288
-71778
23 666

54 168

2017-12-31

16 350
16 350
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Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare 4n fem &r efter balansdagen

20i8-12-31

5280000
5286 000

11 (12)

2017-12-31

5320 000
5320 000

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1angfristiga 1&n.

Riintesats
Langivare %
Swedbank 1,36%
Swedbank 1,93%
Swedbank 1,60%
Swedbank 1,07%

Kortfristig del av langfristig skuld

Batum for

rintefindring

2020-08-25
2022-09-23
2019-12-18
2021-01-25

Lanebelopp
2018-12-31
1200 000
1200 000
1180 000

1 800 000
5380 600

20 000

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna kostnader
Forutbetalda intdkter

Not 13 Justering fr poster som inte ingr i kassaflodet

Avskrivningar

2018-12-31

19217
161 199
180 416

2018-12-31

125 815
125 815

2017-12-31

23370
163 844
187 214

2017-12-31

125 094
125 094
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Undertecknade forsikrar hirmed att &rsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att 1imnade uppgifter
stimmer med faktiska forhéllanden.

Hiagersten 2019-0%-0 |

Mt Frfly S

Astrid Svalfors FEva Svalfors

Jacob Wessman

Revisorspateckning

- p |
Min revisionsberattelse har l4mnats 201 9-@& [ %

Joakim Hermansson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriitisforeningen Samtalsriknaren 9
Org.nr 769607-3563

Rappoxt om drsredovisningen
Jag har utftrt en revision av drsredovisningen {or Bostadsréttsfareningen Samtalsriknaren 9 fér
rikenskapséret 2018.

Styrelsens ansyar for drsvedovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppriitia en arszedowsmng som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer #r nodvindig for att uppritta en
a1sredov1snmg som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter elier
pd fel

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan information
i drsredovisningen, Revisorn véljer vilka &tgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pi
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som 4r indamdlsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uitalande om effekiiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrickliga och dndamAlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i
alla véisentliga avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stillning per den 31 december 2018
och av dess finansiella resultat och kassafldden for dret enligt drsredovisningslagen. -
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag #ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande fSreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrittsforeningen
Samtalsriknaren 9 for rikenskapsaret 2018.

Bostadsrittsforeningen Samtalsriknaren 9, Org.nr 769607-3563
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande freningens vinst eller
forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for férvaliningen enligt lagen om ckonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande freningens
vinst eller forlust och om férvaltningen p4 grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag 1 mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kanna beddma om ndgon
styrelseledamot r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pd annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat & tillrickliga och dndamélsenliga som grund £r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Orebro den 13 maj 2019

Joakim Hermansson
Revisor

Bostadsrittsforeningen Samtalsriknaren 9, Org.nr 769607-3563




