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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Féreningen har till indam4l att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreninoen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1991-10-29

Akta forening
Foreningen iir en ikta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Brf Beckbridnnaren mindre 30 pa adressen Kocksgatan 51 i

Stockholm. Foreningen har 21 ligenheter om totalt 838 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forséikrad hos Lansforsidkringar Stockholm.

Styrelsens sammansdtining

John Joscfson Ordftrande
Jan Hedenmo Medlem
Patricia Micic Medlem
Pierre Ornryd Medlem
Karin Hyland Medlem

Henrik Pettersson  Suppleant

Firmateckning
Firman tecknas tvd i foreningen av ledarmdoterna.

Revisorer
Rivisor  Revisor
Sammantriden och styrelsemiten

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-05-11. Styrelsen har under verksamhetséret haft 5 protokollférda
sammantrdden.
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Planerade underhdll

Renovering av kungsbalkong och fasad

“0e8 mot Kocksgatan

2020 Beskarning av trad pa innegard
2021 Byte av hisslinor

2021 Byte av styr & reglerutrustning till hiss

For mer information se underhallsplan.

Avtal med leveraniorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi och allmént

- Styrelsen paborjade under &ret arbetet med att ta fram en langsiktig och gedigen underhdllsplan for
foreningen.
- Styrelsen beslutade under dret att byta elleverantdr fran Ellevio AB till Skellefted Kraft AB och begirde

uttrdde frén organisationen Fastighetsidgarna.
- Efter att bindningstiden for ett av foreningens 1an 1opte ut under aret lyckades styrelsen f ner rintan for

detta lan till nivd med 6vriga lan.
- Foreningen anslot sig under aret till Stockholm stads system for matavfallssortering.

Reparation och underhall

- Under véren mélades hela trapphuset om. Dessutom genomfbrdes en uppfraschning av ytterdérrens
ytskikt och lasanordning.

- Fasaden forseddes under varen med ett klotterskydd och har efter det vid ett tillfille rensats p4 klotter.
- Efter att ett lickage upptickts i kéllaren under sommaren fick ett omfattande arbete med att byta ror
genomforas. I samband med detta malades golvet i killaren om.

- Under hosten rengjordes hisschaktet grundligt samtidigt som hela hissanordningen mélades om.

Aktiviteter

- Styrelsen har anordnat tvd vilbesokta fixardagar for foreningens medlemmar, en pd vdren och en pé
hosten. Forutom [6vkrattning och hantering av utemédbler med mera rdjdes dven utrymmena pa vinden,
kéllaren och i pannrummet vid dessa tilifillen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 23 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgdende medlemmar under 8ret var 7. Vid rikenskapsarets slut fanns det 21 medlemmar i foreningen. Det
har under &ret skett 3 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

2019
Nettoomsittning 733
Resultat efter fin. poster -157
Suliditel, % 30
Yttre fond 274
Taxeringsvérde 28 800
Bostadsyta, kvm 838
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 841
Lan per kvm bostadsyta, kr 10 355
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,96
Beléaningsgrad, % 69,93

2018
718,
-393
30
282
22 400
838
911

10 460
1,45
69,52

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg

2018-12-31 ars resultat

Insatser 2211 -

Upplételseavgifter 4 409 -

Fond, yltre underhall 282 -

Balanserat resultat -2 600 -393

Arets resultat -393 393

Eget kapital 3911 0
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 984
Arets resultat -157
Totalt 3141

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 10
Att fran yttre fond i ansprék ta -45
Balanscras i ny réikning -3 105

-3141

2017
804
-134
32
273
22 400
838
935
10 556
1,65
69,05

Disp av

Ovriga poster

-9
9

-157
-157

2016
804
-100
33

263
22 400
838
935

10 637
2,41
68,50

2019-12-31

2211
4 409
274
-2 984
-157
3754

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgdr av foljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -  2018-01-01 -

Not  H010-1231  2018-12-31
2
733 715
0 0
733 715
3.7 519 622
72 118
0 16
214 2220
-805 -976
72 261
10 -84 131
-84 131
-157 2393
2157 2393
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnad och mark
Markanliggningar
Maskiner och inventarier

Summa materiella anliiggningstillgiangar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovwriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgingar

Summa tillgangar

Not

11
12
13

14
15

Arsredovisning 2019

2019-12-31

12 408
56
25
12 489

12 489

11

16
26

116
116

} y
N

12 631

2018-12-31

-10

16

177
177

H

12 886
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31

16 8 625
8625

17 96

12 631

2018-12-31

8 704
8 704




Brf Beckbrinnaren Mindre 30 Arsredovisning 2019
716421-6918

Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Beckbrinnaren Mindre 30 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rdd 2016:10, rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt dver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pé bedomd ekonomisk livsldangd av tillgadngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 2-23 %
Maskiner och inventarier 10 %
Markanldggningar 10 %

Markvirdet dr inte foremdl for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvéirdel sker nedskrivning till det Tagre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestdr av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintdkter, bostédder 79 79
Intdktsreduktion 0 -72
Arsavgifter, bostdder 653 707
Ovriga intdkter 1 0
Summa 733 715
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Stddning

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall
Fasaden och kungsbalkonger
Ovrigt

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophémtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Arsredovisning 2019

2019

15
20
24
59

2019

168
168

2019
45

45

2019

24
13
119
43
199

2019

13
29

48

2019

29

36
72

2019

2018

20

28

2018

316
316

2018

18
18

2018

25
13
135
42
214

2018

13
28

47

2018

2l

70
118

2018

12
16
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Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019
Rintekostnader 0
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 84
Summa 84
Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31
Ingiaende ackumulerat anskaffningsviirde 14 583
Arets inkdp 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 14 583
Ingaende ackumulerad avskrivning -1975
Arets avskrivning -199
Utgiaende ackumulerad avskrivning -2 174
Utgaende restvirde enligt plan 12 408
I utgdende vestvirde ingar mark med 3111
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 10 200
Taxeringsvirde mark 18 600
Summa 28 800
Not 12, Markanliggningar 2019
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 77
Utgéaende ackumulerat anskaffningsviirde 77
Ingiaende ackumulerad avskrivning -14
Arets avskrivning -8
Utgaende ackumulerad avskrivning -21
Utgiende restviirde enligt plan 56

Arsredovisning 2019

10

2018
3
128
131

2018-12-31

14 587
-5
14 583

9200
13 200
22400

2018

77
77
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Not 13, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 14, Ovriga fordringar

Summa

Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsdkringspremier

Arsredovisning 2019

Forvaltning
Kabel-TV
Réntor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 16, Skulder till kreditinstitut Rintedndringsdag
Stadshypotek 2019-01-03
Stadshypotek 2019-01-03
Stadshypotek 2020-03-07
Stadshypotek 2019-02-04
Stadshypotek 2019-01-03
Stadshypotek 2020-06-30
Stadshypotek 2019-01-03
Stadshypotek 2019-01-03
Stadshypotek 2019-02-01
Stadshypotek 2021-12-30
Stadshypotek 2020-12-30
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

11

2019-12-31
180
180
-148
-7
-156
25
2019-12-31
0
2019-12-31
3
7
2
0
3
16
Riéntesats Skuld
2019-12-31 2019-12-31
0,80 %
0,80 %
1,05 % 1 939
0,80 %
0,80 %
2,20 % 663
0,80 %
0,80 %
0,80 %
0,89 % 4 000
0,75 % 2 075
8677
52

2018-12-31

180
180

-139
-9
-148

32

2018-12-31
0

2018-12-31

W = N 3 W

16

Skuld
2018-12-31
391
1101
1958
476
1161
670
687
1892
430

8 766
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Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Beriknat revisionsarvode

El

Férutbetalda avgifter/hyror

Stddning

Uppvérmning

Utgiftsrdntor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa

Not 18, Stiillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Not 19, Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Arsredovisning 2019

2019-12-31
6

1

61

2

15

1

7

2

96

2019-12-31

9100
9100

2018-12-31
6

2

61

2

16

3

0

0

91

2018-12-31

9100
9100

Styrelsen har firdigstillt arbetet med underhéllsplanen. Infor varens fixardag inhandlades tridgérdsstolar

samt material for plantering och sddd pa gérden. Planeringen av arbetet med renovering av

kungsbalkonger/fasaden har inletts.

12
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrdttsforeningen Beckbrédnnaren Mindre 30
Organisationsnummer 716421-6918

Rapport om arsredovisnhingen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsforeningen Beckbrénnaren
Mindre 30 fér &r 2019.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredowsnlngslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredowsnmgen pa grundval av var revision. Detta kriver
att vi planerar och utfdr revisionen for att uppna rimlig sékerhet att 8rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p& fel. Vid denna riskbedédmning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur forenlngen upprattar arsredowsnlngen for att
ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
forenlngens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattnlngar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande
presentationen i arsredowsnmgen

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund
fér vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande b|ld av forenlngens finansiella stailning
per 2019-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Beckbréannaren Mindre 30 f6r ar 2019.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt
bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dlsp05|t|oner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, tgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tilirdckliga och &ndamalisenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar forlusten enligt férslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2020-04-30

Davfd Walman
Revisor



