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Forvaltningsherattelse

Styrelsen for Brf Eternellen 50, med organisationsnummer 769629-7311 avger hidrmed arsredovisning
fér 2019. '

Arsredovisningen uppréttas i svenska kronor (SEK).

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Faéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Vidare uppléts
kommersiella lokaler till marknadsméssig erséttning och med tidsbegransning. Aven mark upplats fr
bilplatser. Upplatelsen av mark anvands primért som komplement fér upplatelser till
nyttjanderéttshavare av saval boststadslagenheter som kommersiella lokaler.

Féreningen raknas som en dkta férening och har sitt sate i Linkdping.
Styrelsesammansitining

Ordférande
Maria Boyce

Ordinarie ledamoter
Fredrik Akesson
Malin Gustavsson

Suppleanter
Mafttias Kronstrand
Philip Venturi

Revisor
Clas Pettersson, Skedevi Torpa revision & Ekonomikonsult AB

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller av Maria Boyce i f&rening med en av styrelsens ledaméter.

Férvaltning ' :
Fdreningen har bitrétts i den ekonomiska férvaltningen av FF-Fastighetsservice AB och i den tekniska
férvaltningen av HSB.

Sammantriden
Under rakenskapséret har 11 stycken protokollférda styrelsemdten hallits.
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 27 maj 2019.

Forsakringar
Féreningens fastigheter ar férsakrade till fullvarde hos Lansfirséikringar Ostgdta.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Eternellen 50

Adress: Drettninggatan 48, Djurgardsgatan 9-11, Djurgardsgatan 11 A
Byggar: 1929/1955

Taxeringsvéarde: 53 016 000 varav byggnadsvérde 26 456 000 kronor
Total boyta: 3 229,5 m?

Fastighetens areal: 2 528m?

Lagenhetsfdrdelning

1 rum och kdk: 16 stycken

2 rum och kbk: 16 stycken N
3 rum och kdk: 4 stycken

4 rum och kék: 5 stycken

5 rum och kék: 7 stycken

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets bérjan 62 stycken.
Tillkommande medlemmar 8 stycken.
Avgaende medlemmar 5 stycken.

Antal medlemmar vid arets slut 65 stycken.
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Vasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Vésentliga hdandelser under rikenskapsaret

Fdreningen har inte héjt manadsavgifterna under hela rakenskapséret. Den hdjning som skedde under
2018 bedémdes sasom tillracklig for att mota foreningens iépande utgifter och renoveringsutgiﬁer
Féreningen har ocksa beslutat att lita ridande avgiftsniva galla &ven 2020, i den méan inte foremngen
drabbas av ofdrutsedda hdgre utgifter av en eller annan anledning.

Eftersom féreningen tidigare har saknat en underhdllsplan, vilken féreningen &r skyldig att ha enligt
lag, pabdrjades offertinhamtandet f6r framtagandet av en dylik fran ett antal aktérer pa marknaden
under det senare skedet av 2018. Valet féll sedermera pa Riksbyggen, vars offert var savil
konkurrenskraftig som bast lampad for féreningen. Under varen 2019 utférdes saval undersskningar
av hela fastigheten (exklusive lagenhetema, eftersom féreningen inte ansvarar for ytskikten o.dyl. i
bostadsratterna) som arbetet med att jobba fram en underhallsplan. Arbetet utfdrdes av Riksbyggen i
samarbete med styrelsen, for att underhallsplanen ska vara individuellt anpassad till freningens
behov. Planen ar ddrmed individuellt kopplad till skicket pa foreningens markanldggningar, byggnader
och inventarier. Sjélva underhallsplanen tar sikte pa framtida reparations- och underhalisbehov saval
pé kort som pé lang sikt, d.v.s. anda upp till 30 ar. Tanken &r att underhilisplanen ska fungera bade
som underlag fér planering och budgetering av framtida utgifter fér reparation och underhall, men dven
som ett levande dokument, vari revideringar kan goras Iépande for det att reparations- och
underhallsplanen kan behdva dndras p.g.a. oférutsedda handelser.

! bdrjan av 2019 uppléts en av tre kvarstdende hyreslagenheter. Erhallen insats fér upplaten ldgenhet
anvéndes for att amortera en skuld till siljaren av fastigheten. Skulden uppstod i samband med
ombildningen. Upplatelseavgiften i sin helhet tillféil ocksa séljaren av fastigheten i enlighet med avtal
vid ombildningen. Vid rakenskapsarets slut kvarstar enbart tvd hyreslédgenheter i foreningen.

Vid féreningsstdmma i maj 2019 beslutades att féreningen skulle finansiera nédvéndigt takbyte samt
ombyggnation av vattenaviedningssystemet pa taket pa Djurgardsgatan 9-11 genom byte mot den
oexploaterade ravinden pa samma adresser med Wilzéns Bygg AB. Under sommaren 2019 ingicks
darfor ett entreprenadavtal, ett exploateringsavtal och ett upplatelseavtal med nu namnd entreprenér.
Wilzéns Bygg genomftirde dérefter takbytet inklusive avialade ombyggnationer av
vattenavledningssystemet samtidigt som exploateringen av ravinden pabérjades. Takbytet
slutbesiktades utan nagra anmarkningar under senhdsten 2012 och arbetet med att genomféra
exploateringsarbetet fortskred.

Férdelarna med vald transaktion var manga och fler &n nackdeiarna. Bl.a. innebar bytet av tjanster att
fdreningen slapp bade en utbetalning och en utgift uppgaende till 2 250 000 kr inkl. moms for det
nédvandiga takbytet. En nackdel med bytet &r att radande redovisningsnormer och god
redovisningssed anger att bytet ska redovisas som tva separata hiéindelser. Fér féreningens del
innebér det sagda att féreningen har varit tvungen att kosthadsféra takbytet som om féreningen hade
haft utgiften, enkelt uttryckt. Med anledning av det framfGrda var s&ledes féreningen tvungen att
kostnadsféra den del av takbytet som avsdg reparation och underhall av byggnaden; def nu framférda
innebér att féreningen redovisar en resultatbelastande kostnad 2019 uppgé&ende till 1 311 750 kr. 834
750 kr har aktiverats i balansrakningen med hanvisning till att utgiften avser ombyggnation och
kommer att kostnadsféras lopande via avskrivningar enligt plan éver 50 &r. Resterande belopp, 103
500 kr, har féreningen gjort avdrag sasom for ingaende moms i momsdeklarationen. Dérav féljer att
féreningens negativa resultat ser sdmre ut 4n det &r eﬂersom stora delar av det redovisade resultatet
bestar av en transaktion fér vilken féreningen mte har haft nagon motsvarande utbetalning. Trots alit 58
ar féreningen ekonomi mycket god, med tanke pa hur det sag ut tidigare och med hénsyn tili foretagna
atgarder och det finns all anledning att se ljust pa framtiden.

| samband med exploateringsarbetet uppdagades att cirkulationspumpen fér virmessystemet var
uttiint. Pumpen byttes till en kostnad uppgdende till 30 000 kr exkl. moms. Férdelen med det intraffade
&r att varmesystemet har genomgatt en vélbehdvlig Gversyn och att den uttjanta pumpen har ersatts.

Under dryga tva ars tid har féreningen férsékt hyra ut foreningens sista kommersiella lokal (fokal 09)
utan framgang. Problemen har varit flera; dels har hyrestagaren varit tvungen att bedriva momspliktig
verksamhet, dels har féreningen i lokalhyresavtal med Svriga hyresgéster avtalat om att begrénsa
konkurrensen mellan befintliga lokalhyresgésters bedrivna verksamhet och ny lokalhyresgéists
verksamhet. Den storsta stéttestenen har dock varit att féreningen har férsokt att hyra ut en lokal utan
kompletta ytskikt men med krav pa marknadsméssiga hyresersittning uppgaende tifl 1 800 kr/kvm
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exkl. moms och ar. | december valde féreningen att hyra ut lokalen (tredrsawvtal) till en serids intressent
med passande verksamhet fér angiven marknadsméssig ersattning mot att féreningen bekostade
fardigstéllandet av lokalens yiskikt inkl. ett mindre pentry samt fardigstaillande av innertaket i lokalen.
Kostnaden fér det ndmnda uppgick till dryga 100 000 kr exkl. moms. Den forhallandevis héga
kostnaden bor stailas i relation fill att féreningen nu har fulf lokalbeldggning och ait aktuell lokal
inbringar 117 000 kr exkl. moms i lokalhyra varje ar den kommande tredrsperioden med méjligheter till
férlangning av hyrestiden.

Féreningen har bitratts av FF-Fastighetsservice AB avseende den ekonomiska férvaltningen av
fastigheten och av HSB savitt avser fastighetens skétsel, felanmdlningar, jour och stédning.

Avtalet med FF-Fastighetsservice AB har sagts upp fr.o.m. den 1 januari 2021 p.g.a. tvist med
féreningen f5r felaktigt utfird tjdnst och som medfért att fdreningens arsredavisningar fér aren 2015,
2016 och 2017 har varit grovt missvisande.

Fr.o.m. arsskiftet kommer One Economy AB att ombesdrja den Ipande bokféringen och
redovisningsarbetet istallet. Féreningens nuvarande ordférande kommer att ombesérja att évergangen
sker s& smidigt som mdjligt genom att delta akfivt | évergangsarbetet.

Védsentliga hdndelser efter rékenskapsaret

Ingen har val undgatt den globala krisen p.g.a. Covid19 och sjélvklart har dven féreningen drabbats av
krisen. | dagsléget &r det framfér allt ett par lokalhyresgéster som har stilit forfragan om att fa nyttja
regeringens krispaket pa fastighetsomradet. 1 korthet gar krispaketet ut pa att hyresvirden (i det har
fallet féreningen) medger lokalhyresléttnader med 50 % till vissa utpekade branscher fr.o.m. mars
ménad 2020. Halften av hyreslattnaden kan komma att kompenseras via Lansstyrelsens forsorg i
efterskott. Det ar av vikt aft framhdlia att den aktuella hyreslétinaden ar frivillig fér hyresvarden att
medge. Féreningen har dock beslutat att inte medge nagot dylikt defs med hanvisning till att féreningen
ar en hyresvird som primdrt ansvarar for medlemmarnas boende och didrmed desammas ekenomi i
stor omfattning, dels att féreningen inte drivs med ett vinstsyfte sa som &r fallet med méanga andra
hyresvérdar. Féreningen sdg en uppenbar risk for att medgivna hyresléttnader skulle komma att
medftira Skade manadsavgifter for medlemmarna. | radande situation &r det inte dnskvart. Det finns
sakerligen manga medlemmar i féreningen som ocksd har drabbats av Covid19 genom t.ex.
permittering och sjukfranvaro. Beslutet var dock inget [t besiut att fatta eller ens ett sjélvklart dito och
det fanns manga parametrar att ta hansyn till. Féreningen har dock erbjudit ndgra av de drabbade
lokalhyresgasterna att skjuta upp betainingen fér halva hyran pa obestiamd tid, d.v.s. till
Covid19-situationen &r under kontroll. Darefter har féreningen erbjudit att dterbetalning ska ske utifran
sdrskild och individuellt upprattad avbetalningsplan. Fordran pa aktuell lokathyresgéast léper utan rénta
for att visa att foreningen forstker bidra i en svar situation s& gott féreningen kan.

Under senvintern 2020 uppdagades en vattenskada i en av lokalerna pa Djurgardsgatan 9. Efter
grundliga undersékningar av aktuell lokal och dverliggande lagenheter kunde konstateras att en
koppling pa varmeledningen pé Sversta vaningen hade sprungit ldck. Det dr oklart hur lange felet
forelegat men kiart &r att det har varit fel under langre tid, d& samtliga badrum och anliggande rum till
berdrt ledningsschakt pa Djurgardsgatan 9 ovanfér skadad lokal har paverkats. OCAB AB
{saneringsbolag) och Wilzéns Bygg AB 4r anlitade fér att utreda, dokumentera, riva och aterstalla
samtliga badrum och dvriga idgenhetsutrymmen som skadats. Arendet &r anmalt som ett
forsakringsérende hos LéansFérsakringar Ostgéta och féreningen kommer att delvis bli kompenserad
f6r den skada som féreningens ldckande rér har orsakat pa saval lokalen som lagenheterna. Icke
desto mindre kommer fdreningens ekonomi att negativt belastas av det intréffade, men forst under
2020 saledes.

Exploateringen av ravinden har slutforts och Wilzéns Bygg har fatt alla fyra l&genheter salda. Fér
fdreningens de! innebdr detta att foreningen kan se fram emot en ytterligare ekonomisk férstarkning fér
tid och evighet genom att féreningens arsavgifter dkar med narmare 110 000 kr/ar (baserat pa
radande avgiftsniva, dryga 700 kr/kvm och &r).

Maria Boyce
Ordférande
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Flerarséversikt ' Befopp i kr
20719-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomséattning 3489323 3269433 2901 854 2 689 409
Resultat efter finansiella poster -1 092 632 196 916 -164 781 -403 173
Soliditet, % 57,8 55,8 54,9 52,7
Balansomslutning 137 332 234 135 441 921 137 311 168 136 061 342
Arsavgift per kvm 700 700 580 541
Lan per kvm 16 736 16 953 18 003 18 110
Elkostnad per kvm 14 16 156 15
Varmekostnad per kvm 126 135 138 155
Vattenkostnad per kvm 29 : 30 32 KN |
Eget kapital
Grundavyifter/ Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insafser avgifter underhall restiltat resultat
Belopp vid arets bbjan 66 699 375 9 228 524 - 187740 -784 576 196 916
Férdndring insatser 5012 500 '
Fordndring upplatelseavgifter -24 000
Resultat disposition 196 916 -196 916
Fonddispasition 93 870 -93 870
Arets resullat -1092632
Belopp vid arets slut 71 711 875 9204 524 281 610 -681 530 -1 092 632
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -681 530
arets resultat -1 092 632
Totalt -1 774 162
disponeras fér
reserveras till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan 93 870
ianspraktagande av upplatelseavgifter -1311750
balanseras i ny rakning -556 282
Summa -1 774 162

~ Féreningens resultat och stéllning framgdr av efierféljande resultat- och balansrakningar med
tillidggsupplysningar.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rdrelseintikter
Nettoomsétining 1 3489323 3 269 433
Ovriga rérelseintakter 27 658 12 656
Summa rérelseintikter 3516 981 3282 089
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -2 677 521 -1 3986 573
Ovriga externa kostnader 3 -271 759 -127 878
Personalkostnader 4 -41 838 -57 034
Avskrivningar -939 009 -933 494
Summa rérelsekostnader -3 930127 -2 514 979
Rérelseresultat -413 146 767 110
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 333 241
Rantekostnader och liknande resultatposter -679 819 -572 805
Summa finansiella poster -679 486 -570 194
Resuiltat efter finansiella poster -1 092 632 196 916
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -1 0982 632 196 916
Skatter
Arets resultat -1 092 632 196 916




Brf Eternellen 50
769629-7311

Balansrikning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 5 132 755 020 132 023 217
inventarier, verktyg och installationer 6 171 043 181 105
Summa materiella anlaggningstillgangar 132 926 063 132 204 322
Summa anliggningstillgangar 132 926 063 132 204 322
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 410 855 160 210
Ovriga fordringar 85673 5459
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 78 816 76 135
Summa kortifristiga fordringar 575 344 241 804
Kassa och bank

Kassa och bank 3830 827 2995795
Summa kassa och bank 3 830827 2 995 795
Summa omsittningstillgangar 4 406 171 3237 599
SUMMA TILLGANGAR 137 332 234 135 441 921
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital

Insatser 71711 875 66 699 375
Upplatelseavgifter 9204 524 9228 524
Fond for yttre underhall 281610 187 740
Summa bundet eget kapital 81 198 009 76 115639
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -681 530 -784 576
Arets resultat -1 092 632 196 916
Summa fritt eget kapital -1774 1862 -587 660
Summa eget kapital 79 423 847 75 527 979
Langlristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 34 050 000 54 050 000
Ovriga skulder 9 3018 750 4931 250
Summa langfristiga skulder 37 068 750 58 981 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder tili kreditinstitut 7 20 000 000 300 000
Férskott fran kunder 93 500 93 500
Leverantdrsskulder 251 955 48 902
Skatteskulder 232 058 212 306
Ovriga skulder - 43 809
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 262 124 234 175
Summa kortfristiga skulder 20 839 837 932 692
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137 332 234 135 441 921
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
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Arsredovishingen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om

arsredovisning | mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beraknat
restvdrde. Avskrivning sker linjért Gver tillgangens berdknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Om- och tillbyggnad 50
-Inventarier, verktyg och installationer 20
Not 1 Nettoomsittning
Nettoomsiétining

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Hyresintikter bostad 133 570 233762
Hyresintdkter lokal (momspl) 889 818 827 923
Hyresintékter garage (momspl) 33 533 -
Hyresintakter p-plats 137612 130 900
Hyresintakter dvriga objekt - 373
Hyresintakter garage 202 000 229 900
Hyresintdkter p-plats (momspl) 28 800 30 450
Arsavgifter bostéader 2054 794 1 816 664
Kabel-TV - 24 250
Hyresrabatt -21 250 -46 130
Fastighetsskatt {(momspl) 29 662 21033
Kravavgifter 780 300
Gresutjdmning 4 8
Summa 3489323 3269 433
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Not 2 Driftskostnader
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2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskoisel 203 679 198 217
Hiss 42 858 38 447
Reparation & Underhall 1574 389 289 057
El 45 127 50 886
Varme 405 754 431 328
Vatten 93 899 94 604
Sophantering 69 773 76 694
Sndrdjning 2978 2657
Férsakringspremie 63 586 62 182
Kabel-TV 485 588 47 552
Owriga kostnader - 6 360
Fastighetsavgift/skatt 126 892 98 589
Summa 2677 521 1396 573
Not 3 Ovriga externa kostnader

2019-01-017- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Inkassokostnader - 350
Avinedskrivningar kundfordringar 1100 -
Revisionsarvode 13 000 13183
Férvaltningsarvode 72 832 69 677
Teknisk férvaltning 59 846 10 381
Ovriga férvaltningskostnader 11 629 8 461
Konsultarvoden 110 900 16 701
Ovriga kostnader 2 452 9125
Summa 271 759 127 878
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Arvoden andra ersittningar och sociala kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 31836 43 398
Summa 31836 43 398
Sociala kostnader 10 002 13636
Summa 41 838 57 034
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Not 5 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 89 846 427 89 846 427
-Nyanskaffningar/Likvidation av kép bolag 413 000 -
-Om- och tillbyggnad 2082 836 1248 086
02 342 263 91 094 513
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 696 290 -1 772 864
-Arets avskrivning enligt plan -928 947 -923 426
-3 625 237 -2 696 280
Mark 44 037 994 43 624 994
Redovisat viirde vid arets slut 132755020 132 023 217
Bokfort véarde byggnader 88 717 026 88 398 223
Bokfért varde mark 44 037 994 43 824 994
132755 020 132023 217
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid Arets bbrjan 201 235 201 235
201 235 201235
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -20130 -10 062
-Arets avskrivning eniigt plan -10 062 -10 068
: -30 192 -20 130
Redovisat varde vid arets slut 171 043 181 105
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
foptid rénta 2019-12-31 2018-12-31
SEB 39545136 2020-02-28 1,04% 20 000 000 20 000 Q00
SEB 39545217 2022-02-28 1,19% 20 000 000 20 000 000
SEB 39545292 2023-12-28 0,91% 14 050 000 14 350 000
54 050 000 54 350 000
Avgar kortfristig del inom 1 ar 300 000 300 000
Férfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 53 750 000 54 050 000
54 050 000 54 350 000
Not 8 Stilida sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och dérmed jamférliga sdkerhefer som
har stélits for egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 57 000 000 57 000 000
Summa stillda sikerheter 57 000 000 57 000 600
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Not9 Ovriga skulder _
2019-12-31 2018-12-31
Skulder avseende ej upplatna lagenheter 3018 750 4 931 250

Ovriga skulder avser skuld med anledning av férvarvet fran den tidigare innehavaren av E-nellen 50 i
Linképing Forvaltning AB, E-nellen 50 i Linkdping Holding AB. Vid férvarvet finansierade séljaren
féreningens kdp med 31 490 625 kr. Denna skuld kommer att dterbetalas i takt med att tomma
lagenheter och hyresrétter upplats till medlemmar vartefter. Skutden motsvaras av respektive
I&genhets insatsbeiopp enligt den ekonomiska planen per 2015-12-15.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna utgiftsrantor 8750 4534
Férutbetalda avgifter . 166 023 149 227
Upplupna kostnader 74 351 80414
Beraknat arvode revision 13 000 -

262 124 234 175
Underskrifter

Linképing 2020- b5 -2%

g; %mcc j G S

ia Boyc Fredrik Akesson

Malin Gustavsson

- .. {_#-i
Min revisionsberéttelse har lamnats den / I(j:; 2020

Cias Pettersson Skedevi Torpa revision & Ekonomikonsult AB
Vald revisor
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Revisionsberﬁttelse

Till foreningsstimman i Brf Eternellen 50
Org.nr 769629-7311

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Eternellen 50 f6r rikenskapséret 2019,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rdttvisande bild av féreningens finansielfa stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbersttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (TSA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat fr tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrclsen ansvarar fiven fr den interna kontroll som de bedémer ir nédvindig for att
uppritia en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens fSrmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas -
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men iir ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamaisenliga for att utgéra en grund f5r mina uttalanden. _
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Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre én for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosiittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som ir limpliga med hiinsyn till omstiindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattingar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfakior som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar #r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhillanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag fiven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Eternellen 50 for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inh&mtat #r tillrfickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen fr forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad s3 att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedtma om néigon styrelseledamot i nigot

- visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget #ir férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfbrs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptiicka &tgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett tSrslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av frvaltningen och forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller firlust grundar sig frimst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som uttors baseras pa min professionella bedomning med utgingspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pd sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffaride féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Revisor
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