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Styrelsen for Brf Soderbacken far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2018.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegridnsning. Bostadsritt dr den
ritt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innchar bostadsriitt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ér en dkta
bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1998-12-07.
Féreningen har sitt site i Stockholms ldn, Ekerd kommun.

Foreningens fastighet, Munso-Soderby 4:99, bebyggdes 1992 av NCC Bygg AB.
Légenhetsfordelning:

5 st 2 rum och kok

9 st 3 rum och kok

10 st 4 rum och kok
Total bostadsyta: 2 040,4 kvm

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for smahus baserat pa / Skatteverkets takbelopp per
virderingsenhet for sméhus som dr uppfort med tillhérande tomtmark / 0,75 % av taxeringsvirdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och sdlda bostadsriitter upp f6r beriikning av inkomstskatt. Eventuellt taxcrat
underskott frin féregdende &r avriiknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %, vilket
géller fom 2019.

Foreningens taxcrade underskott uppgick vid &rets slut till 5 564 186 (5 564 186) kronor.

Fastigheten ar fullvirdeforsiikrad i Trygg-Hansa. I forsdkringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen,
skadedjursforsdkring och dven tilldggsforsdkring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersitter

hemforsikringen.) %
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-05-27 bestétt av:

Ordinarie Magnus Wahlstedt Ordf.
Benny Johansson
Marcus Selander
Inger Maritsdotter
Mats Bengtsson

Suppleanter Erik Odenrud

Revisorer

Ordinarie Peter Olofson Finnhammars Revisionsbyra
Valberedning Stefan Heartz

Christoffer Bergkvist
Styrelsen har under éret haft 4 protokollférda sammantriden.
Den ekonomiska forvaltningen dér ligenhtesforteckningsen ingdr, har utforts av RB Fastighetsiigare AB.
Fastighetssko6tseln har ombesérjts av medlemmarna sjilva.
For fastigheten finns en 10 drig underhdllsplan upprittad som 4rligen uppdateras av styrelsen.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 64 802 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 336 463 kronor.

Under dret har taken renoverats i form av takrengdring och byte av plt pa vindskivor.
Medlemsinformation

Légenhetsdverlételser

Under perioden har 5 st 6verlatelser dgt rum. Styrelsen har ej beviljat nigra andrahandsupplatelser.
Styrelsens policy for andrahandsupplételser ér att folja Hyresniéimndens praxis.Tillstdnd frdn styrelsen
krévs for andrahandsupplételsc.

Foreningen hade vid érets slut 31 (30) medlemmar.

) S .
Arsavgifter

Arsavgifterna har séinkts med 5 % under 2017.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverldtelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2019 = 1 163 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2019
=465 kronor) vid varje pantsittning,

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. /
y.
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Flerdrsoversikt 2018
Nettoomséttning (tkr) 1 442
Resultat efter finansiella poster (tkr) -162
Soliditet (%) 33
Arsavgift / kvim bostadsyta 707

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandring eget kapital
Medlems-  Fond yttre
insatser underhdll
Belopp vid érets ingdng 3 843 999 1675 501
Resultatdisposition enligt
féreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall 61 000
Iansprakstagande av fond for
yttre underhdll
Balanseras i ny rikning
Upplételse av ny bostadsriitt
Arets resultat
Belopp vid drets utgfng 3843 999 1736 501

Resultatdisposition

2017
1461
150
33
716

2016
1518
260
33
744

Balanserat  Arets

resultat resultat
2 130959 150 008
-61 000

150 008 -150 008

-161 966

2219967 -161 966

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets forlust

disponeras s att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rikning dverfores

2219 968
-161 966
2 058 002

61 000
1997 002
2 058 002

3 (1)

2015
1598
168
31
783

Tolalt
7 800 467

-161 966
7 638 501

Foéreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelscintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiclla poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

1 441 824
4731
1 446 555

-886 713
-83 519
-32 855

-292 180

-1 295 267

151 288

0

-313 254

-313 254

-161 966

-161 966

-161 966

4 (11)

2017-01-01
-2017-12-31

1 460 787
23108
1 483 895

-546 648
-93 497
-32 855

-292 180

-965 180

518 715

4
-368 711
-368 707

150 008

150 008

150 008 -~
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfiistiga fordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

19 555 731
196 263
19 751 994

19 751 994

1368 221
15363
1383 584

1 818 848
1 818 848
3202432

22 954 426

5(11)

2017-12-31

19 808 659
235515
20044 174

20044 174

1 505 864
14 990
1520 854

1 833 550
1 833 550

3354 404

23398578 /
ol
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa cget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

12

2018-12-31

3843 999
1736 501
5580 500

2219968
-161 966
2058 002

7 638 502

14 901 718
14901 718

236 308
2198
17 255
158 445
414 206

22 954 426

6 (11)

2017-12-31

3843999
1 675 501
5519 500

2130959
150 008
2 280 967

7 800 467

15130 526
15 130 526

266 308
39512
0

161 765
467 585

23 398 578 %
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsnémnens allménna
rdd, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska foretag (K2).

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och Overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliiggningstillgdngar
Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forviintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning,

Byggnader 100 é&r
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r

Finansiclla anldggningstillgingar vérderas till anskaffningsvirde. Bestdende viirdenedgéng hanteras
genom nedskrivning,.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiclla intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning. : '

=)
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Not 2 Rorelseintikter

Arsavgifter bostéider

Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Erhéllna bidrag

Not 3 Underhéillskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Sotning

Yttre skotsel / Snérdjning
Fastighetsel

Vatten

Sophémtning
Fastighetstorsdkring

Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och évrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2018
1441 824
480
4250

0

1 446 554

2018
64 802
336463
401 265

2018
2150
11 065
19 464
97 037
64 045
45716
72 000
1087
172 883
485 447

2018
6243
27 000
45 961
1325
2990
83 519

8 (11)

2017
1460 787
6 307

6 800

10 000
1483 894

2017
22 167
63 500
85 667

2017

0
39770
27 587
103 777
58 640
44 387
60 000
1067
125753
460 981

2017
1328
15 875
45 641
2192
28 461

93 49%/
2>,
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden byggnad
Ingdende anskaffningsvéirden mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arcts avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Utrangeringen avser en gréisklippare inkopt 2002,

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Skattefordringar
Avrikningskonto RB Fastighetsiigarc AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsikringspremier

2018-12-31
25850373

1339 800
27 190 173

-7 381514
-252 928
-7 634 442

19 555 731

14 267 000
8 784 000
23 051 000

2018-12-31
400 770

-8 247

392 523

-165 255
8 247
-39 252
-196 260

196 263

2018-12-31
93 377

0

1274 844
1368 221

2018-12-31
15363
15363

9 (11)

2017-12-31
25850373

1339 800
27190173

-7 128 586
-252 928
-7 381 514

19 808 659

10719 000
6 048 000
16 767 000

2017-12-31
400 770

0

400 770

-126 003

-39 252
-165 255

235515

2017-12-31
49 353

29 876
1426 635
1505 864

2017-12-31
14 990

14 990%
2.,
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Léingivare % rintefindring 2018-12-31 2017-12-31
Stadshypotek 1,75 2020-10-30 3463 308 3 500 952
Stadshypotek 1,71 2021-12-01 3540456 3577724
Stadshypotek 1,76 2022-12-01 1812312 1 941764
Stadshypotek 1,76 2021-12-30 3138489 3170433
Stadshypotek 1,78 2023-09-30 3 183 461 1732231
SBAB 3,71 2018-10-12 0 1473 730
Avgir kortfristig del 1an 236 308 -266 308
14901 718 15130 526

Om fem &r beriiknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 980 720 kronor.

Not 11 Stilllda siikerheter
2018-12-31 2017-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 26 050 000 26 050 000

26 050 000 26 050 00%
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réintekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Beriknat arvode for revision
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FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaimman i Brf Séderbacken
Org.nr. 716426-0148

Ra ppOl‘t om ars redovisnin gen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Brf
Sdéderbacken for dr 2018-01-01— 2018-12-31,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och gerenialla visentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens  finansiella
stillning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat  for dret enligt drsredovisningslagen. Foérvaltnings-
berittelsen dr férenlig med drsredovisni ngens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déirfor att foreningsstimman  faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat iir tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas  och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nédvindig for att uppritta en
drsredovisning  som  inte  innehdller ndgra  viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedSmningen av  foreningens formiga att  fortsiitta
verksamheten. De upplyser, nir si ér tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mél ir att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehédller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innchaller
mina uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hég grad av séikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

fGrviintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har cn professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identificrar och beddmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller misstag, utformar och  utfor
granskningsdtgirder bland annat utifrfin dessa risker och
inhdimtar  revisionsbevis  som  ir tillrickliga  och
dndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden,

Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd

av oegentligheter dr hdgre &n for en viisentlig felaktighet

som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.
skaffar jag mig en férsticlse av den del av f6reningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsitgirder som ir limpliga med hiinsyn
till omstindighcterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som

anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder

antagandet om  fortsatt  drift vid uppriittandet av

drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor.
madste jag i revisionsberittelsen fiista uppmiirksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga

osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar r

otillréickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.

Mina slutsatser bascras pd de revisionsbevis som inhéimtas

fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan

framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening
inte lingre kan fortsiitta verksamheten.

e utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och  innehdllet i drsredovisningen,  diribland
upplysningarna, och om  drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa et sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identiﬁerat;{”'

A
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AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag diven utfért

en revision av styrelsens torvaltning for Brf Séderbacken for

dr 2018-01-01—  2018-12-31 samt av forslagen  till
dispositioner betriiffande féreningens vinst eller torlust,

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarstrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for torslaget till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar  for fdreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fSreningens organisation Ar
utformad sd att  bokforingen, medelsforvaltningen  och
foreningens ckonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras
pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och diirmed
mitt uttalande, dr att inhiimta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndigot viisentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgiird cller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersiittningsskyldighet mot
féreningen

e pd ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska toreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst cller f6rlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet éir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka tgirder eller forsummelser som
kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att
ctt forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsriittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pd sidana dtgirder, omraden och

forhdllanden som ir visentliga for verksamheten och diir

avsteg och Overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna  dtgérder och  andra
forhdllanden som dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.
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