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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Bostadsrattsforeningen Hoga Linden upplater bostadsratter i Linkdping pé adresserna Lindengatan 55A-B
och Hogatan 4A-B. Fastigheten byggdes 1947 och féreningen bildades 2014.

Foreningen beskattades senaste inkomstar som en akta férening.

STYRELSE

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:
Sven-Erik Magneborn, ledamot

Jonas Johansson, ledamot

Ywonne Keelone, ledamot

Madeleine Larson, ledamot

REVISOR
Emma Westholm, Baks & Co AB

FORENINGSFRAGOR
Ordinarie foreningsstamma holls den 15 maj 2016, samt en extrastimma den 24 maj 2016.
Styrelsen har |6pande under aret haft fem protokollfért méte.

FASTIGHETEN

Foreningen omfattar 14 bostadslagenheter fordelade enligt nedan:
2rok 8st 371 kvm varav 46 kvm ar en hyresratt
3rok 8st 494 kvm varav 60 kvm &r en hyresratt

Totalt 865 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar.

FORVALTNING
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av FRUBO AB.

EKONOMI

Féreningens fastighetslan finns sammanfattade under Tillaggsupplysningar.

Arsavgifter har under rakenskapsaret uppgatt till 459 444 kronor. Hyresintikterna fér hyresligenheterna har uppgatt till
106 164 kronor, 30 250 kronor for p-platserna samt 12 216 kronor for forraden.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgifterna héjdes med 2,5% under 2016.

Arsavgifterna kommer att héjas med 5% under 2017.
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MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar vid rakenskapsarets borjan:
Tillkommande medlemmar under aret:
Avgaende medlemmar under aret:
Medlemmar vid rakenskapsarets slut:
Under aret har en bostadsratt verlatits.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning*

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Balansomslutning

Arsavgift bostader kr/kvm

*Foreningen bildades i oktober 2014.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 10 512 940
Resultatdisp. enligt foreningsstémman:
Balanseras i ny rikning
Foérandring underhallsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 10512 940

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond*
Balanseras i ny rakning
Summa

*0,2% av fastighetens totala taxeringsvarde.

1601-1612
608

-105

65

16 811
605

Upplatelse- Underhalls-
avgifter fond
717 679 3472

18 636

717 679 22 108

-182 777
-104 766
-287 543

18 878
-306 421
-287 543

1501-1512
552

=212

65

16 940
590

Balanserat
resultat
48 301

-212 442
-18 636

-182 777

Bolagets resultat och stillning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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1410-1412
100

52

58

16 605

Arets
resultat
=212 442

212 442

-104 766
-104 766
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintadkter, lagerfériandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgadngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2016-01-01
2016-12-31

608 074

608 074

-380 400

-58 532
-188 503
-627 435

-19 361

2985
-88 390
-85 405

-104 766

-104 766
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2015-01-01
2015-12-31

551 637
6231
557 868

-405 374

-80 386
-186 919
-672 679

-114 811

-97 631
-97 631

-212 442

-212 442
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

15 910 951
19 541
15930 492

15 930 492

59018
5918

874 154
874 154

880 072

16 810 564
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2015-12-31

16 097 870

16 097 870

16 097 870

5724
5724

835931
835 931

841 655

16 939 525
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga lan
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

10 512 940
717 679
22108
11252727

-182 777
-104 766
-287 543

10 965 184

89 5687 607

5 687 607

36 896

39 386
20 288
10 61203

157 773

16 810 564

2015-12-31

10 512 940
717 679
3472
17234 091

48 301
-212 442
-164 141

11 069 950

5724 503

5724 503

36 896

39970
19 888
48 318

145 072

16 939 525
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning K3.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsattningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter far I6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvirdet ingar

utgifter som direkt kan hanforas till férvirvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anldggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvérdet till den del
tillgangens prestanda okar i forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning gérs dver den férvintade nyttjandeperioden och avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.
Enligt redovisningsprincip (K3) har byggnaden delats upp i 6 komponenter. Nedanstiende avskrivningsprocent

anvands.

Typ Procent Antal ar
Stomme 1 100
Stomkompl. Vatten, virme 2 50
Tak, el 2,5 40
Ventilation 4 5
Teknik, ytskikt 6,6 15
Ovrigt 2 50
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Intikter
Foreningens intakter bestar av arsavgifter samt hyresintakter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen. Uppskjutna skatter
varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen.Uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag eller andra framtida skattemaissiga avdrag redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget
kan avrdknas mot éverskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Not 2 Nettoomsattning 2016 2015
Arsavgifter bostadsratter 459 444 344 692
Hyresintakter hyresratter 106 164 160 987
Hyresintakter p-platser 30 250 27 750
Hyresintakter forrad 12216 18 208
608 074 551637

Not 3 Driftskostnader 2016 2015
Fastighetsskotsel, stadning -60 083 -76 958
El -23 751 -30 363
Fjarrvarme -151 770 -167 114
Vatten -35423 -39 808
Sophantering -20 584 -19777
Fastighetsforsakring -20 853 -21 257
Kabel-TV -11 156 -11 817
Fastighetsavgift/skatt -20 288 -19 888
Férbrukningsmaterial/-inv. -3767 -8 371
Reparation och underhall -2 050 -4 813
Reparation och underhall lagenhet -18 500 -4772
Reparation och underhall portar och las -1618 -436
Snoérgjning -10 557 -
-380 400 -405 374

Not 4 Ovriga externa kostnader 2016 2015
Kameral forvaltning -35 220 -8 625
Extra kameral forvaltning = -6 000
Red.tjanster, fg forvaltare - -29 217
Ovriga kostnader, admin m.m. -193 -1 669
Bankkostnader -2 389 -2 875
Maklararvode - -32 000
Konsultkostnader -10 730 -
Revisionsarvode -10 000 =
-58 532 -80 386
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden*
Férdndringar av anskaffningsvirden
Arets anskaffning

Utgdende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende avskrivningar

Redovisat viarde
Taxeringsvarden**
* varav Mark 4 674 819kr

**Byggnad 5 980 000
Mark 3459 000

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkép

Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Com Hem AB
FRUBO AB
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2016-12-31

16 325 363

16 325 363

=227 493

-186 919
-414 412

15910 951

9439 000

2016-12-31

21125
21125

-1584
-1 584

19 541

2016-12-31

2874
3044
5918

2015-12-31

15655790

669 573
16 325 363

-40 574

-186 919
-227 493

16 097 870

9318 000

2015-12-31

2015-12-31

2789
2935
5724
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Not 8 Langfristiga skulder
Swedbank 285 555 698-7 2019-09-25 1,920%
Swedbank 285 555 703-5 2018-09-25 1,790%

Swedbank 285 555 715-9 0,897%
Kort del av langfristiga lan

Skuld som férfaller senare &n 5 ar beraknas till 5 540 023kr.

Not 9 Stallda sékerheter

Fastighetsinteckning
Summa stéllda sékerheter

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna ranteutgifter

Forskottsinbetalda hyror/avgifter

Revisionsarvode

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 11 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Arsavgifterna kommer att hojas med 5% under 2017.
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2016-12-31

1771082
1844 874
2108 547

-36 896
5 687 607

2016-12-31

5799000
5799 000

2016-12-31

2313
48 890
10 000
61203

Ko

2015-12-31

1807 978
1844 874
2108 547

-36 896
5724503

2015-12-31

5799 000
5799 000

2015-12-31

2 791
45 527

48 318



Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Héga Linden, org.nr 769628-9755

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Brf Héga Linden for &r 2016.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsitta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti fér att en revision som utfdrs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen finns pa Revisorsndmndens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ir en del av
revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Hoga Linden for ar
2016 samt av férslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledam@ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i firhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad s&
att bokfiringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r fdrenligt med bostadsréttslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsndmndens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberéttelsen.
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