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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forséljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Eldaren nr 3 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2018.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberéttelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningens iindamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvédndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ar
en dkta bostadsrittsférening.
En bostadsrittsférening raknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-06.

Foreningens fastighet Eldaren 3 bebyggdes 1909, (ombyggd 1972/73) och &r beldgen i Stockholms
kommun.

P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehéllande 31 lagenheter och 4 lokaler, varav samtliga lokaler &r
hyresrétter per 2018-12-31.

Léagenhetsfordelning:
13 st 1 rum och kdk
8 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok Total bostadsyta: 2 054 kvm  Total lokalyta: 770 kvm

Foreningens lokalkontrakt I6per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
DIB 1) 546 kvm 2024-04-30
Glasmaisteri 117 kvm 2022-09-30
Fotvard 47 kvm 2022-09-30
Kallarlokal 60 kvm Ej Uthyrd

1) Djurgardens Idrottsforening Boxningsforening

Fastigheten har asatts vardear 1952.
Fastigheten 4r beskattad med hel fastighetsavgift.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.
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Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlgsta och sélda bostadsriétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende ar avriaknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten &r fullviardeforsékrad i Trygg-Hansa via RB Brf Forsékring. I forsékringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilldggsforsakring for bostadsréttshavare.

(Observera att denna ej ersétter hemforsdkringen.)

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-05-27 bestatt av:

Ordinarie Thure Thorgren Ordf6rande
Hans Kéarnlof Sekreterare
Erik Larsson Kassor
Marianne Jagestedt
Tomas Ohrn

Suppleanter Klara Rahmani
Ragna Zaar
Lars Browaldh

Revisorer valda pé ordinarie stimma:

Ordinarie Torbjérn Martinsson

Valberedning Christian Steiner

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantréden.
En extra féreningsstimma skedde 2018-06-03 p g a dndring av andelstal och stadgeéndring.

Den ekonomiska forvaltningen dir lagenhetsforteckningen ingar, har utforts av RB Fastighetsdgare AB,
en del av Riksbyggen.
Teknisk forvaltning har utforts av Fastighetsdgarna Stockholm.

For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.

Foljande renoveringar har utforts i fastigheten:

1972 - Total renovering av hela fastigheten + byte av stammar och el
1984 - Anslutning till fjarrvarme

1985 - Spel och motor utbytt pa hiss

1991 - Nytt plattak pa gathus och gardshus

1992 - Inredning av killare i gardshus till trdningslokal (Wing Chung)
1999 - Ombyggnad till mekanisk ventilation, gathus

2000 - Installation av balkonger f.f.g. Har sedan kompletterats under hand
2002 - Renovering fasad, mélning fonster, tilliggsisolering av T-del gathus (ettor halvplan)
2003 - Nytt tétskikt yttre och inre gard + stenséttning, nytt cykelstall

2005 - Renovering av trapphus

2006 - Mélning av plattaken

2007 - Byte av del av avloppstammar i gardshusets kallare

2008 - Ombyggnad till mekanisk ventilation gardshus

2011 - Byte av undercentral till fjairrvdirmeanlédggningen

2012 - Malning av fonsterbagar, balkongddrrar (sydsidan)

2013 - Installation av fibernédt med anslutning till Stokabs stadsnét

2013 - Byte av avloppstammar i glasmasteriet och i undertaket i porten
2014 - Byte av avloppsstammar i killarlokalerna
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2014 - Installation av brandvarnare i kéllarlokalerna

2014 - Reparation av fasadsprickor i bade gathus och gardshus (4 st)

2015- Byte av brandsléckare i hela fastigheten (10 st)

2015 - Modernisering av hiss i gathus. Nytt apparatstéll, maskineri, styrsystem och el-utrustning. Korgen
renoverades och forsdgs med ny grind.

2016- Balkong till tidigare hyresrtt (upplaten som bostadsrétt 2017)

2017 - Byte av alla maskiner i tvittstugan med undantag for mangel. Ytskiktsrenovering i tvéttstuga och
intilliggande killarutrymmen.

2018 - Renovering av trapphusbalkongerna i gathuset

2018 - En del av byggnaden f6r uppstillning av cyklar gjordes om till barnvagnsforrdd (kommer
att behova tas bort i samband med gardsrenovering 2019)

Fastighetsgenomgang gjordes 2018-05-16 tillsammans med foreningens tekniska forvaltare
Fastighetségarna Stockholm. En ny fastighetsgenomgang kommer att ske senare under 2019.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler uppréttats 2018.

OVK besiktning har skett 2013-12-19 (nésta besiktning genomfors 2019-05-29).

Kontroll av markradon i gardshuset har genomforts under hosten 2016/vintern 2017. Den uppmétta
radonhalten ligger, efter atgérder i vissa av ldgenheterna, under stralsdkerhetsmyndighetens gréansvirde
om 200 Becquerel per kubikmeter.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 410 720 kronor.

Lopande reparationer bestér i huvudsak av dtgérder relaterade till vattenldckor och taksprickor i kéllaren
hos lokalhyresgzsten Djurgarden Boxning. Sprickorna som konstaterades under sommaren 2018
foranledde den understkning som ledde till beslutet om att atgérda tétskikten pa bada innergérdarna
vilket dr beskrivet i Not 13 Visentliga handelser efter rdkenskapsarets utgéng.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 254 251 kronor géllande uppbyggnad av
barnvagnsutrymme, underhall och malning av vadringsbalkonger i gathuset och offertarbete infor
tatskiktsprojekt 2019.

Medlemsinformation

Under perioden har 1 st Gverlételse dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 6 stycken
andrahandsupplételser.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelser 4r att folja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krévs beaktansvirda skil, till exempel tillfalligt arbete eller tillfélliga studier
pa annan ort d& medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har m&jlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsrétt &r forverkad och foreningen saledes berittigad
att siga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplétes i andra
hand.

I de nya stadgarna som registrerades 2015-09-30 har tagits in rétten for foreningen att ta ut en sérskild
avgift vid uthyrning i andra hand. Styrelsen antog vid sammantrédet i januari 2016 en policy for
andrahandsuthyrning som innebér att féreningen tar ut en avgift pa 390 kr (2018) per méanad for
andrahandsuthyrningar som beviljas efter 1 februari 2016.

Foreningens stadgar har @ndrats i § 4 (insats och arsavgift) och § 18 (upplosning av foreningen) sé att
bade avgifter och fordelning av tillgdngar vid eventuell upplosning baseras pé andelstal istéllet for
insatser. Beslut om dessa dndringar togs vid ordinarie stimma 2016-05-22 och vid en extrastimma
2016-05-29 och de @ndrade stadgarna registrerades 2016-07-28.Per balansdagen géllande stadgar antogs
vid ordinarie arsstimma 27 maj 2018 och efterf6ljande extrastimma 3 juni 2018 och géller andrade
andelstal och smiérre justeringar i stadgarna enligt nya regelkrav.

Gillande stadgar 4r registrerade hos Bolagsverket 6 december 2018.

i
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Foreningen hade vid érets slut 48 medlemmar.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2019=1 163 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2019=465
kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning (tkr) 1 663 1694 1698 1714
Resultat efter finansiella poster (tkr) =277 -409 -2 -319
Soliditet (%) 95,8 96,9 59,7 60,8
Kassalikviditet (%) 950,4 1224,9 151,6 92,4
Kassa & jamstillbar post-lan (tkr) 4121 4047 -1 995 -2454
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 751 511 532 21
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 1738 1210 699 167
Arsavgifter bostider kronor/kvm per

balansdagen 426 426 426 426
Lan kronor per/kvm total yta 0 0 935 938

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Forindring eget kapital
Medlems-
insatser

2466 956

Upplatelse-
avgifter

Belopp vid érets ingang 12 043 484
Resultatdisposition enligt

foreningsstdmman:

Reservering fond for yttre

underhall

Ianspraktagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

2466956 12 043 484

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
till yttre reparationsfond &verfores
i ny rdkning overfores

Fond yttre
underhall

1209 928

528 012

1737 940

Balanserat
resultat

-4 806 299

-528 012

-409 233

-5 743 544

-5 743 544
276 753
-6 020 297

751 224
-6 771 521
-6 020 297

5(13)

Arets
resultat

-409 233

409 233
-276 753

=276 753

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

1 663 496
11241
1674737

-1531 485
-120 506
-61 498
-265 076
-1 978 566

-303 829

27076

0

27076

-276 753

-276 753

-276 753

6 (13)

2017-01-01
-2017-12-31

1 693 658
13 335
1706 993

-1 603 897
-182 257
-62 812
-265 081
-2 114 046

-407 053
12 926
-15106
-2 180
-409 233

-409 233

-409 233



Brf Eldaren nr 3
Org.nr 716417-7946

Balansrikning N

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

6402 258
35 648
6 437 906

6 437 906

958 629
113 282
1071911

3163 943
3163 943
4235 854

10 673 760

7 (13)

2017-12-31

6 660 586
42396
6 702 982

6 702 982

903 050
86 785
989 835

3 149 992
3 149 992
4 139 827

10 842 809
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11
12

2018-12-31

14 510 440
1737 940
16 248 380

-5 743 544
-276 753
-6 020 297

10 228 083

223 694
6 200
2394

213 389

445 677

10 673 760

8 (13)

2017-12-31

14 510 440
1209 928
15 720 368

-4 806 298
-409 233
-5 215 531

10 504 837

113 567
15 666
2394
206 345
337972

10 842 809

N
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgangar
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Anldggningstillgéngar skrivs av enligt plan 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hinsyn till
vésentligt restvérde.

Byggnader 50ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgadngar exklusive lager och pagéaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter bostédder

Hyresintékter lokaler

Arsavgifter bostider

Fastighetsskatt, ) momsregistrerade

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall ./.

Hyresrabatt hyresintékter lokaler, ej momsregistre
Ovriga ersittningar och intikter

El, ej momsregistrerade

Avgift andrahandsupplatelse

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Sotning

Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsdkring
Sjalvrisk/reparation forsékringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Ovriga utgifter for kopta tjénster

2018

0

719 724
846 432
52388
94 488
0

-49 996
985
480

10 235
1674736

2018
410 720
254 251
664 971

2018
66 103
14 151

9875
29 459
13 079
39309

333 861
51814
49213
60 783

6 885
96 846
95 137

0

866 515

10 (13)

2017
8401
707 756
849 032
52388
93 998
-8401
-9996
180

480

13 155
1706 993

2017
241 366
476 650
718 016

2017
127778
0

0
15732
12 630
31682
335 466
49 410
63 970
56 462
0

97 186
94 455
1110
885 881

Jit
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Not 5 Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader

Administration, kontor och ovrigt
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Kreditupplysning

Not 6 Personalkostnader
Loner till lokalvardare

Semestererséttning kollektivanstillda
Sociala avgifter

En person &r anstélld som lokalvardare.

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvdrden byggnad
Ingaende anskaffingsvédrden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2018
27 855
66 046
26 080

525
120 506

2018
42202
4596
14700
61 498

2018-12-31
9412 926
2102 500

11 515 426

-4 854 841
-258 328
-5 113 169

399 683
399 683

-399 682
-399 682

6 402 258
22 533 000

37 836 000
60 369 000

11 (13)

2017
31707
60 196
89 040

1313

182 256

2017
47798

15014
62 812

2017-12-31
9412 926
2102 500

11 515 426

-4 596 508
-258 333
-4 854 841

399 683
399 683

-399 682
-399 682

6 660 586
22 533 000

37 836 000
60 369 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrakningskonto RB Fastighetsidgare AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald kabel-TV

Ovr forutbet kostnader och uppl intikter manuellt
Uppl driftkostnader & Forutbetalda driftkostnader

Not 11 Ovriga skulder

Kaéllskatter
Avrédkning lagstadgade sociala avgifter

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvarmningskostnader

2018-12-31
227237
227 237

-184 841
-6 748
-191 589

35 648

2018-12-31
2029

956 600
958 629

2018-12-31
69 259
21938
16 693

5392
113 282

2018-12-31
1169
1225
2 394

2018-12-31
168 253
45136
213 389

12 (13)

2017-12-31
227 237
227 237

-178 093
-6 748
-184 841

42 396

2017-12-31
5399

897 651
903 050

2017-12-31
65 876
15225

0
5683
86 784

2017-12-31
1169
1225
2394

2017-12-31
157 484

48 862

206 346
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Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen konstaterade under 2018 ett akut behov av att atgirda tatskikten pa bade den stora garden
mellan gathus och gérdshus och den mindre inre gérden.

Entreprendr for genomférande har med stod fran Fastighetsdgarna Stockholm upphandlats under bérjan
av 2019.

Projektet kommer preliminért att genomf6ras under perioden maj — september 2019.
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Revisionsberittelse for ar 2018

Undertecknad har granskat avldmnad &rsredovisning, foreningens ridkenskaper samt styrelsens
forvaltning for &r 2018. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rdd, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Granskningen har inte givit anledning till ndgon anmérkning och undertecknad tillstyrker
dérfor att ordinarie féreningsstimma fattar beslut om att:

- Resultat- och balansrakningen faststills.

- Arets underskott disponeras enligt styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

- Styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapséret 2018.

Stockholm den 23 april 2019
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Torbjorn Martinsson

Revisor



