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1. Allménna forutsittningar

Bostadsrattsforeningen Smaltaren, med
organisationsnummer 769636-1042, har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och
utan tidsbegransning.

Féreningen kommer att inneha fastigheterna
Falun Smaltaren 2 och Smaltaren 3 med
adresserna Norra Mariegatan (12), (14),
Smaltaregrand (1), (3), Asgatan 79A-B, 81A-B,
Slaggatan 42, 42A-B, 44A-B, 791 70 Falun.
Fastigheterna innehaller 38 lagenheter och tre
lokaler. Byggnaderna uppfordes ursprungligen
1948 respektive 1935. Smaltaren 3 ar tillbygd
1988.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kapitlet
bostadsrattslagenoch 1§
bostadsrattsférordningen har styrelsen
upprattat féljande ekonomiska plan fér
féreningens verksamhet.

Uppgifternai denna ekonomiska plan grundar sig
pa anskaffningskostnaden samt féreningens
arliga kapital-, drifts- och underhallskostnader.

Byggnadens skick och reparationsbehov har
fastlagts efter besiktning av det bygg-, el- och
vvs-tekniska skicket. Den totala
anskaffningskostnaden avser alla kostnader i
samband med forvarvet samt
reparationsbehovet de kommande tio aren.

Planens offentlighet

Planen redovisar darmed den totala kostnaden
for forvarvet.

Kapitalkostnaderna grundas pa en
prognostiserad ranteniva fér den kommande
tiodrsperioden.

De taxebundna driftskostnaderna ar baserade pa
schabloner och éverstiger den nuvarande
fastighetsagarens faktiska kostnader.

| framtagandet av denna ekonomiska plan har
styrelsen efterstravat ett balanserat forhallande
mellan insats och arsavgift i syfte att ge
medlemmarna ett langsiktigt tryggt boende.

Fastighetens lage, insatsernas och avgifternas
storlek samt féreslagen underhallsplan borgar
for en god ekonomisk utveckling for féreningen
och fér dess medlemmar.

Upplatelse av bostadsratterna sker i juni 2018
eller senare da fastigheten tilltratts.

Inflyttning har skett.

BRL 3 kap. 58§ Styrelsen ska halla en registrerad
ekonomisk plan tillganglig for var och en som

vill ta del av planen.



2. Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckning

Falun Smaltaren 2 och Falun Smaltaren 3

Adress

Norra Mariegatan (12), (14), Smaltaregrand (1), (3), Asgatan 79A-B, 81A-B,
Slaggatan 42,42A-B, 44A-B, 791 70 Falun

Upplatelseform

Agande

Tomtareal Smaltaren 2, 986 kvm och Smaltaren 3, 1 661 kvm, totalt 2 647 kvm

Bostadsyta Smaltaren 2, 942 kvm enlig hyreslangd, 942 kvm enligt fastighetsutdrag
Smaltaren 3, 1 748 kvm enlig hyreslangd, 1 767 kvm enligt fastighetsutdrag
Totalt, 2 690 kvm enlig hyreslangd, 2 709 kvm enligt fastighetsutdrag

Lokalyta Smaltaren 2, 192 kvm enlig hyreslangd, 217 kvm enligt fastighetsutdrag

Byggnadsutformning Tva byggnadskroppar med sammanlagt 38 lagenheter och tre lokaler

Nybyggnadsar Smaltaren 2, 1948 och Smaltaren 3, 1935

Tillboyggnadsar Smaltaren 3, 1988

Vardear Smaltaren 2, 1987 och Smaltaren 3, 1988

Forsakring Fullvarde

Taxeringsvarde 20953000 kr, varav byggnad 15 981 000 kr och mark 4 972 000 kr

Typkod 321 Hyreshusenhet, bostader och lokaler

Servitut/nyttjanderatter

Se fastighetsutdrag under Bilagor

Gemensamma utrymmen och
anordningar

Smaltaren 2: Tvattstuga med tvattmaskin, tumlare, torkskap och kallmangel.
Ett uthyrningsrum med vaningssang dusch och toalett. Cykelrum.

Smaltaren 3: Tvattstuga med tvattmaskin, tumlare, torkskap och

kallmangel. Ett litet gym med bastu och dusch. Cykel- och barnvagnsgarage.

Kortfattad byggnads-
beskrivning

Grundlaggning

Betong.

Kallare

Kéllarplan i bada husen med férrad och lokaler.

Stomme ovan mark

Tra.

Stomme kéllarplan

Betong.

Trapphus Smaltaren 2: Sandsten i sattsteg och avsatser,
trappracken smidda.
Smaltaren 3: Trappsteg klddda med linoleummatta
och spetslist i aluminium. Trappracken och
mittenvaggi tra.

Forrad Samtliga lagenheter har forrad.

Fasader Putsade och malade, tillbyggnad i tra, malade.

Balkong Racken i aluminium, frontskydd i aluminium.

Yttertak Tegel.

Fonster Nya fonster vid ROT-renovering 1996.

Ventilation Asgatan, sjilvdrag med spaltventiler. Slaggatan,
central franluftcirkulation.

Lagenhetsorrar Nya sdkerhetsdoérrar vid ROT-renovering 1996.

Trapphusdérrar Aluminium.

Varmesystem Fjarrvarme.

VA-system Kommunalt.

Natverk Fiber finns indragen i lagenheter.

Kortfattad lagenhets- Tak Malade.
beskrivning Golv Blandat tragolv, klinker och golvmatta.
Vaggar I huvudsak tapetserade, i kok malade.
Vatrum Plastmatta pa golv, vatrumstapet. Ett antal badrum

kaklade till brosthéjd 160 cm .




3. Forslag till underhallsplan

Enligt Boverkets allmdnna rad for upprattande
av ekonomiska planer ska dessa innehalla en
ekonomisk prognos fér de kommande tio aren. |
prognosen ska finansiering av nédvandiga
renoveringar de kommande tio aren framga.

En teknisk statusbesiktning avseende det bygg-,
el- och vvs-tekniska skicket har utforts. Besikt-
ningen utfordes 2018-03-15. Ansvariga for
besikt-ningen ar Lennart Larsson fran
DinByggkonsult, och byggnadsingenjér Magnus
Holmer fran Projektledarbyran, se bilagda
protokoll.

Byggnaderna har underhallits Ipande. Efter att
de iunderhallsplanen foreslagna atgarderna ar
genomférda kommer byggnaderna att vara i gott
skick.

Det inre underhallet dligger den enskilde
bostadsrattsinnehavaren och finns darfér inte
med i underhallsplanen.

Styrelsen kan fordela renoveringarnai
underhallsplanen annorlunda om man finner det
lampligt. Underhallsplanen ar inget bindande
dokument i sig utan en vagledning. Styrelsen kan
ta beslut om att lagga till eller dra ifran om det
anses motiverat.




3.1 Forslag till underhallsplan

Utvindigt Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars A6 A7 A8 Ar9 Ar10  Ar11  Summa
Fasader, lagning, malning 30 000 900 000 930 000
Gard, lek och gronytor 200 000 200 000
Gard, asfalt 200 000 200 000
Invandigt Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 A5 A6 A7 A8 A9 Ar 10

Tvattstugor, ytskikt 50 000 50 000
Tvattstugor, vitvaror 250 000 250 000
Yttervdgg pabyggnad isolering 50 000 50 000
Bjalkl pabyggnad ljudisolering 350000 350 000
Installationer Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ar5 Ar6 A7 A8 A9 Ar 10

EL, lopande underhall 20 000 20 000 20 000 60 000
EL, undercentraler 50 000 50 000
Vent, byte franluft aggregat 400 000 400 000
Vent, kanalrensning, OVK 100 000 100 000
Varmesystem, byte VVX 500 000 500 000
Varmesystem, pumpar etc 200 000 200 000
Varmesystem, radiatorer 50 000 50 000
Varmesystem, styr och regler 100 000 100 000
Relining avlopp/toalett, Asgatan 1200 000 1200 000
Totalt 930 000 450000 270000 1200000 700000 70000 100000 O 20000 950000 O 4690000
Moms 232500 112500 67500 300000 175000 17500 25000 O 5000 237500 O 1172500

1162500 562500 337500 1500000 875000 87500 125000 0 25000 1187500 0 5862500

Upptagna belopp enligt ansvariga besiktningsman.



4. Avskrivningar, avsiattningar och amorteringar

Den ekonomiska planens syfte

Den ekonomiska planens huvudsakliga syfte ar
att férhindra tillkomsten av ekonomiskt osunda
bostadsprojekt. Vid upprattandet har stor vikt
lagts vid att bostadsrattsforeningen med god
marginal ska klara savél framtida renoveringar
som kommande rantehdjningar.

Avskrivningar

Avskrivningar ar ett satt att bokféringsmassigt
fordela kostnaden for stora investeringar éver
nyttjandetiden. Avskrivningar r dock en
bokforingsteknisk atgard. Trots att av-
skrivningen ligger som en kostnad i féreningens
arsredovisning sa innebéar det inte att nagon
faktisk utbetalning gors. Avskrivningen i denna
ekonomiska plan sker med 1% av byggnadens del
av anskaffningskostnaden. Den avskrivnings-
metod som féreningens styrelse framéver viljer
kan komma att paverka bostadsrattsféreningens
arsresultat, men har alltsa ingen effekt pa
foreningens kassa.

Berikning av
avskrivningsunderlag

Avskrivningsunderlaget dr byggnadens andel av
anskaffningsvardet (képeskilling, forenings-
bildning, lagfart och pantbrev). Andelen berdknas
utifran taxeringsvardets fordelning nedan.

Taxeringsvarde 20953 000
Mark 4972 000
Byggnad 15981 000
Byggnadens andel 76,27%
Anskaffningsvarde 61061922
Avskrivningsunderlag 46 572 356
Avskrivning 465 724

Avsittningar

Efter den tekniska besiktningen har en
underhallsplan upprattats. Utéver detta gors
avsattningar om 25 kr/kvm och ar, justerat for
inflation, till en yttre underhallsfond for framtida
reparationer och underhall.

Amorteringar

Denna ekonomiska plan bygger pa att féreningen
amorterar med 1 % arligen.

Ar Belopp Aktuellt Lan
1 280 000 23 300 000
2 280000 23582 500
3 280 000 23 640 000
4 280 000 24 860 000
5 280000 25 455 000
6 280 000 25 262 500
7 280 000 25 107 500
8 280000 24 827 500
9 280 000 24 572 500
10 280000 25 480 000
11 280 000 25 200 000
Summa: 3080 000




5. Forviarvskostnader och finansiering

Initiala kostnader Lanebindningstid

Initiala kostnader ar képeskillingen om Styrelsen har for avsikt att dela upp lanen pa
60000 000 kr, en lagfartskostnad om olika bindningstider. Denna placeringsstrategi
325 142 kr, en pantbrevskostnad om 111 780 kr anser styrelsen vara ansvarsfull dd den minskar
en aterkopsgaranti om 1 350 000 kr och risken for stora plotsligt 6kade rantekostnader.

féreningsbildningen om 625 000 kr. Till detta

kommer en dispositions- och underhallsfond om

200 000 kr samt ett styrelsearvode om 56 000 kr .

for arbetet under ombildningen fram till forsta Ranta

ordinarie féreningsstamma. Rantekostnader férsta aret avser kostnader foér
lan upptagna i samband med tilltradet. En
prognos av rantekostnaderna finns i avsnitt
Ekonomisk prognos och i tabellen nedan.

Den totala anskaffningskostnaden ar
68 530 422 kr och finansieras via 28 000 000 kr
1&n och 40 530 422 kr insatser.

Se sammanstallning nasta sida.

Ranteprognos

U | ke | ks | e | ks | ke | i

Ackumulerat lan 23300000 23582500 23640000 24860000 25455000 25262500 25200000
Réntekostnad 582 500 624 936 661920 733370 789 105 821031 1008 000
Prognos 2,50% 2,65% 2,80% 2,95% 3,10% 3,25% 4,00%




5.1 Kostnader {or forvirv av fastigheterna Falun
Smiltaren 2 och Smiltaren 3 samt deras finansiering

Anskaffningskostnad

Kopeskilling 60 000 000

Foreningsbildning 625 000

Lagfart 1,5 % av skattemassigt restvarde 325 142

Styrelsearvode 56 000

Aterkdpsgaranti 1350 000

Dispositionsfond och aktiekapital 200 000

Reparationsbehov 5862 500

Pantbrev 111780

Totalt 68 530 422

Finansieringsplan Rénta ar 1 Rénta ar 1 Amortering ar 1
Lan 28 000 000 2,50% 582 500 280000
Max ldnebehov 25480 000

Insatser 40530 422

Totalt 68 530 422

LAGFART: Berdknas pa 1,5% det skattemassiga restvardet plus en

Taxeringsvarde 20953 000

avgift pa 1 000 kr. Lokaler Bostader

Mark 212 000 4760 000
STYRELSEARVODE: Fér styrelsens arbete under Byggnad 581000 15400 000
ombildningsprocessen. 793 000 20 160 000

ATERKOPSGARANTIN: ger garantitagaren en méjlighet att inom tre
ar aterfa hela insatsen. Summan har ar en uppskattning av
kostnaden vid 100% anslutning.

LANEBEHOV: D4 det kontinuerligt tas upp Ln for reno-
veringar och sker amorteringar ar l[anebehovet i kalkylen
som storst ar tio och uppgar da till 25 480 000 kr.

DISPOSITIONSFOND: Ar till fér oférutsedda utgifter i samband med
tilltradet.

AMORTERING: Amorteringen foljer bifogat forslag till
amorteringsplan.

REPARATIONSBEHOV: Beloppet avser totala renoveringsbehovet
over tio ar. Ar ett behévs 1 162 500 kr for
renoveringar/reparationer.

RANTA: 582 500 kr &r réntekostnaden &r ett. Dérefter
raknas rantan upp arligen. Maximal rantekostnad i
kalkylen nds ar elva med 1 008 000 k.

PANTBREVSKOSTNAD: 2% av lanet minus 2% av befintliga
inteckningar.

Nyckeltal

Anskaffning (kr/kvm lagenhet+lokal)
Lan (kr/kvm ldgenhet+lokal)

Insats (kr/kvm ldgenhet)

Avgift (kr/kvm ldgenhet)

Kassaflode (kr/kvm ldgenhet+lokal)
Avsattning (kr/kvm lagenhet+lokal)
Avskrivning (kr/kvm lagenhet+lokal)
Amortering (kr/kvm lagenhet)

23779
9715
15 067
714
31

25

162
104




6. Berikning av foreningens arliga intikter, utgifter och

kostnader

Intdkter Resultat Kassa
Hyresintakter for lokaler 173 448 173 448
Arsavgifter, bostader 1920899 1920899
P-plats 99 144 99 144

2193491 2193491

EL, gemensam 86 460 86 460
Varme 345 840 345 840
Vatten 129 690 129 690
Avfallshantering 100 870 100 870

230 ki/kvm totalt, 246 kiskvm lgh 662 860 662 860

Fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel 156 000 156 000
Administrativ forvaltning 85000 85 000
Revisionsarvode 15000 15000

256 000 256 000

Ovriga kostnader

Kabel-TV 39000 39000
Fastighetsforsakring 45000 45000
Ovriga driftskostnader 75000 75000
Allmanna ytor 30000 30 000
Ovriga arvoden 75 000 75000

264 000 264 000

Summa driftkostnader

410 kiykvm totalt, 440 kizkvm lgh 1182860 1182860

Kapitalkostnader

Réntekostnader fastighetslan 582 500 582 500
Avskrivning 465724

Amortering 280000

1048 224 862 500

Skatter och avgifter
Kommunal fastighetsavgift, 38 lgh 50 806 50 806
Fastighetsskatt lokaler 7930 7930
58736 58736
Totalsumma 2289820 2104096
Bokfdringsmassigt resultat / Arets kassaflode -96 329 89 395
Avsattning till underhallsfond (25 kr/kvm) -72 050
Vakansrisk lokaler (10%) -17 345

10



7. Fordelningsgrunder avseende insatser och avgifter

Insatser Arsavgift och andelstal
Insatserna for ldgenheterna har berdknats efter Arsavgiften beslutas arligen av styrelsen och
yta. grundas pa den beradknade kostnadsmassan for

det kommande aret, fordelning sker efter
lagenheternas andelstal. Styrelsen kan besluta
att den del av arsavgiften som avser ersattning
for varje lagenhets varme, varmvatten, elektrisk
strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan
beradknas efter forbrukning eller yta.

11



8. Insatser och boendekostnader

Insatser och boendekostnader Amortering

Tabellen 8.1 visar en detaljerad redovisning av For bostadsrattskoparen tillkommer en

insatser, andelstal, manadsavgifter och tvingande amortering pa 1 % mellan 50-70 % av

boendekostnader. marknadsvardet till den berdknade manads-
kostnaden som redovisas i tabellen Detalj-

Boendekostnaden baseras pa i planen faststalld
manadsavgift och rantekostnad vid 100 %
belaning och 30 % ranteavdrag.

redovisning.

Anslutningsgrad

Om ett antal boende viljer att inte ombilda sin
hyresratt till bostadsratt kommer dessa att
kunna bo kvar som hyresgaster. Deras hyror
kommer att ticka de forhojda rantekostnaderna
som detta medfor for féreningen. Svensk Boratt
AB rekomenderar dock att avgift tas ut efter
100% anslutning.

Ett eventuellt 6vervarde vid forsaljning av dessa
lagenheter kommer féreningen tillgodo nar
respektive hyresavtal upphor och lagenheten
séljs. Detta 6vervarde ar inte medraknat i
kalkylen.

Uppskattning av foreningens kostnader om anslutningsgraden ar under 100%.

Andel hyresgaster som koper

Okat lan for foreningen 0 4053 042 8 106 084 12159 127
Okade rantekostnader 0 101 326 202 652 303 978
Okade hyresintakter 0 308 866 617 731 926 597
Totala avgifter 1920899 1713359 1505 820 1298 280
Antal kvm bostadsratter 2690 2421 2152 1883
Arsavgift/kvm 714 708 700 689

12



8.1 Sa laser du detaljredovisningen

13. Manadshyra fore
4. Din arsavgift. 8. Din arskostnad ombildningen.

. . 3.Dininsats . 12. Férandring av din
o I 2.Dininsats er kvadrat- el ity boendekostnad per
foreningen. ’ ’ P 5. Din manads- om du lanar till hela . P 14. Din totala manadskostnad
meter. . . manad. oy .
avgift. insatsen. efter ombildningen om du ldnar

till hela insatsen.

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14

Insats Insats  Beraknad Beraknad Snitt- Rinta  Boende-  Arshyra  Arshyra  Boende- Forandrad \ Manads- Boende-
/kvm ars- mdnads-  rantadrl  arl  kostnad /kvm kostnad mdnadskostnad ‘ hyra kostnad/
avgift avgift 2,50% 70% netto /kvm kr % ‘ manad
A79A-1001 96 3,5688 1446439 15067 68 553 5713 36161 25313 93865 1047 100536 978 -556 -7 8378 7822
A79A-1002 108 4,0149 1627244 15067 77122 6427 40681 28477 105598 997 107 640 978 -170 -2 8970 8 800
A798-1001 56 2,0818 843756 15 067 39989 3332 21094 14766 54755 1222 68 436 978 -1140 -20 5703 4563
A798-1002 58 2,1561 873 890 15067 41417 3451 21847 15293 56710 1240 71892 978 -1 265 =211 5991 4726
//

9. Din nuvarande hyra

6. Din rantekostnad 7.Din per kvadratmeter och ar. L1 DI
. - . sammanlagda
om du lanar till hela rantekostnad efter
insatsen 30 % ranteavdrag 10. Din nuvarande EOEE S @EEL 27
insa ’ ’ ’ i kvadratmeter och ar.

13




8.1 Detaljredovisning

Kvm®  Andel Insats Insats  Berdknad Beraknad  Snitt- Ranta  Boende- Arshyra Arshyra Boende-  Forindrad ~ Manads- Beriknad
/kvm ars- manads- rantaarl  arl kostnad  /kvm kostnad madnadskostnad  hyra  manads-
avgift avgift 2,50% 70% netto Jkvm kr % kostnad
Slaggatan
S42A-1001  Harry Andersson 76 28253 1145097 15067 54271 4523 28627 20039 74310 1104 83928 978 -802  -11 | 6994 6192
S42A-1002  Bernt Hedman 735 27138 1099896 15067 52128 4344 27497 19248 71377 1110 81012 978 -803 12 [ 6751 5948
S42A-1101  Christina Staberg 76 28253 1145097 15067 54271 4523 28627 20039 74310 1105 84012 978 -809 12 | 7001 6192
S42A-1102  Helena Nilsson 73 2,7138 1099896 15067 52128 4 344 27497 19248 71377 1129 82452 978 -923 -13 ] 6871 5948
S42A-1201  Inger Palm 48 17844 723219 15067 34276 2856 18080 12656 46933 1210 58056 978 927 -19 | 4838 3911
S42A-1202  Maria Johansson 50 18587 753354 15067 35704 2975 18834 13184 48888 1244 62184 978 [-1108 -21 | 5182 4074
S42B-1001  Linda Erikols 76 2,8253 1145097 15067 54271 4523 28627 20039 74310 1072 81456 978 -596 9 | 6788 6192
S42B-1002  Bo Dafgdrd 85 33,1599 1280701 15067 60698 5058 32018 22412 83110 1071 90996 978 -657 -9 | 7583 6926
S42B-1101  Annika Wennerskog 76 28253 1145097 15067 54271 4523 28627 20039 74310 1252 95136 978 | -1736 -22 [ 7928 6192
S42B-1102  Vakant 85 33,1599 1280701 15067 60698 5058 32018 22412 83110 1074 91320 978 684 -9 | 7610 6926
S42B-1201  Carl Palmqyist 47 17472 708152 15067 33562 2797 17704 12393 45955 1221 57372 978 -951  -20 | 4781 3830
S42B-1202  Gabriel Rudfijall 107 39777 1612177 15067 76407 6367 40304 28213 104621 1147 122772 978 [ -1513 -15 [ 10231 8718
S44A-1001  Magnus Vadell 85 31599 1280701 15067 60698 5058 32018 22412 83110 1244 105780 978 [ -18389 -21 | 8815 6926
S44A-1002  Victor Gustavsson 76 2,8253 1145097 15067 54271 4523 28627 20039 74310 1283 9789 978 | -1966 -24 | 8158 6192
S44A-1101  Tofva Bjarme 85 3,1599 1280701 15067 60698 5058 32018 22412 83110 1244 105780 978 [ -1839 -21 | 8815 6926
S44A-1102  Monica Ostberg 76 28253 1145097 15067 54271 4523 28627 20039 74310 1105 83952 978 -804 11 | 699 6192
S44A-1202  David Drynjeff 47 17472 708152 15067 33562 2797 17704 12393 45955 1221 57372 978 -951  -20 | 4781 3830
S44A-1201  Ken Nicolaisen 107 39777 1612177 15067 76407 6367 40304 28213 104621 983 105192 978 -48 -1 | 8766 8718
S44B-1001  Marcus Falk 76 28253 1145097 15067 54271 4523 28627 20039 74310 1288 9789 978 | -1966 -24 | 8158 6192
S44B-1002  Mikael Fredriksson 74 2,7509 1114963 15067 52843 4 404 27874 19512 72354 1041 77040 978 -390 -6 | 6420 6030
S44B-1101  Lena Vikstrém 76 2,8253 1145097 15067 54271 4523 28627 20039 74310 1153 87612 978 [-1109 -15 [ 7301 6192
S44B-1102  Sune Fredriksson 74 2,7509 1114963 15067 52843 4 404 27874 19512 72354 1108 82020 978 -805 -12 | 6835 6030
S44B-1201  Daniel Jansson 50 18587 753354 15067 35704 2975 18834 13184 48888 1189 59436 978 -879  -18 | 4953 4074
S44B-1202  Jan Bafver 50 18587 753354 15067 35704 2975 18834 13184 48888 1189 59436 978 879 -18 ] 4953 4074
Asgatan
A79A-1001  Ti Kullander 96 35688 1446439 15067 68553 5713 36161 25313 93865 1047 100536 978 -556 -7 | 8378 7822
A79A-1002  Per Blom 108 40149 1627244 15067 77122 6427 40681 28477 105598 997 107640 978 -170 -2 | 8970 83800
A79B-1001  Jonas Olsson 56 2,0818 843756 15067 39989 3332 21094 14766 54755 1222 68436 978 [ -1140 -20 [ 5703 4563

14



41417

3451

4726

A79B-1002  Anna Ekskog Winter 58 2,1561 873890 15067 21847 15293 56710 1240 71892 978 | -1265 -21 [ 5991
A79B-1101  Fredrik Tillman 44 1,6357 662951 15067 31420 2618 16574 11602 43022 1223 53796 978 -898  -20 [ 4483 3585
A79B-1102  Roland Sjéstrand 58 21561 873890 15067 41417 3451 21847 15293 56710 1179 68364 978 971 <17 | 5697 4726
A81A-1001  Jenny Forsman 70  2,6022 1054695 15067 49986 4166 26367 18457 68443 1142 79908 978 955 -14 ] 6659 5704
A81A-1002  Vakant 58 2,1561 873890 15067 41417 3451 21847 15293 56710 1204 69816 978 [ -1092 -19 | 5818 4726
A81A-1101  (Carina Olsson 70  2,6022 1054695 15067 49986 4166 26367 18457 68443 1169 81864 978 [ -1118 -16 | 6822 5704
A81A-1102  Kent Uppman 58 2,1561 873890 15067 41417 3451 21847 15293 56710 1201 69648 978 [ -1078 -19 | 5804 4726
A81B-1001  Nils Goran Larsson 62 23048 934158 15067 44274 3689 23354 16348 60621 1170 72552 978 994 -16 | 6046 5052
A81B-1002  Laila Westman 71 26394 1069762 15067 50700 4225 26744 18721 69421 1087 77172 978 -646  -10 [ 6431 5785
A81B-1101  Tommy Svensk 62 23048 934158 15067 44274 3689 23354 16348 60621 1204 74628 978 | -1167 -19 [ 6219 5052
A81B-1102  Vakant 71 26394 1069762 15067 50700 4225 26744 18721 69421 1159 82296 978 | -1073 -16 | 6858 5785
Totalt 38 lgh: 2690 10000 403530427 1920899 160075 1013261 709287 2630181 1148 3088656 978 -38206 -15% 257388 219187
Lokaler

1 Olle Sjoberg Tandteknik 30 926 27768

2 Strombergs Marknads Guide 66 946 62 424

3 Fonster & Byggnadsvard 96 462 44376
Forrad 6 st 38 880
Summa 197 173448
Parkering 99 144
Summa 99 144

Totalt: 2882 3361248

Genomsnittliga nyckeltal
Insats

Avaift
Boendekostnadsférandring

“Ytor enligt hyreslangd.

15 067
714
-15%

kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm

15




8:2 Diagram over hyresrattsinnehav kontra
bostadsrittsinnehav

Ara Ar2 A3 A4 A5 A6 A7 A8 A9 Ar10 Ar11
Hyresniva 1148 1171 1195 1218 1243 1268 1293 1319 1345 1372 1400

Boendekostnad” 978 1001 1023 1058 1087 1107 1128 1147 1167 1203 1222

1500
1400 -
1300 /
1200 / -

1100 M

: ?C/]/r

é\: 1000 -

~ 900
800 == Hyresniva ]
700 ===Boendekostnad™ |
600

Akl A2 A3 A4 A5 A6 A7 A8 A9 A10 Arll

Avgift + ldnerdnta efter ranteavdrag i [opande penningvarde

Den genomsnittliga boendekostnaden vid Ovanstaende graf visar prognostiserade

kop, 978 kr/kvm, ger eninitial sdnkning kostnader for hyresratt kontra bostadsratt. Vi
med cirka 15% jamfort med dagens har har kalkylerat med en inflation/hyresékning
boendekostnad i hyresritt. pa 2% per ar.
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0. Ekonomisk prognos

Bokforingsmiissigt resultat

Kostnader Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ar5 Ar 6

Réntekostnad fastighetslan 582500 624936 661 920 733 370 789 105 821031 1008 000
Drift 662860 676117 689 640 703 432 717 501 731851 808 023
Fastighetsférvaltning 256000 261120 266 342 271 669 277 103 282 645 312 063
Ovriga kostnader 264000 269 280 274 666 280159 285762 291 477 321815
Kommunal fastighetsavgift 50 806 51822 52 859 53916 54 994 56 094 61932
Fastighetsskatt lokaler 7930 8089 8250 8415 8 584 8755 9667
Summa kostnader 1824096 1891364 1953676 2050962 2133048 2191854 2521499
Avskrivningar 465724 465724 465 724 465 724 465 724 465 724 465 724
e ——————
Arsavgifter 1920899 1984503 2043078 2136 551 2214750 2269 589 2578182
Lokalhyror och parkering 272 592 278 044 283 605 289 277 295 062 300 964 332 288
Arets bokforingsmassiga resultat -96 329 -94 541 -92 717 -90 857 -88 960 -87 024 -76 752
Kassaflode
Arsavgifter 1920899 1984503 2043078 2136 551 2214750 2269 589 2578182
Lokalhyror och parkering 272 592 278 044 283 605 289 277 295 062 300 964 332 288
Summa kostnader 1824096 1891364 1953 676 2050 962 2133048 2191 854 2521499
Amortering fastighetslan 280000 280000 280 000 280 000 280000 280000 280 000
Arets kassaflode 89 395 91183 93 006 94 866 96 764 98 699 108 972
Ackumulerat kassaflode 89395 180577 273 584 368 450 465 214 563913 1087 820
Arsavgifter
Summa kostnader 1824096 1891364 1953676 2050962 2133048 2191 854 2521499
Amortering fastighetsldn 280000 280000 280 000 280 000 280000 280000 280 000
Avsattning till underhallsfond 72 050 73491 74961 76 460 77989 79 549 87 829
Lokalhyror och parkering 272 592 278 044 283 605 289 277 295 062 300 964 332 288
Vakansrisk lokaler -17 345 -17 692 -18 046 -18 406 -18 775 -19.150 -21143
Summa arsavgifter 1920899 1984503 2043078 2136551 2214750 2269589 2578182
Arsavgifter/kvm 714 738 760 794 823 844 958
Arsavgifter/kvm, fast penningvirde 714 723 730 748 761 764 786
Fastighetsldn 23300000 23582500 23640000 24860000 25455000 25262500 25200000
Rénteantagande 2,50% 2,65% 2,80% 2,95% 3,10% 3,25% 4,00%

Inflationsantagande 2%

Siffrorna i den ekonomiska prognosen dr i [opande penningvdrde om inte annart anges.
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10. Kianslighetsanalys

Prognos pa avgiften i fast penningvérde och kronor per kvadratmeter, beroende pa om rantan eller
inflationen avviker fran antagen rénta och inflation i denna ekonomiska plan. Avvikelse av réntan rdknas
fran forsta dagen ar ett. Avvikelse av inflationen rdknas fran sista dagen ar ett.

Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ar5 Ar 6 Ar11
RENENE 2,50% 2,65% 2,80% 2,95% 3,10% 3,25% 400%

Arsavgift enligt ekonomisk prognos 714 723 730 748 761 764 786

Enligt ekonomisk prognos men med
Ranteniva +2 procentenheter 887 895 899 923 935 934 940
Rénteniva +1 procentenheter 801 809 814 836 848 849 863

Enligt ekonomisk prognos men med
Inflationsniva +2 procentenheter 714 717 717 728 733 730 717
Inflationsniva +1 procentenheter 714 720 724 738 747 747 750
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Sarskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsratt ska erldgga
arsavgift enligt styrelsens beslut.

Det dligger styrelsen att vid behov héja
avgifterna s3 att féreningens ekonomi férblir
god.

De i denna ekonomiska plan lAmnade uppgifter
angaende beriknade kostnader och intdkter med
mera hanfor sig till vid planens upprattande
kanda forutsattningar.

Bostadsrattsinnehavaren ska pa egen bekostnad
halla lagenhetens inre och eventuella uteplats i
gott skick. Respektive bostadsrittsinnehavare
ska ha ett eget abonnemang fér hushallsel.

Inom foreningen ska féljande fonder bildas:
Yttre underhallsfond
Dispositions- och underhallsfond

Till den yttre underhallsfonden avsatts arligen
25 kr/kvm fér framtida reparationer och
underhall. Vidare finns 200 000 kr i en
dispositionsfond for oférutsedda kostnader.

Likviditeten och kassaflédet kommer att vara
gott bland annat beroende pd ovanstaende tva
punkter.

Beloppet som &r upptaget som
Reparationsbehov i anskaffningskostnaden
avser det totala reparationsbehovet Gver de
kommande tio dren. LAnen kommer att lyftas
efterhand de behovs.

For att ge den enskilde bostadsrittsinnehavaren
en storre trygghet kommer aterkopsgarantier att
utstallas av Svensk Bostadsrattsgaranti AB till
varje bostadsrattsinnehavare personligen fér en
tid av tre ar raknat fran tilltridesdagen. Garantin
innebdr att man har ratt att pakalla inldsen av sin
bostadsratt till det pris man betalat enligt den
ekonomiska planen. En férutsattning ir dock att
kopet av lagenhet sker i samband med
féreningens tilltrade av fastigheten.

Saljaren kommer i dverlatelseavtalet forbehalla
sig ratten att under fem ar pa egen bekostnad
bebygga vinden i fastigheten Smiltaren 2.
Foreningen forbinder sig att godkdnna saddan
bebyggelse och darpa féljande upplatelser med
bostadsratt. Avgift ska sittas-enligt samma
princip som nuvarande bostadsratter.

Medlemmarna i bostadsrattsforeningen ska gemensamt se till och arbeta fér att féreningens fastighet halls
i ett gott skick. | dvrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas under rubriken Bilagor.

Falunden 7 /5 2018
Styrelsen Brf Sméltaren

Per Blom

> o
Peced oty

Bernt Hedman

%A J L&/%%"}/% Ll

Elisabet Hansy Olander
f/ 1“‘1 \ I I’/
St?{j%&s{ram




INTYG

Undertecknade, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen
(BRL 1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsriittsforeningen
Smiiltaren, org nr. 769636-1042, Falun kommun, far harmed avge foljande

intyg.

Enligt planen finns tva byggnader innehédllande sammanlagt 38 stycken bostader
avsedda att upplatas med bostadsratt samt tre stycken lokaler. Byggnadsar 1948
och 1988.

Planen innehéller de upplysningar som é&r av betydelse for bedomandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stimmer
Overens med innehéllet i tillgdngliga handlingar och 1 6vrigt med forhallanden
som &r kdnda av oss. Den ekonomiska planen och déri gjorda berdkningar dr
vederhiftiga och framstéar som hallbara for oss.

Forutséttningarna enligt 1 kap 5 § BRL anser vi ér uppfyllda.

Handlingar som bl a varit tillgdngliga for oss ér registreringsbevis, stadgar
finansieringskalkyl, ekonomisk prognos, kénslighetsanalys, allmén
fastighetsinformation och information frén Fastighetsregistret.

Pa grund av den foretagna granskningen och ovanstaende kommentarer kan vi

som ett allmant omdome uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pd
tillforlitliga grunder.

Tomelilla 2018-05-22

Malmo 2018-05-22

Lennart Bjornsson Bengt-Goran Grenander

Svefa (org.nr. 556514-3434) B-G Grenander Consulting (org.nr 556770-5065)
Nordenskidldsgatan 6 Ullstorp 620
211 19 Malmo 273 94 Tomelilla

Av Boverket utsetts behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angédende
ekonomiska planer.

Béda intygsgivarna omfattas av gillande ansvarforsékring.



Bilagor
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Fastighetsutdrag
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Stadgar fér Bostadsrattsféreningen Smaltaren
Antagna den 22 februari 2018.

§ 1 Foreningens namn
Féreningens namn ar Bostadsrittsforeningen Smaéltaren.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens
hus uppléta bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriansning. Upplatelsen far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt sate i Falun kommun, Dalarnas ldn.

§ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och drsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras maste alltid
beslut fattas av en foreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet beraknas sa att den, i forhallande till lagenhetens insats, kommer att béra
sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas
manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje lagenhets virme,
varmvatten, elektrisk strom, renhdllning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning
eller yta.

§ S Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplételseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andra-
handsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsritten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestims av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsrattshavaren tas ut en dverlatelse-
avgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsratt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en pant-
sattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken
(2010:110)

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hogst 10 % av prisbas-
beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110). Om en lidgenhet upplits under

en del av ett ir, beridknas den hogst tillatna avgiften efter det antal ménader ligenheten &r uthyrd.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 6 Styrelse
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Styrelsen ska bestd av ligst tre och hogst 7 styrelseledamoéter med lagst O och hogst 3
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstamman for tiden
fram till slutet av nasta ordinarie foreningsstimma.

§ 7 Revisorer

Fér granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens foérvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden fram
till slutet av nédsta ordinarie foreningsstimma.

§ 8 Riikenskapsar
Foreningens rikenskapsar ar 1 januari — 31 december.

§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska limna &rsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fére ordinarie forenings-
stimma. Denna ska bestd av resultatrikning, balansrdkning och forvaltningsberattelse.

§ 10 Arenden pi ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls inom sex manader fran rikenskapsarets utgdng. Vid ordinarie
foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:
1. val av ordférande vid féreningsstimman och anmaélan av stimmoordférandens val
av protokollférare
godkidnnande av rostlangden
val av en eller tvd justerare
fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning
faststallande av dagordningen
styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen
beslut om faststillande av resultatrakningen och balansridkningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststidllda balansrikningen ska disponeras
8. beslut om ansvarsfrihet 4t styrelseledaméterna
9. fragan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna

NG Uk LN

10. beslut om antalet styrelseledamater och styrelsesuppleanter som ska viljas
11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13, val av valberedning

14. ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om

ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

§ 11 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehélla en uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfiardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor
fore foreningsstaimman.

Kallelse till foreningsstimma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pad lamplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

§ 12 Medlems rost

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud fér bara


SBR-B
Rektangel


foretrida en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstdimman. For en fysisk
person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller
barn far vara bitrade eller ombud.

§ 13 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret t6ljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsritts-
havarens ansvar omfattar dven mark, om sddan ingdr 1 upplatelsen. Bostadsrittshavaren r ocksa
skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skétseln av marken. Foreningen svarar i ovrigt
for husets underhéll. Till det inre riknas:

e rtummens vaggar, golv och tak

« inredning i kok, badrum och dvriga utrymmen som hor till lagenheten

» glas i fonster och dérrar

» ldgenhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsrittshavaren svarar for mélning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall an mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
vdrme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett lagenheten med. Bostadsritts-
havaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation som foreningen forsett lagenheten med och som tjdnar mer 4n en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget villande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som
hor till hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dér utfor arbete for hans riakning. Detta géller i tillampliga delar &ven om det forekommer ohyra

i lagenheten. | fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat géller vad som sagts nu
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattstoreningen far ata sig att utfoéra sddana underhallsitgarder, som bostadsrattshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgéarder som utfors i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som berér
bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 14 Foriindring i ligenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora ingrepp i barande
konstruktion, @ndring i befintliga ledningar for avlopp, viarme, gas eller vatten eller annan vasentlig
forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstind om inte atgarden ar till pataglig
skada eller oldgenhet for féreningen.

§ 15 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforande av underhallet av foreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om drsavgiftens storlek och sikerstilla
behovliga medel for att trygga underhillet av foreningens hus samt varje ar besiktiga

foreningens egendom.

§ 16 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhdll och en dispositionsfond. Avsittning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 15, De 6verskott
som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 17 Uppldsning av foreningen

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
lagenheternas insatser.
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f)vrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillampliga forfattningar.
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Fastighet

Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen inskrivhingsdelen
2018-04-26 2018-05-04

Beteckning
Falun Smaltaren 2

Nyckel: UUID:
200073756 909a6a78-17cd-90ec-e040-ed8f66444c3f

Distrikt Distriktskod
Stora Kopparberg 217032

Adress

Adress

Norra Mariegatan (12)
Smaéltaregrand (1)
Asgatan 79A-B, 81A-B
791 70 Falun

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM) Registerkarta
1 6719920.3 534124.2 FALUN

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 986 kvm 986 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivhingsdag Akt

559039-7161 11 2016-01-21 2016-00028233:1
Dunders Fastighets AB

Gammelvagen 39
791 41 Falun

Tillskott: 2016-01-05

Anmaérkning: Beviljad d-2016-00057786:1
Anmarkning: Omfattar falun sméltaren 3

Sida 1 av 5 2018-05-08



Metria FastighetSok - Falun Sméltaren 2

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 15
Totalt belopp: 7.797.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

2 10.000 SEK 1926-12-06 309
Anmarkning:

Relax 42/10

Relax 31/177

Belastar: Falun Sméltaren 2

8 10.000 SEK 1926-12-06 310
Anmarkning:

Relax 31/178

Relax 42/11

Belastar: Falun Sméaltaren 2

4 100.000 SEK 1947-10-08 440

5 100.000 SEK 1947-10-08 441

6 52.300 SEK 1947-10-08 442
Anmarkning:

Utbyte 49/129

7 100.700 SEK 1986-09-03 10685
8 338.000 SEK 1986-09-03 10686
9 62.000 SEK 1986-09-03 10687
10 1.227.000 SEK 1987-12-09 10170A
Anmarkning:

Utbyte 09/27685

11 2.154.000 SEK 1987-12-09 10170B
Anmarkning:

Utbyte 09/27685

12 1.292.000 SEK 1987-12-09 10171
13 300.000 SEK 1989-11-22 9024
14 400.000 SEK 1990-09-05 5901

15 500.000 SEK 2009-10-01 27687
16 1.151.000 SEK 2017-01-27 2017-00033872:1

Inskrivningar
Nr
1

Omfattning: Galler i:

Sida2 av 5

Inskrivningar
Avkomstratt
Falun Smaltaren 3

Inskrivningsdag

1920-11-22

Akt
481

2018-05-08



Metria FastighetSok - Falun Sméltaren 2

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer

Omradesbestdmmelse: For 6stanfors

Fornlamningar

Fornl&dmning

Sida3 av5s

Datum

2016-04-14
Laga kraft:
2017-06-20

Akt
2080-P811

Akt
2347:0068:0001

10234700680001

2018-05-08



Metria FastighetSok - Falun Sméltaren 2

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostader och lokaler (321)

144982-7

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvérde darav byggnadsvérde darav markvéarde
2016 7.461.000 SEK 5.581.000 SEK 1.880.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
559039-7161 11 Aktiebolag Lagfart eller Tomtréatt

Dunders Fastighets AB
Gammelvagen 39
791 41 Falun

Varderingsenhet bostadsmark

105673454.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
1.668.000 SEK 2080040

Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt
1192 kvm 1.400 SEK/kvm

Véarderingsenhet lokalmark 105674454.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
212.000 SEK 2080040

Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt
212 kvm 1.000 SEK/kvm

Véarderingsenhet bostader 105671454.

Taxeringsvarde Bostadsyta

5.000.000 SEK 942 kvm

Artal for hyresniva Hyra Under byggnad
867.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar Tillboyggnadsar Vardear

1948 1987

Varderingsenhet lokaler 105672454.

Taxeringsvarde Lokalyta

581.000 SEK 217 kvm

Artal for hyresniva Hyra Under byggnad
142.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1948 1987

Sida4 av 5
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Metria FastighetSok - Falun Sméltaren 2

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Inférd i tomtboken 1938-11-09

Tomtmatning 1938-11-09 2080K-N36/1938
Fastighetsreglering 1984-01-13 20-1983/1630
Ursprung

Falun Smaéltaren 1

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

W-Falun Sméltaren 2 1991-02-27 2081-406
Ajourforande inskrivhingsmyndighet

Lantmaéteriet Telefon: 0771-63 63 63

Copyright © 2017 Metria Kélla: Lantméateriet

Sida 5 av 5 2018-05-08
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Metria | FastighetSok »‘d—‘/

038 Allman+Taxering 2018-05-08

Fastighet

Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen inskrivhingsdelen
2018-04-26 2018-05-04

Beteckning
Falun Smaltaren 3

Nyckel: UUID:
200073757 909a6a78-17ce-90ec-e040-ed8f66444c3f

Distrikt Distriktskod
Stora Kopparberg 217032

Adress

Adress

Norra Mariegatan (14)
Smaéltaregrand (3)

Slaggatan 42, 42A-B, 44A-B
791 70 Falun

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM) Registerkarta
1 6719910.7 534107.1 FALUN

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 1661 kvm 1661 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivhingsdag Akt

559039-7161 11 2016-01-21 2016-00028233:2
Dunders Fastighets AB

Gammelvagen 39
791 41 Falun

Tillskott: 2016-01-05

Anmaérkning: Beviljad d-2016-00057786:2
Anmarkning: Omfattar falun sméltaren 2

Sida 1 av 4 2018-05-08



Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 19

Totalt belopp: 14.614.000 SEK

Nr
2

Anmarkning:
Relax 42/12
Relax 31/179

Belastar: Falun Smaéltaren 3
3

Anmarkning:
Relax 31/180
Relax 42/13

Belastar: Falun Sméltaren 3
4

Anmarkning:
Relax 42/14

Belastar: Falun Smaéltaren 3
5

Anmarkning:
Relax 42/15

Belastar: Falun Sméltaren 3
6
7

Anmarkning:
Utbyte 88/9396

8

Anmarkning:
Utbyte 88/9397

¢
10

Anmarkning:
Utbyte 09/27675

11

Anmarkning:
Utbyte 09/27675

12
13
14
15
16
17
18
19
20

Sida 2 av 4

Metria FastighetSok - Falun Sméltaren 3

Belopp
5.000 SEK

5.000 SEK

100.000 SEK

25.000 SEK

121.000 SEK
816.000 SEK

59.000 SEK

92.000 SEK
2.360.000 SEK

4.777.000 SEK

2.569.000 SEK
58.000 SEK
200.000 SEK
250.000 SEK
860.000 SEK
500.000 SEK
160.000 SEK
1.000.000 SEK
657.000 SEK

Inskrivhingsdag

1926-12-06

1926-12-06

1935-12-18

1935-12-18

1986-03-19
1986-03-19

1986-03-19

1986-03-19
1988-11-23

1988-11-23

1988-11-23
1988-11-23
1989-11-22
1990-12-05
1991-11-22
2009-10-01
2010-05-31
2017-01-27
2017-11-28

Akt
311

312

940

941

2626
2627A

2627B

2628
9113A

9113B

9114
9115
9021
9252
22224
27676
13909

2017-00033878:1
2017-00653107:1

2018-05-08



Metria FastighetSok - Falun Sméltaren 3

Inskrivningar

Nr Inskrivningar
1 Avkomstratt
Omfattning: Galler i: Falun Smaltaren 2

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer
Tomtindelning: Smaltaren

Fornlamningar

Inskrivhingsdag Akt
1920-11-22 481

Akt

1938-10-11 2080K-B8/1938

Akt

Fornlamning 2347:0068:0001
10234700680001
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, bostader (320)
123256-7
Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.
Taxeringsvarde
Taxeringsar Taxeringsvérde darav byggnadsvérde darav markvéarde
2016 13.492.000 SEK 10.400.000 SEK 3.092.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
559039-7161 11 Aktiebolag Lagfart eller Tomtratt

Dunders Fastighets AB
Gammelvagen 39
791 41 Falun

Véarderingsenhet bostadsmark

049249454,

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
3.092.000 SEK 2080040

Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt
2 209 kvm 1.400 SEK/kvm

Varderingsenhet bostader 049247454.

Taxeringsvarde Bostadsyta
10.400.000 SEK 1767 kvm
Artal for hyresniva Hyra
1.799.000 SEK/ar
Nybyggnadsar Tillboyggnadsar
1935 1988
Sida 3 av 4

Under byggnad
Nej

Vardear
1988
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Metria FastighetSok - Falun Sméltaren 3

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Inférd i tomtboken 1938-11-09

Tomtmatning 1938-11-09 2080K-N37/1938
Fastighetsreglering 1984-01-13 20-1983/1630
Ursprung

Falun Smaéltaren 1

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

W-Falun Sméltaren 3 1991-02-27 2081-406
Ajourforande inskrivhingsmyndighet

Lantmaéteriet Telefon: 0771-63 63 63

Copyright © 2017 Metria Kélla: Lantméateriet

Sida 4 av 4 2018-05-08



Rubrik: Uppdrag:

DinByggRonsult Smaltaren 2 & 3, Falun |Synefdrrattning betr de bada

Lennart Larsson

Byggledning Besikming | BIT OMaltaren ub byggnadernas status
Exploateringsidrenden Upprittad av: Datum: Rev dat: Dok.ver: | Sid:
Kvalitetssikring Kontroll Lennart Larsson 2018 03 15 2018 03 21 1.0 1

©TLL

Utlatande Over iakttagelser gjorda vid okuldrbesiktning av
respektive flerfamiljsbyggnads status a rubricerat objekt.

STATUSBESIKTNING StB1

Besiktningen gors for att underlatta for parterna att minimera eventuella férbiseenden rérande byggnaden/-ernas status
vid 6verlatelsen. Besiktningen &r inte att betrakta som ofelbar utan mer som ett kvalificerat hjalpmedel &mnad att
underlatta 6verlatelseprocessen.

Séljarens upplysningsplikt och képarens undersékningsplikt galler fortsatt helt och till alla delar.

01 Tid for syneforrittningen
Undersokningen pa plats foretogs 2018 03 15 k1 09:00 till 14:30 ca.

02 Parterna i entreprenaden

Bestiillare Fastighetsigare

Brf Smiltaren Daniel Klingberg

c/o Pelle Blom Falun

Asgatan 79A B Klingberg

791 70 Falun Leksand

Mob 070-323 01 99 Mob 073-642 97 06, 072-213 00 17
Besiktningsman

Lennart Larsson
Bergslagsvigen 3, Granbo
776 70 Vikmanshyttan
Mob 070-629 26 00
[lennart @dinbygekonsult.se|

03 Besiktningsman, BM, med angivande av vem som utsett honom.
Lennart Larsson, utsedd av Bestillaren.
Magnus Holmer, Projektledarbyran Dalarna AB, 070-524 90 10

04 Narvarande vid besiktningstillfillet.
Fastighetsidgaren Daniel Klingberg, B Klingberg

Ombildaren Kent Sylsjo
Brf Smaltaren Bernt Hedman
Brf Smaltaren Per Blom

05 Besiktningskostnadens fordelning
Ersittning till BM betalas av Svensk Boritt AB, Balzarsgatan 37, 211 36 Malmo..

Adress Tel 0225- Bankgiro 5695-2666
DinByggkonsult Lennart Larsson Mob  070-629 26 00 Bank Handelsbanken
Bergslagsvigen 3, Granbo Fax 0225- Swift HANDSESS

776 70 Vikmanshyttan E-mail |lennart@dinbyggkonsult.se| F-skatt Finns
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o]

Utlatande

Iakttagelser och slutsatser vid foretagen okularbesiktning av
rubricerade flerbostadshus pa fastigheterna Smaltaren 2 & 3.

Smaltaren 2. lakttagelser fran syn av byggnaden vid Asgatan.

1996. Rotrenovering med stambyten verkstalld.

2016. Samlingsledningarna under byggnaden relinades.

2017. Nya fonster och sakerhetsdorrar installeras i hela huset.

Elanldggningen har férsetts med nya métare och stigarledningar till ldgenhetscentralerna.
Fjarrvarmevaxlarenheten forsérjer bada byggnaderna. Sméltaren 3 via en kulvertledning.
Tvéttstugan liten men i gott skick och férsedd med en vélfungerande ventilationsanlaggning.
Gastrum med vaningsséang, WC och duschutrymme. Inredning och utrustning av 70-80-
talskaraktér i ett utrymme i kéllaren.

Omradena med kallarférrad samt évriga biytor befanns vara i ett gott skick utan besvarande
fuktanvisningar eller o6nskade dofter.

Kallarkontoret invid den utvandiga kallartrappan enda platsen som pavisade ett fuktslapp i putsen.
Fukthalten méattes men noterades till endast 18% vilket inte ar skadligt i murverk.

Lagenheter.

Lagenheternas interna elanlaggningar ar av skiftande datum men trots det av yngre datum an
byggnaden. Antalet eluttag i lagenheterna magert med dagens matt méatt. Omdaning?

Alla badrum renoverades enligt uppgift 1996 i samband med den féretagna Rotrenoveringen.
Bréstningsplattsattning pa vagg med vatrumsmatta pa golv den genomgaende standarden.
Darefter har 15 av badrummen aterigen renoverats. 12 i Smaltaren 2 och 3 i Smaltaren 3 enligt
agarnas uppgift vid synetillfallet.

Byggnaden har sjélvdragsventilation vilkken under aren pa enstaka platser har férstarkts med sk
paxflaktar av varierande alder och skick. Ingen av dem av den modernare typen med
varvtalstyrning genom matning av luftens fukthalt.

Spisflaktkaporna med lokal flaktmotor till separat ventilationskanal i murverket.

Vindsutrymmet

Tre skilda kallvindar beséktes. Inga aktuella fuktskador noterades.

De fuktskador som trots det identifierades konstateras tillhéra det som orsakades fére
omlaggningen av taken 1996. De sedan dess kvarlamnade missfargade omradena synades och
befanns vara utan fukt varvid den skadliga processen avstannat.

Utvandigt

Smarre skador i putsen vid fonstersmygarna. Troligen en konsekvens av arbetena med
fonsterbytet vilket genomférdes férra aret. Lagning och avfargning av skadade smygar.
Avférgning av putsen for ett friskare utseende om ca tio ar, vid behov.

Adress Tel 0225- Bankgiro 5695-2666
DinByggkonsult Lennart Larsson Mob  070-629 26 00 Bank Handelsbanken
Bergslagsvigen 3, Granbo Fax 0225- Swift HANDSESS

776 70 Vikmanshyttan E-mail |lennart@dinbyggkonsult.se| F-skatt Finns
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Smaltaren 3 lakttagelser fran syn av byggnaden vid Slaggatan.

1996. Rotrenovering med stambyten verkstalld.

2016. Samlingsledningarna under byggnaden relinades.

2017. Nya fénster och sékerhetsdérrar installeras i hela huset.

1993. Bygglovshandlingar fér pabyggnader med indragen balkong.

Elanlaggningen har férsetts med nya métare och stigarledningar till ldgenhetscentralerna.
Tvattstugan i gott skick och férsedd men franluften verkade inte géra det den skulle da varmeflodet
fran torkskapet strémmade ut i rummet istéllet fér ut till aggregatet.

Maskinparken av senare datum.

Lagenhetsférradens utrymmen visiterades utan att brister noterades.

Relaxenhet med dusch och bastu samt smarre gymutrustning visar pa en ambitiés satsning pa
hyresgasterna under arens lopp. Plastmattans svetsfogar behéver omdanas.

Lagenheter

Lagenheternas interna elanlaggningar ar av skiftande datum men trots det av yngre datum an
byggnaden. Antalet eluttag i lagenheterna magert med dagens matt matt. Omdaning?

Alla badrum renoverades enligt uppgift 1996 i samband med den féretagna Rotrenoveringen.
Brostningsplattsattning pa vagg med vatrumsmatta pa golv den genomgaende standarden.
Dérefter har 15 av badrummen aterigen renoverats. 12 i Sméltaren 2 och 3 i Smaltaren 3 enligt
agarnas uppgift vid synetillfallet.

Central franluftsventilation installerad och med ojamnt fléde pa vissa stallen. Franluftsdonen hade
svarigheter att fanga ett pappersark, sa undertrycket befanns mattligt bra.

Somliga badrum har en tveksam tathet i vatzon 1 i duschplatsen.

Lagenheter i pabyggnadsdelen

Tva lagenheter besoktes. | den ena har innehavaren sjalv sékt upp kalldrag och féretagit
skumning/tillaggsisolering for att rada bot pa odnskade lackage av rumsluft. Vidare undersékningar
med till exempel vdrmekamera &r tillradligt i dessa pabyggnader.

En férfragan om K-ritningar fran pabyggnadsentreprenadens dagar stélldes till de nérvarande
fastighetsagarna. Efterforskningar utlovades vid synetillfallet.

Golvfragan. Det omnamndes att stora verhérningsproblem med stegljud och svaj i bjélklag
forekommer mellan Iagenheter i pabyggnaderna och i vaningen under dessa. Atgarder av olika
slag redovisades och férbattringar erfordras enligt de boende.

En golvmatta med effektiv stegljudsdampning férordades.

Bergsmans 1 Granbo, 2018 03 21

Lennart Larsson

Lennart Larsson, byggnadsingenjor

Bilaga 1. Statusbesiktning StB1-VVS, Projektledarbyran, Magnus Holmer
Bilaga 2. Forslag till Underhallsplan for byggnaderna pa fastigheterna Sméltaren 2 & 3 i Falu kn

Adress Tel 0225- Bankgiro 5695-2666
DinByggkonsult Lennart Larsson Mob  070-629 26 00 Bank Handelsbanken
Bergslagsvigen 3, Granbo Fax 0225- Swift HANDSESS

776 70 Vikmanshyttan E-mail |lennart@dinbyggkonsult.se| F-skatt Finns
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PROJEKTLEDAR|BYRAN s

Statusbesiktning Sméltaren

Var referens Datum Uppdragsnr

Magnus Holmer 2018-03-21 18321

Fastighetsbeteckning: Smiltaren 2 och 3 i Falu kommun
Fastighetsadress: Asgatan 79 A-D och Slaggatan 42+44 A-B, 791 70 Falun
Bestillare: Brf Smiiltaren ub / Svensk Boritt AB

STATUSBESIKTNING StB1-VVS

Besiktningen gors for att underlatta for parterna att minimera eventuella férbiseenden rérande byggnaden/-ernas
status vid overlatelsen. Besiktningen &r inte att betrakta som ofelbar utan mer som ett kvalificerat hjalpmedel &mnad
att underlatta dverlatelseprocessen.

Séljarens upplysningsplikt och képarens undersékningsplikt galler fortsatt helt och till alla delar.

Besiktningens omfattning.

Statusbesiktningen omfattar ventilation, virme- och sanitet.
Tid for besiktningen.

Besiktningen utfordes 2018-03-15.
Besiktningsman.

Magnus Holmer Projektledarbyran
Nirvarande personer.

Konsult: Kent Sylsjo, Svensk Boritt

Besiktningsman bygg: Lennart Larsson, DinByggkonsult
Ovriga nirvarande: Enligt protokoll for statusbesiktning Bygg.
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Sméltaren 2 och 3 Falun StB1-VVS
Statusbesiktning VV'S

FORTECKNING OVER NUVARANDE STATUS, BRISTER, FEL OCH

ANDRA TAKTAGELSER
- Noterade vid Statusbesiktning StB1-VVS samt efter samtal med Hakan Bicklin som
under senare tid utfért VVS-arbeten pa fastigheten.

Med hinsyn till aldern pa husen haller de ovanligt god standard.

Overlag vilskétta installationer i gott skick.

Radonmiitning ej utfort.

Energiforbrukning enligt deklaration &r ldgre 4n genomsnittet for byggnader av samma
arging.

SMALTAREN 2

Generellt

Byggar 1935

Stammar bytta 1996 men enligt Bicklin byttes inte stammar for spillvatten till WC.
Radiatorer forsedda med sjdlvverkande termostater mest fabrikat Danfoss, lite blandad
argang. Gott skick.

Godkiénd OVK-besiktning 2014.

Kaillare

Virmevixlare for fjarrvdarme. Fabrikat Alfa laval. Ca 15 ar. Kalkutfillning efter lackage
vid vixlare for varmvatten. Bor ses 6ver. I ovrigt gott skick.

Undercentralen for fjarrvirme matar via kulvert dven Sméltaren 3 med radiatorvirme,
varmvatten och varmvattencirkulation.

Kallvattenservis utfort med galvledning. Bor bytas till plastslang (PEM) men ansvaret
ligger formodligen pa Falu Energi och vatten. Status pa ledningen ej kontrollerad
eftersom den &r isolerad. Risk finns att den rostar sonder.

Styrning av temperaturen pa virmesystemet gors via utetemperaturen och kompenseras
genom referensmétning av rumstemperaturen i 3 lagenheter. Givaren i tva av dessa
lagenheter dr dock trasig och typen finns ej att fa tag i enligt Bécklin. Foslagsvis byts alla
tre till nyare variant. Denna styrning dr gjord senare dr fjérrvirmen.

Driftparm for virmeanldggningen hittades ej. Bor upprittas om det ej finns nagon.

Ligenheter

Radiatorer av dldre modell troligen fran byggaret.
Ventilation av typ koksfldakt och paxfldkt i badrum. Friskluft via spaltventiler i fonster.
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Sméltaren 2 och 3 Falun StB1-VVS
Statusbesiktning VV'S

SMALTAREN 3

Generellt
- Byggar 1947
- Stammar bytta 1996.
- Fonster bytta 1996 men spaltventiler beholls.
- Radiatorer forsedda med sjidlvverkande termostater mest fabrikat Danfoss, lite blandad
argang. Gott skick.
- Godkiédnd OVK-besiktning 2014.
- Virme och varmvatten/varmvattencirkulation matas via kulvert fran Smiltaren 2.

Kiillare

- Kallvattenservis utfort med galvledning. Bor bytas till plastslang (PEM) men ansvaret
ligger formodligen pa Falu Energi och vatten. Status pa ledningen ej kontrollerad
eftersom den &r isolerad. Risk finns att den rostar sonder.

- Rostangrepp pa kallvattenledning efter vattenmitaren. Troligen orsakad av
kondensutfillning. Bor ses dver och kondens-isoleras.

- Tvittstuga. Inget drag i franluftskanal vid torktumlare och torkskap. Bor omgaende ses
over. Ny viggflikt fungerade dock.

Ligenheter

- Radiatorer av dldre modell troligen fran byggaret.

- Ventilation utfort med franluftsfliktar. Kokskapor med forcering och ventil i badrum.
Friskluft via spaltventiler i fonster.

- Daligt flode pa koksavlopp i tre ligenheter. Oklar orsak.

- Kallt 1 tillbyggda (ca 1995) vindsldgheter 4 st. Eventuellt termografering for att kolla
brister i isolering. Anders Johansson pa Sweco kan gora detta. Tel 070-229 03 66.

- Avloppet fran ligenheterna utrustad med hiavert som samlar upp flera spolningar innan
den via hivertverkan toms. Detta for att erhalla ett kraftigare flode som minskar risken
for stopp.

Falun 2018-03-21

Magnus Holmer
Projektledarbyran



FORSLAG TILL UNDERHALLSPLAN

Utvindigt Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Arsg Ar9 Ar10 Summa
Fasader, lagn maln 30 000 900 000 930 000
Fonster 0
Balkonger 0
Yttertak 0
Gard,lek+gronytor 200 000 200 000
Gard, asfalt 200 000 200 000
Invandigt Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are6 Ar7 Ars Ar9 Ar10 Summa
Kallare, tatning 0
Kallare, malning 0
Tvattstugor, ytskikt 50 000 50 000
Tvattstugor, vitvaror 250 000 250000
Trapphus ommalning 0
Lagenhetsdorrar 0
Vindsutrymme 0
Yttervdgg pabyggn isol | 50 000 50 000
Bjalkl pabyggn ljudisol 350 000 350 000
Installationer Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Ars Ar9 Ar10 Summa
El, Idpande underhall 20 000 20 000 20 000 60 000
El, undercentraler 50 000 50 000
Vent, byte franluft aggr | 400 000 400 000
Vent, kanalrensn, OVK 100 000 100 000
Varmesyst, byte VVX 500 0007 500 000?
Varmesyst, pumpar etc 200 000 200 000
Varmesyst, Radiatorer 50 000 50 000
Varmesyst, styr&regler | 100 000 100 000
Summa 930 000 450 000 270 000 0 700 000 70 000 100 000 0 20 000 950 000 3490 000




Ordlista

Aktiekapital - det kapital aktiebolagets dgare har
skjutit till bolaget. Vid en bolagsaffar ingar
aktiekapitalet som en insats att betala nar
aktiebolaget inklusive fastigheten byter dgare.
Aktiekapitalet aterfors dock till den egna kassan
ar 2, nar aktiebolaget likvideras.

Amortering - avbetalning pa en skuld.

Andelstal - beskriver hur stor procentuell andel
lagenheten motsvarar i féreningen och darmed
hur stor andel av arsavgifterna som
bostadsrattsinnehavaren ska betala.

Anskaffningskostnad - den sammanlagda
kostnaden som ankommer
bostadsrattsforeningen vid tilltradet med
anledning av fastighetskdpet/ombildningen
inklusive uppskattade reparationskostnader for
10 ar framat i tiden.

Anslutningsgrad - den procentuella andelen
medlemmar/insatskapital som kdper sin
bostadsratt vid ombildningen.

Avgift - kallas dven arsavgift, men betalas oftast
manadsuvis till féreningen. Avgiften beslutas av
styrelsen efter de grunder som finns i stadgarna
och enligt sjalvkostnadsprincipen. Avsikten ar att
foreningen ska fa tackning for sina kostnader
samt kommande underhalls- och
reparationsbehov.

Avskrivning - en redovisningsterm som syftar till
att i bokféringen redovisa den arliga
vardeminskningen for foreningens byggnader
och anlaggningstillgdngar. Ett ink6p far inte
kostnadsforas direkt, utan avskrivningar ska ske
under tillgangens beridknade ekonomiska
livslangd.

Balansrakning - en 6gonblicksbild av féreningens
tillgangar, skulder och egna kapital, dar
foreningens ekonomiska stallning redovisas vid
en viss tidpunkt till exempel balansdagen,
rakenskapsarets sista dag.

Boendekostnad (i den ekonomiska planen) -
avgift till féreningen plus rantekostnad vid full
belaning, inklusive ranteavdrag pa 30 %.

Bolagsaffar - innebér att féreningen kdper
samtliga aktier till ett dotterbolag som
fastigheten ligger i. Efter detta 6verlats
fastigheten fran bolaget till féreningen och
bolaget likvideras s smaningom. Nar bolaget har
likviderats aterfors aktiekapitalet minus
likvidationskostnader till féreningens kassa.
Motivet att anvanda sig av denna metod ar att
skapa skattemassigt fordelaktiga forsaljningar.

Bokfort varde - det varde ett foretags tillgangar
och skulder ar upptagna till i balansrakningen.

Bostadsritt - eller insatslagenhet, ar en
upplatelseform dar medlemmar ien
bostadsrattsférening dger ratt att, under
obegransad tid, nyttja en bostadslagenhet eller
en lokal mot ersattning samt under férutsattning
att de forpliktelser man har mot féreningen
uppfylls. Bostadsrattsinnehavaren ager inte
fastigheten, utan har en andel i
bostadsrattsféreningen, somi sin tur ager
fastigheten.

Bostadsriattstillagg - ett tillagg till den vanliga
hemforsakringen med skydd for fast inredning i
lagenhet. Ofta tecknar bostadsrattsféreningen
tillagget kollektivt i féreningens forsakring. Som
bostadsrattsinnehavare dr man ansvarig for fast
inredning sdsom badrum, kék och sa vidare,
vilket kan vara mycket kostsamt att dtgarda vid
en eventuell skada.

Bottenlan - ett [an med en fastighet eller
bostadsratt som sikerhet (pant). Bottenlan
utfardas ofta med en summa upp till ca 85 % av
képesumman eller marknadsvardet, och ger ofta
en lagre ranta.

Differentiering - tillagg eller avdrag pa insatsen
pa grund av stora skillnader mellan ldgenheterna
sasom till exempel lage i fastigheten, balkong,
storningseffekter etc.



Dispositionsfond (i den ekonomiska planen) -
fond for oférutsedda utgifter i samband med
tilltradet.

Ekonomisk plan - en teknisk och ekonomisk
beskrivning av en bostadsrattsférenings
kommande verksamhet. En sddan ska upprattas
vid bl.a. en ombildning innan bostadsratter kan
upplatas.

Fastighet - fast egendom sdsom ett markomrade
med tillhérande byggnad/byggnader och/eller
anlaggningar.

Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift - en
skatt pa innehav av en fastighet. En
bostadsrattsforening betalar kommunal
fastighetsavgift fér bostadsdelen samt for
smahus och fastighetsskatt for lokaldelen.

Foreningsstamma - bostadsrattsforeningens
hogsta beslutande organ och halls vanligen en
gang per ar (ordinarie féreningsstamma).

Insats - det kapital som betalas av medlemmen
till féreningen nar bostadsratten upplats for
forsta gangen, det vill siga pris for
bostadsratten. Insatsen ingadr som en del av
finansieringen for fastigheten.

Intygsgivning - den ekonomiska planen ska
intygsgivas av tva intygsgivare utsedda av
Boverket. Intygsgivarna underséker om planen
ar ekonomiskt hallbar.

Kanslighetsanalys - har till syfte att underséka
hur ett kapitalvarde paverkas vid férandring av
en variabel. | den ekonomiska planen avser
kanslighetsanalysen den berdknade arsavgiften
vid olika inflations- och rantenivaer fér de elva
forsta verksamhetsaren.

Kdpebrev (fastighet) - ett kvitto pa att en
fastighet ar till fullo betald. Med képebrevet
foljer ocksa ratten att fa fastigheten registrerad
(lagfaren) och darmed ocksa ratten att ta ut
inteckningar i fastigheten. Bdda parter, bade
séljare och kopare, ska underteckna képebrevet.

Koépeskilling - den summa som avtalats vid kop.

Lagfart - en formell registrering i
inskrivningsdelen att ett forvarv av 4ganderatt
har gjorts. En forvarvare ar skyldig enligt lag att
soka lagfart inom tre manader fran och med
upprattandet av forvarvshandlingen.

Likvidation - innebar att man I6ser upp ett bolag.
Bolagsverket eller i vissa fall tingsratten utser en
likvidator som har till uppgift att avveckla ett
aktiebolag. En likvidation brukar ta cirka 6-8
manader att genomfora.

Likviditet - ett matt pa ett foretags
betalningsférmaga pa kort sikt.

Medlantagare - att ha en medlantagare innebar
att man ar tva personer som delar pa ansvaret
for att lanet betalas tillbaka. Har man till exempel
betalningsanmarkningar och har svart att fa [an
kan detta 6ka chanserna att bli beviljad ett |an.

Pantbrev - den handling som utfardas som bevis
pa inteckning i en fastighet. En inteckning ar en
forpantning av delar av vardet i fastigheten.

Ranta - &r priset pa 1an av pengar. Ranta betalas
av den som lanar pengar eller erhalls av den som
lanar ut pengar.

Rinteavdrag (eller skattereduktion fér bolan) -
en form av subvention for rantor som ger
lantagaren mojlighet att Iana ett stérre belopp pa
grund av att kostnaden for att [ana pengar sdnks.
Det innebar att den som lanar pengar far dra av
30 % av sina ranteutgifter (upp till 100 000
kr/person i rantekostnader, 6ver 100 000
kr/person i rantekostnader ar avdraget 21 %)
mot annan inkomst nar skatten ska betalas.

Stadgar - Stadgarna beskriver reglerna for
foreningens verksamhet och maste godkannas av
registreringsmyndigheten (Bolagsverket) for att
foreningen ska kunna registreras.

Styrelse - en grupp personer som ar féreningens
foretradare utat samt ansvarar for féreningens
organisation och forvaltning. Styrelsen ingar
avtal for féreningens rakning och tecknar
foreningens firma. Styrelsen valjs pa
foreningsstdmman och maste bestd av minst tre
ledamoter.



Stampelskatt - skatt vid forvarv av
fastighet/tomtratt.

Taxeringsvarde - det varde pa en fastighet som
ligger till grund for fastighetsskatt.

Tilltrade - pa tilltradesdagen 6vergar fastigheten
till den nya agaren, det vill sdga
bostadsrattsféreningen vid ombildning. Fran och
med denna dag 6vertas allt ansvar fér
fastigheten samt kostnader som féljer med
fastigheten av féreningen. De medlemmar som
valt att kopa ratten till sin bostad blir nu
bostadsrattsinnehavare.

Tomtratt - innebar ratt att nyttja en fastighet
(tomten) utan att dga den. Agaren, oftast en
kommun, upplater fastigheten under lang och
obestamd tid.

Topplan - lanet mellan bottenlan och
képesumma efter det att kontantinsatsen dragits
av, och den del av ett |an som strécker sig dver
det som langivaren anser att man har sdkerhet
for.

Upplatelse - upplatelse av bostadsratt avser den
upplatelse som sker fran féreningen till
medlemmen férsta gangen lagenheten upplats,

till exempel vid nyproduktion eller i samband
med en ombildning fran hyresratt till
bostadsratt.

Upplatelseavgift - en avgift som
bostadsrattsférening kan ta ut utéver insatsen
nar en bostadsratt upplats (om det star i
stadgarna). Denna avgift maste finnas med i
upplatelseavtalet.

Vardear - bestams vid fastighetstaxeringen och
styr fran vilket ar
fastighetsskatten/fastighetsavgiften borjar tas
ut pa byggnaden. Har fastigheten genomgatt en
storre byggnation eller renovering senare an det
ursprungliga byggaret faststalls ett nytt vardear.

Yttre underhallsfond - fond fér kommande
reparationskostnader avseende det yttre
underhallet av fastigheten. En avsattning till
denna fond gors arligen.

Overlatelse - nar bostadsritten éverlats vidare
till nagon annan, vid till exempel kop, byte eller
gava.

Overlatelseavgift - en administrativ avgift som
foreningen kan ta ut av séljaren eller képaren nar
en bostadsratt dverlats.
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