Arsredovisning
for
Brf Klockarbacken 7

769630-4869

Rikenskapsaret
2019



Brf Klockarbacken 7 1(9)
Org.nr 769630-4869

Styrelsen for Brf Klockarbacken 7 far hiirmed avge arsredovisning for rifkenskapséret 2019.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Allmdnt

Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Klockarbacken 7 (bostiider och lokaler) i Huddinge
kommun. Bostadsrittforeningen registrerades 2015-08-24 och har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsléigenheter och
lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning. Foreningens ekonomiska plan registrerades
2016-12-05 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-15 hos Bolagsverket, Fastigheterna har
varit fullviirdefrsiikrade hos Brandkontoret. Brf Klockarbacken 7 &r en éikta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt siite i Stockholm.

Foreningsfriagor

Foreningsstimma avholis den 2019-06-13.

Styrelse

Amanda Eleonora Jamal Noueihed Ordinarie ledamot, ordférande
Mathias Peter Nordberg Ordinarie ledamot

Sebastian Dan Pélshagen Ordinarie ledamot

Sture Lennart Sjigren Ordinarie ledamot

Tom Jonny Afeldt Ordinaric ledamot

Camilla Kristina Tyboni Suppleant

Andreas Carl Filip Vieru Suppleant

Styrelsen har under 2019 haft tio protokollfsrda sammantriiden. Dirutdver har hela eller delar av
styrelsen haft protokollférda drifts- och forvaltningsmaten med Einar Mattsson och ett stort antal
triffar med olika leverantrer och konsulter.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats frutom av hela styrelsen av tva ordinarie ledaméter i forening.

Revisorer
Ingemar Rindstig har varit extern revisor.

Valberedning

Valberedning vald vid foreningsstimman har varit Martin Chojecki, Maria Btlander och Kerstin
Medin,

Forvaltning
Fastighetsskotsel, forvaltning samt foreningens ekonomiska forvaltning har skétts av Einar
Mattsson Fastighetsforvaltning AB (EM). Kontakten med EM har utdver mejl- och

telefonkontakt skett genom frekventa drifts- och forvaltarméten, ofta i néira anslutning till
foreningens styrelsemoten.
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Viisentliga hiindclser under riikenskapséret 2019

Foreningen har under dret haft tva-drsbesiktning av fastigheten och alla liigenheter, Styrelsen
beslutade att installera pump i garaget da det saknar avrinning. Styrelsen beslutade att installera
kameror i de gemensamma soprummen fOr att fa bukt pa problematiken kring felsortering.
Styrelsen har gjort en extraamortering pé 2 000 000 kr pé fastighetens 1dn samt dkat den fasta
irliga amorteringen till 0,5%. Féreningen har ansokt om bygglov for inglasning av balkonger
och fétt det godkiint for framsidan, Installationen av dessa har pabirjats.

Medlemsinformation
Foéreningen hade vid arets bdrjan 207 medlemmar och vid drets slut 194 medlemmar, Under dret
har 21 §verlatelser skett,

Flerirsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017
Nettoomsiittning 9 048 7993 1661
Resultat efier finansiella poster -4 763 -3 513 -887
Soliditet (%) 74,0 72,0 71,0
Forindring av eget kapital
Fond for
Medlems- Upplitelse- yttre  Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhill resultat resultat

Belopp vid
drets ingdng 393 030 000 0 108 800 -1 238 825 -5523468 386 376 507
Disposition av
foregiende
ars resultat: 500 000 -6 023 468 5523 468 0
Arets resultat -4 763 322 -4763 322
Belopp vid
drets utgdng 393 030 000 0 608 800 -7262293 -4763 322 381613 185

Férslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -7 262 293

arets forlust -4 763 322
=12 025615

behandlas s att

avsittes till den yttre fonden 500 000

i ny rikning 6verfores -12 525615
-12 025 615

Féreningens resultat och stilIning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriikning med
tilliggsupplysningar,
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Resultatriikning Not

Rorelseintiikter
Nettoomsiittning 2

Fastighetskostnader

Driftkostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Resultat fore finansiella poster

Rintekostnader och liknande poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

9047 562
9047 562

-4 882 680
-81324
-99931

-6 627 433

-11 691 368

-2 643 806

-2 643 806

-2 119515
-4 763 322

-4 763 322

39

2018-01-01
-2018-12-31

7993 473
7993473

-4 415 657
-72 642
-119 593

-6 898 762
-11 506 654
-3 513181

-3 513181

-2 010 287
-5 523 468

-5523 468
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstiligingar
Byggnader och mark
Summa matericlla anliiggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernftretag

Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgingar

Omsiitiningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

512918275
512918275

2738398
2738398
515 656 673

32146
69 219
79 454
180 819

3191516
3191516
3372335

519 029 008

4(9)

2018-12-31

519 545 708
519 545708

2738 398
2738398
522 284 106

21905
802 155
79 330
903 390

11316454
11316 454
12 219 844

534 503 950
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt egel kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Mottagna depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

393 030 000
608 800
393 638 800

-7 262 293
-4 763 322
-12 025 615
381 613 185

131 228 122
520 550
131 748 672

675 000
634 903
494 396
2761 493
1101 359
5667 151

519 029 008

509)

2018-12-31

393 030 000
108 800
393 138 800

-1 238825
-5 523 468
-6 762 293
386 376 507

133 903 125
520 550
134 423 675

675 000
677249
851 594
10 437 799
1062 126
13703 768

534 503 950
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen lir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har
upptagits till anskaffningsviirden dér inget annat anges.

Fond fur yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av freningens fastigheter sker genom resultatdispositionen pd basis
av foreningens framtida underhéll. Avsiittning och iansprikstagande frin underhélisfonden beslutas av
stimman.

Anliggningstillgingar

Komponentayskrivning tillimpas. Avskrivningar p4 anliiggningstillgangar enligt plan baseras p det
ursprungliga anskaffningsvirdet och férdelning pa visentliga komponenter efter nyttjandeperioden.
Nyttjandeperioden for komponenterna bedms vara mellan 10-100 &r.

Not 2 Nettoomsiittning
2019 2018
Arsavgifter 5014372 5019264
Hyror 2 669 572 2324 561
Ovriga intikter 1363618 649 648
9 047 562 7993473
Not 3 Driftskostnader
2019 2018
Fastighetsskotsel, lokalvérd och tridgdrd 610 525 686 799
Reparationer 542 837 638 629
Planerat underhll 526 448 94 220
Forvaltningsarvode 795511 786318
Férsikring 63 768 63 152
Fastighetsskatt 191610 223 740
El 858914 846 679
Uppvirmning 543 781 544 956
Vatten 223390 219256
Sophimtning 246 638 243 781
Kabel-TV 279 258 46 109
Ovriga driftskostnader 0 22019

4 882 680 4415658
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Féreningen har inte haft ngra anstillda.

Not 5 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde

100% innehayv i Centrumporten AB

2019

77113
22818
99 931

2019-12-31

527 830 000
527 830 000

-8 284 292
-6 627 433
-14911 725

512918275

2019-12-31

2738398
2738398

2738 398

709)

2018

91 000
28 593
119 593

2018-12-31

527 830 000
527 830 000

-1 385 530
-6 898 762
-8 284 292

519 545708

2018-12-31

2738398
2738398

2738398
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér frdelning av langfristiga 1an.

Riintesats Datum for Lénebelopp

Léngivare % riintefindring 2019-12-31
SEB 0,81 2020-10-28 9935 227
SEB 1,23 2021-10-28 12272727
SEB 1,15 2024-10-28 12272727
SEB 0,95 2020-10-28 12272727
SEB 1,16 2021-10-28 12272 727
SEB 1,46 2022-10-28 12272727
SEB 1,73 2023-10-28 12272727
SEB 1,97 2024-10-28 12272727
SEB 2,20 2025-10-28 12272 727
SEB 2,39 2026-10-28 12272727
SEB 2,55 2027-10-28 11513352
131 903 122

Kortfristig del av lAngfristig skuld 675 000

Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut med faststilld amortering uppgs till
128.528.125 kr

Not 8 Not for stillda sikerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckning 135 000 000 135 000 000
135 000 600 135 000 000
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Not 9 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut
Inga viisentliga hiindelser har skett efter riikenskapsérets slut.

Stockholm 2020-O6 -0 b

Hsah ol VO

Amanda Noueihed Tom Afeldt
Ordftrande

% /'JQ‘, -% .
Sture Sjaggmn\ Mathias Nordberg y/

Sejfasfian Pilshagen

i
Virrevisionsberittelse har lmnats 2020- .o

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsférening Klockarbacken 7, org.nr 769630-4869

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av A&rsredovisningen for
Bostadsrattsforening Klockarbacken 7 fér rdkenskapsaret
2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella st&lining
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredowsnmgslagen Foérvaltningsberattelsen &r
férenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehller ndgra vidsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasenthg felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasenthga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifr8n dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentllgheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

 skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsétgérder som &r [ampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund ideinhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller f&r-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig os&kerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovnsmngen ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna p3 ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsférening
Klockarbacken 7 fér rédkenskapsaret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p& stor-
leken av foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p& ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst p8 revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa vér professionella bedémning med utg&ngspunkt i
risk och vasenthghet Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhédllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsréattslagen.
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Ingema¥ Rindstig
Auktoriserad revisor
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