y







Brf Stickmaskinen 9 1(13)
Org.nr 769621-2906

Styrelsen for Brf Stickmaskinen 9, med séte i Stockholms kommun, fér hdrmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2020.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 oktober 2018.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade fastigheten Stickmaskinen 9 i Stockholms kommun den 23 november 2010.
Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 15 703 100 kr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sdsom lagfartskostnader och provisioner etc.

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Stickmaskinen 9 i Stockholm.
Markareal for tomten uppgar till 1 131 kvm. Fastigheten bestér av tolv stycken bostadsrittsldgenheter
och en lokal. Den totala boarean (BOA) uppgér till 594 kvm och lokalarean uppgar till sju kvm, totalt
601 kvm. Byggnaden uppfordes 1940 och renoverades 1999.

Lagenhetsfordelning:
9 st 2 rum och kdk
3 st 4 rum och kok

Fastighetsforsakring
Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos Nordeuropa Forsdkring AB inklusive anvsarsforsékring for
styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full kommunal fastighetsavgift som uppgatt till 1 429 kr per ldgenhet ar 2020 samt
fastighetsskatt for lokaler som for nirvarande &r en procent av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 14 417 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 8 217 000 kr och markvardet &r 6 200 000 kr.

Virdear dr 1998.
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Forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB avseende ekonomisk férvaltning.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 20 september 2010.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 783 kr/kvm boarea per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not &tta.

Styrelsen och dvriga funktionérer

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 14 juni 2020 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter Anna-Karin Johnsson
Aisan Rasouli
Jesper Carming
Ola Eklund

Suppleater Cebrina Carlsson
Sania Valivand

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 st protokollférda sammantréden.

Revisorer
Gotting Revision AB med Christina Gotting som huvudansvarig revisor.
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Under 2020 har Brf Stickmaskinen 9 varit med om foljande storre hiandelser:

- Foreningen har infort sopsortering i form av sortering av matavfall. Nya sopkarl till detta &ndamal
koptes in under varen.

- En av foreningens hyresritter har sdlts. Det innebér att féreningen nu endast har en aterstaende
hyreslagenhet.

- Fastighetens tak har besiktigats.

-Under vdren upptécktes hdga fuktnivaer i fastighetens nedre kéllare (under tvéttstugan). En av
anledningarna till detta tros ha varit att ett av stuproren inte har haft tillréckligt bra avledning av
regnvatten. Som 4tgérd har en forldngning av stupror installerats och fuktnivéerna har sen dess inte
forvarrats.

- Trappréckena till portarna har malats om.

- Ett nytt trapprécke till halvtrappan ned till bakgérden har installerats.

- Buskar och trdd pa garden har tagits ned och fraktats bort.

- En omfattande ommalning av trapphusen har genomforts. I samband med det har dven
lamparmaturerna bytts ut.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érsskiftet 12 st medlemmar. Under aret har 1 medlem tilltrdtt samt 1 medlem uttratt
ur foreningen vid 1 dverlatelse.

En andrahandsuthyrningar har beviljats under aret.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Arsavgift/kvm (kr)

Nettoomséttning

2020

50
-602
70,28
0,87
783

2019

597
-246
66,93
0,99
738

2018

576
-346
67,15
0,96
738

2017

553
-231
60,36
1,20
817

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intékter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldridnta

Féreningens rintekostnader dividerat med boarea av féreningens fastighetslén.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala drsavgifter dividerat med boarea av foreningens fastighet.

by
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Forandring av eget kapital

Inbetalda Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
insatser ningsfond fond resultat resultat

Belopp vid arets
ingdng 10 040 000 1 926 500 287910 -1597 128 -246 475 10 410 807
Okning av
insatskapital 920 000 1315000 2235000
Disposition av
foregdende
ars resultat: 32 655 -279 130 246 475 0
Arets resultat -601 835 -601 835
Belopp vid drets
utging 10 960 000 3241 500 320 565 -1 876 258 -601 835 12 043 972

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresléar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 876 258

arets forlust -601 835
-2 478 093

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 32 655

i ny rakning overfores -2 510 748
-2 478 093

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Réntekostnader pa fastighetslén
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

i
b

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

2 465 021
96 736
4 7816

569 573

w

-79 004

-199 250

5 -434 589
6 -104 201
-17 318

-834 362

-294 453
-294 453

-559 242
-42 593
0

-42 593
-601 835

-601 835
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2019-01-01
-2019-12-31

438 564
149 970

8 813
597 347

-37 896
0

-381 381
-63 672
-16 694
-499 643

-294 453
-294 453

-196 749
49212
514

-49 726
246 475

-246 475
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnad 7 14 908 692 15203 145
Summa materiella anldggningstillgingar 14 908 692 15 203 145
Summa anldggningstillgdngar 14 908 692 15 203 145

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 686 686
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 15951 15376
Summa kortfristiga fordringar 16 637 16 062
Kassa och bank 2210838 334 409
Summa omsittningstillgdngar 2227 475 350 471
SUMMA TILLGANGAR 17 136 167 15553 616
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

N

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

14 201 500
320 565
14 522 065

-1 876 258
-601 835
-2 478 093

12 043 972

4919 125
24 627
33742

114 701

5092 195

17 136 167
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2019-12-31

11 966 500
287910
12 254 410

-1 597 128
-246 475
-1 843 603

10 410 807

4919 125
4919 125

56 940
27477
16 424
122 843
223 684

15553 616
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregéende ar.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom ink&pspriset dven utgifter som ar
direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nédr de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen beddmts vara
visentlig. Dessa tillgdngar har déarfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och stomkompletteringar 50-100 ar
Fasad, yttertak och ventilation 25-30 ér
Virme, el, sanitet och ventioation 25-30 ar
Styr och dvervakning 15-25 ér
Inre ytskikt, vitvaror och koksinredning 15-30 ér
Tvattstuga och Fonsterrenovering 25 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intédkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av frén intdkterna. Intdkter
som inte hér till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Not 2 Arsavgifter
2020 2019
Arsavgifter 465 021 438 564
465 021 438 564
Not 3 Hyresintikter
2020 2019
Hyresintdkter, bostéder 76 860 134 894
Hyresintékter, p-plats 16 800 12 000
Hyresintikter, lokaler 3076 3076
96 736 149 970
Not 4 Ovriga rorelseintiikter
2020 2019
Pantf6rskrivningsavgift 2325 0
Overlatelseavgift 2 346 2326
Avgift andrahandsupplatelse 3 146 5038
Ovriga ej momspliktig ersittning och intikt 1 449
7 817 8 813
Not 5 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 63115 87125
Stadkostnader 27 825 26 235
Hyra av entrémattor 3979 4045
Snordjning/sandning 2431 0
Serviceavtal 1560 0
El 32 591 34 191
Virme 136 120 142 840
Vatten och avlopp 52737 58 264
Avfallshantering 86 676 5140
Forsdkringskostnader 13 688 12792
Kabel-tv 3435 3392
Bredband 6 940 6940
Forbrukningsinventarier 868 0
Forbrukningsmaterial 2207 0

Hyresséttningsavgift 417 417
N 434 589 381 381
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Not 6 Administrationskostnader

Telefoni

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Ovriga poster

Upprittande av energideklaration
Medlem/foreningsavg

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnad

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskafningsvédrde mark
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde mark

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsékringskostnader
Foreningsavgift eller medlemsavgift

2020
430
496

14 500
27 8388
3 588
50319
2930

0

4 050
104 201

2020-12-31
11754 523
11 754 523

-1843 323
-294 453
-2 137776

5291 945
5291 945

14 908 692

8217 000
6 200 000
14 417 000

2020-12-31
11 811
4140
15951
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2019

744
6 600
15 000
28 493
3379

465
8991

63 672

2019-12-31
11754 523
11 754 523

-1 548 870
-294 453
-1 843 323

5291945
5291945

15 203 145

8217000
6 200 000
14 417 000

2019-12-31
11326

4 050
15376
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Léngivare %
SEB 32964761 0,86
SEB 33368321 0,86

Avgar kortfristig del

Datum for
rintedndring

2021-07-28
2021-07-28

Léanebelopp
2020-12-31

2 500 000
2419125
-4 919 125

0
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Lanebelopp
2019-12-31

2500 000
2476 065

-56 940
4919 125

Féreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen 1angfristig och

styrelsens bedomning &r att [nen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 56 940 kr
Léin som forfaller inom ett &r: 4 919 125 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjarrvirme

Avfallskostnader

Upplupna rintekostnader
Berédknat arvode for revision
Vatten- och avlopp
Fastighetsskotsel
Konsultarvode

Reparationer - nycklar och las

i

2020-12-31

46 414
8 286
17 943
1772
1527
16 250
15 196
2 800
2738
1775

114 701

2019-12-31

63 130
8197
18 660
813

1 545
16 000
14 498
0

0

0

122 843
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Not 11 Stillda sidkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 7 550 000 7 550 000
7 550 000 7 550 000
Stockholm ! "”"‘: L0
//
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”" e / fééf/ Y, 2z -
Anna—Karm J ohnsson Aisan Rasouli
Jesper Charming Ola Eklund

Vir revisionsberittelse har limnats 3. \) win) 20 2‘

Gotting Revision AB

Christina Gotting
Auktoriserad reviso






