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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Arkitekten i Karlstad

Denna érsredovisning ar framstédlld av HSB Véarmland i samarbete med
bostadsrittsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsréttféreningens
styrelse.

HSB Virmland ar en kooperativ organisation som 4gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vira medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kirn-
véarderingar, engagemang, trygghet, héllbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrittsforeningar, privata bostadsréttsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsdgare 1 Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjénster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktér.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Arkitekten i Karlstad
Orgnr 773200-1743
2018-01-01 - 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sdte 1 Karlstad far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2018-01-01 — 2018-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet 1 Karlstad,
Arkitekten 8, som stod fardigstélld ar 1948. Fastigheten bestir av 4 hus med sammanlagt 8
trappuppgéngar pa Ulvsbygatan 9, 11, 13 och 15. Byggnaderna bestdr av 72 bostéder pé totalt 3 864
m?2 samt 18 uthyrningslokaler. Féreningen har éven 6 st bilplatser. Foreningen ér ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga andamal &r att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har 2011 ars normalstadgar for HSB bostadsréttsforeningar, version 5.

Foreningsstdmma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 30 maj 2018 dar styrelsen fattade ett
andra beslut om att anta nya stadgar, 2011 ars normalstadgar for HSB bostadsrittsforeningar,
version 5. Under verksamhetsaret har 12 st protokollforda styrelsemdten héllits. Till representant i
HSB:s fullmidktige utsags Dick Westman. Foreningen nérvarade ej vid HSB Véarmlands
fullméktigemote. En extra foreningsstimma holls den 18 september 2018, diar man beslutade att inte
genomfora inglasning av balkonger, vilket skulle ha medfort en hyreshdjning om 200 kr/mén for
samtliga ldgenhetsinnehavare fr o m 2019-01-01.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Dick Westman ordforande

Ann-Britt Thing sekreterare

Pier Antman ledamot

Catarina Linder ledamot 1 tur att avgd
Hans Soderberg ledamot 1tur att avgd
John Johansson utsedd av HSB Virmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Dick Westman, Hans S6derberg, Ann-Britt
Thing samt Pier Antman, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestéatt av Ann-Britt Thiang (sammankallande) samt Hans
Soderberg.
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Revisorer: Revisorer har varit Anna-Maria Strandberg, vald av foreningen samt en revisor utsedd
av HSB Riksforbund.

Férvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland,
vilka dven utfor fastighetsskotseln. Intern forvaltare/vicevird har delats mellan Dick Westman,
Hans Séderberg samt Pier Antman.

Forsdkring: Foreningens fastighet dr fullvirdesforsidkrad 1 Lansforsdkringar dir d&ven
bostadsrittstilligg ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstiaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Vérmland Fastighetsskotsel
Karlstad Energi El och nit samt fjarrvirme
Karlstad Kommun Vatten
ComHem Tv
Securitas Bevakning
Lansforsékringar Fastighetsforsdkring

Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande stérre renoveringar
innan ar 1996: Ombyggnad samt Antennanldggning.

Andra atgdrder Ar
Byte av ventiler, elen 60 tkr 2014
Takunderhall 60 tkr 2015
Byte av takflaktar 106 tkr 2015-2016
Installation av passersystem 200 tkr 2016
Underhallsspolning 102 tkr 2017
Underhall kdllare/tvattstuga 523 tkr 2017

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2018-05-29.
Reparationer: Inga storre oférutsedda reparationer har 4gt rum under aret.

Underhall: Under aret har inga storre underhall/tillkommande utgifter utforts

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r uppréittad HSB Varmland och
reviderades senast 2018-05-29.

Enligt upprittad underhéllsplan skall stambyte genomf6ras ar 2028 till en kostnad av 21 416 Tkr 1
2018 ars penningvérde.
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Framtida underhall: Inom de ndrmaste aren &r det planerat att :

Asfaltera gardarna 350 tkr
Byta entrédorrar 320 tkr
OVK 80 tkr
Utemiljon 1200 tkr
Bastec 175 tkr
Elmétare 550 tkr
Byta stupror, hingrannor 454 tkr
Malning av trapphusen 370 tkr
Summa ca 3499 tkr

Finansiering: Planerade atgirder ska finansieras med egna medel.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 818 kr/m2 och &r samma som
foregdende ar. Styrelsen har beslutat om oforédndrad avgift for lagenheter for ar 2019.
Manadsavgiften innefattar uppvarmning och vatten. Utdver manadsavgiften tillkommer kostnad for
hushallselen som betalas av bostadsrittshavaren direkt till leverantdren.

Lan: Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 14 551 191 kr. Under éret har féreningen
amorterat 157 068 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 93 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetséret har 10 (17) bostadsritter 6verldtits. Vid rdkenskapsérets utgdng var
medlemsantalet 99 st varav rostberéttigade medlemmar 73 st varav HSB Véarmland utgdr en
medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgédng
framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 3287 3288 3282 3282
Resultat efter finansiella poster, tkr 1125 485 865 799
Soliditet, % 37% 34% 32% 30%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 818 818 818 818
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 3463 3500 3537 3575
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 291 442 352 376
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Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
drets ingdng 21900 5265 676 2206176 484 732
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 484 732 -484 732
Avsittning framtida underhéll enligt
plan 2 100 000 -2 100 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 0 0
Arets resultat 1125457
Belopp vid arets utgang 21900 0 7365 676 590 908 1 125 457

Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen ar behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall 1 enlighet med den godkédnda underhallsplanen. Detta innebér att
arets fordndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 2 690 909
Disposition ur underhéllsfonden motsvarande arets underhallskostnad 0
Avsittning till underhéllsfonden enligt plan -2 100 000
Arets resultat 1 125457
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 1716 365

Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat 6verfores i ny rakning 1716 365

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansridkning med tillhoérande tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvode
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

3287438 3288216
3287 438 3288 216
-1 090 231 -1 721 568
-279 335 -274 105
-133 664 -137 718
-434 976 -434 976
-1 938 206 -2 568 367
1349 232 719 849
0 1

-223 775 -235118
-223 775 -235 117
1125457 484 732
1125457 484 732
1125457 484 732
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Balansrakning

HSB BRF ARKITEKTEN | KARLSTAD

2018-12-31
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2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

19 380 533 19 815 509
19 380 533 19 815 509
500 500

500 500

19 381 033 19 816 009
0 0

1850 1 850

120 786 46 455
122 636 48 305
4933 041 3 675 846
4933 041 3675 846
5055677 3724 151
24436 710 23 540 160
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21900 21900
Fond for yttre underhall 7365 676 5265 676
Summa bundet eget kapital 7387 576 5287576
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 590 909 2206176
Arets resultat 1125 457 484 732
Summa fritt eget kapital 1716 365 2 690 909
Summa eget kapital 9103 942 7 978 485
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 14394 123 14 551 191
Summa langfristiga skulder 14 394 123 14 551 191
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 157 068 157 068
Leverantorsskulder 198 883 259 677
Skatteskulder 4897 3313
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 202 054 202 442
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 375743 387 985
Summa kortfristiga skulder 938 646 1 010 485
Summa skulder 15332769 15561 676

Summa eget kapital och skulder 24 436 710 23 540 160
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HSB BRF ARKITEKTEN | KARLSTAD
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart dver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten dr att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livsldngd beddms vara 115 ar.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 45 ar. Avskrivningsprocenten blir da 1,5 %/ér

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

5 117 tkr av féreningens lan 16per ut under 2019. Styrelsen bedomer att lanen &r av langfristig karaktir och
redovisas dérfor som langfristiga per 2018-12-31, forutom den del som kommer att amorteras under 2019 som
redovisas som kortfristiga.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hdgst 1 337 kronor per lagenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 13 891 tkr (13 891 tkr).
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter bostider 3161 568 3161 568
Hyresintékt lokaler 99228 99 480
Hyresintékt garage och bilplatser 4320 4320
Hyresintékt dvrigt 984 0
Overlatelse- och pantf6rskrivningsavgifter 21338 22 848
3287438 3288216
Reparationer -36 559 -43 836
El -147 021 -135117
Uppvéarmning -276 673 -286 099
Vatten -121 247 -107 188
Renhéllning -49 895 -49 954
Bevakningskostnader -9316 -8 384
TV, bredband, iptelefoni -44 074 -36 711
Serviceavtal -2 250 -338
Fastighetsskotsel och lokalvard -247 623 -266 395
Forsékringar -34 964 -33 801
Fastighetsskatt -106 504 -104 920
Periodiskt underhall 0 -624 876
Ovriga driftskostnader -14 106 -23 949
-1 090 231 -1 721 568

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall huskropp utvandigt 0 -543 000
Underhall 6vrigt 0 -81 876
0 -624 876
Externt revisionsarvode -9125 -8 763
Forvaltningskostnader -181 983 -160 887
Kostnader dverlételse och panter -19 815 -22 509
Foreningsverksamhet -1 639 -2 505
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5 251 -25 689
Konsulter -17 588 0
Forbrukningsinventarier -1244 -14 938
Medlemsavgifter HSB -33 600 -33 600
Stdmma och styrelse -9 090 -5214
-279 335 -274 105

Not 5 Personalkostnader

Medelantal anstdllda

Arvode till styrelsen -61 140 -69 060
Vicevirdsarvode -43 200 -43 200
Ovriga personalkostnader -1 800 -1 800
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Sociala avgifter -23 524 -19 658

-133 664 -137 718

Not 6 Avskrivningar

Byggnader -434 976 -434 976

-434 976 -434 976
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Not7 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 29 311 391 29 311 391
Ingdende anskaffningsvérde mark 86 600 86 600
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 29 397 991 29 397 991
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -9 582 482 -9 147 506
Arets avskrivningar byggnader -434 976 -434 976
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 017 458 -9 582 482
Utgaende bokfort virde 19 380 533 19 815 509
Bokforda vdrden byggnader 19293 933 19 728 909
Bokforda varden mark 86 600 86 600
Fastighetsbeteckning: Arkitekten 8
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1987 29 000 000 11 400 000 40 400 000 40 400 000
Lokaler 498 000 526 000 1024 000 1 024 000
29 498 000 11 926 000 41 424 000 41 424 000

Not8  Andra langfristiga vdardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not9 Ovriga fordringar
Skattekonto 1850 1850
1850 1850

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring 35731 34 964
Forutbetald el, virme, vatten, renhéllning 0 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 9616 9162
Forutbetald administration 0 0
Forutbetald fastighetsskotsel 72 956 0
Upplupen intdkt el, virme, vatten 0 0
Upplupna réanteintékter 0 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 483 2329
120 786 46 455

Swedbank 4933041 3 675 846
4933 041 3675 846

10
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Nésta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2022-04-30 1,34% 2022-04-30 3027 750 33000
Stadshypotek 2021-01-30 1,56% 2021-01-30 4471 220 47 440
Stadshypotek 2021-06-30 1,30% 2021-06-30 2984 027 32524
Stadshypotek 2020-06-30 1,72% 2020-06-30 2034 097 22052
Stadshypotek 2019-01-30 1,20% 2019-01-30 2034 097 22052
14 551 191 157 068

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14394123
Genomsnittsrintan vid drets utging 1,42%
Amorteringar inom 2-5 4r beriknas uppg till 628 272
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 13 765 851
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Stdllda sékerheter
Panter och ddrmed jamfirliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning 20014 000 20 014 000
Summa stillda siikerheter 20014 000 20014 000
Personalens killskatt 1 080 1080
Skuld hyror & avgifter 3038 0
Medlemmars inre fond 197 936 201 362

202 054 202 442

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter 8 662 9639
Upplupna rintekostnader 34 751 39208
Forutbetalda arsavgifter och hyror 237 231 253117
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 95 099 86 021

375743 387 985

e (Cotroitind i Cerl? [l
Catarina Linder Ann-Britt Théng ¥
[ - Wi
Hans Soderberg Pier Antman John Johansson

Anna-Maria Strandberg Urban Johansson
Revisor vald av féreningsstamman Autoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksférbund



Revisionsberattelse

Till foreningsstémman i HSB Brf Arkitekten i Karlstad, org.ny,
77320041743

Rapport om arsredovisningen

Littalanden

Vi har utfdrt en reviston av &rsredovisningen fér HSB Brf
Arkitekien | Karlstad for &r 2018,

Enligt vér uppfattaing har arsredovisningen uppréitats | snlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla visentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiellz stallning
per den 31 december 2018 ach av dess finansislia resultat #r
&ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberdittelsen 3r
férentig med Arsredovisningens vriga delar,

Vi tilstyrker darfor att fbreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen fir fdreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nfmmare i
avsnitien Den auktoriserade revisoms ansvar och Den
fBreningsvalde revisoms ansvar,

Vi & oberoende { fdrhallande il fareningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisom har fullgiort
sitl yrkesetiska ansvar enligh dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har ishamtat &r lilrickiiga och
andamalsenliga som grund fbr véra uttalanden,

Styrelséns ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsradovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den ema
kentrell som de badémer &r nédviindi #r at uppritiz en
arsradovisning som e innehdller ndgra visentiga
felaktighter, vare sig dessa beror pa cegentiigheter eller pa
fel.

Vid upprétiandet av Arsredovisningen ansverar styrelsen fér
beddmningen av fareningens formaga att fortsatta
verksamheten, De uppiyser, nér s& &r tilampligt, om
forhallanden som kan paverka firmagan alt forisatia
verksamheten och att anvénda antagandet om forlsatt drift.
Antagandet om fortsaft drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade ravisorns ansvar

Jag har utiéet revisionen enligl Intemational Standards on
Auditing {I3A) och god revisionssed | Svarige. Mitt m3l 4r att
uppné en rimlig grad av sikerhet om hunuvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller néura viasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentigheter eller p&
fel, och att [Amina en revisionsberittelse som innehler vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sikerhet, men &r
ingen garanti fdr att en revision som utfrs enfig SA och god
revisionssed i Sverige alltid kammer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentiigheter eller fal och anses vara visentiiga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvintas paverka de

kenomiska bestut som anvindare fattar med grund §
arsredovisningen.

Som del av en revision enfigt ISA anviinder jag professionalt
amdtme och hiar en professionelit skeptisk installning undear
hela revisianen, Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskema for vésentliga
fslaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa
beror pA oegentiigheter eller pa fel, utformar och
utfr gransknings3tgarder bland annal utifran dessa
figker och inhémtar revisionsbevis som ar lillréexdiga
och &ndam@lsenliga fr att utgira en grund fr mina
utfatanden. Risken for st inte uppticka en visentlig
feleklighet tH fdlid av vagentligheter & hagre an for
an vésentlig felaicighet som beror pa fel, eftersom
ovegertiighster kan innefatta agerands { maskop,
forfalskning, avsikifiga utelamnanden, felaktig
inforrmation eller Asidosattande av intern kontroll,

skaffar jag mig en firstielse av den del av
freningens intema konfroll som her betydelse for
min revision i att utforma granskningsatgarder
som & lampliga med hansyn till omstindighetema,
men infe # att ultale mig om effektiviteten i den
interma kondroflen.

utviirderar jag ldmpligheten | de
redovisningsprineiper som anvinds och Amligheten |
styrelsens uppskatiningar i redovisningen och
tiilhérande upplysningar,

drar Jag en slutsats om lampligheten f att styrefsen
anvnder antagandet om forlsatt driff vid
Upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé
en slutsats, med grund | de inhdmiade
revisionsbevisan, om huruvida det finns nagon
visentlig asBkerhetsfakior som avser sadana
hindelser eller forhllandsn som kan leda ti
betydande tvivel om freningens frmaga ati
fortsatia verksamhaten. Om jag drar sluisatsen atl
det finns ert visentig osakerhetsfakior, méste jag i
revisionsberéittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i drsredovisningen om dan
vasentiiga osakerhetsfaktom efler, om sadana
upplysningar &r otilréckliga, modifisra uttalande! om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de
revisionshevis som inhamtas fram il daturmel for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelsar
eller {Grhallanden gora att ex forening inte lngre
kar: Torisétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukiuiren och innehdiet | Arsredovisningen, i
daribland upplysningarna, och om rsredavisningen
aterger de underfiggande transaktionema och
handelserna p etl satt som ger en rativisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tdpunkten fr den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iaktfagelser
under revisionen, dérhiand de eventuella betydande brister
den intama kontrollen som jag idenfifierat,



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rativisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Arkitekten i
Karlstad for &r 2018 samt av férslaget till dispositioner
befréffande foreningens vinst eller frlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfSrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansver enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns
ansvar. Vi & oberoende i forhallande till freningen enligt god
revisorssed | Sverige. Den auktoriserade revisomn har i évrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningans ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i Svrigt kontrolleras pa ctt
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vért uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionan av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om farslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti
féir aft en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka &tgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte 4r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn prafessionallt omdéme
och har en profassionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller farlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa den auktoriserade
revisoms professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga
fér verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Kalstadden | 1 _9~ 2019
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Urban Johansson Anna-Maria Strandberg
Auktoriserad revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund

utsedd revisor




ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rikenskapsér
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning,
balansrikning och noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatridkningen

Visat fSreningens samtliga intdlkter och kostnader under riken-
skapséret. Overstiger intdkterna kostnademna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt Svrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-
fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts
datum. Féreningens tillgingar bestér av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstilleéngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetsldnen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leveranttreskulder, dnnu g fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavei fter, olika fonder samt
disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader

Uppvirmning, forsakringspremie, sophidmtning, stadning etc.
samt fastighetsskdtsel inklusive underhill av mindre omfattning
som infe ingér i foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhillsdtgidrder enligt underhéllsplan

eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrikningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-
fors Gver tillgangens livelingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en berdknad livslangd fordelas anskaffhings-
kostnaden &ver flera ar.

Anliggningstillgdngar
Ar de tillgéngar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastighetemna.

Omsétmingstillgangar
Skai allminhet omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Arihuvudsak de 14n som foreningen ska betala pa langre sikt
4n eft ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet beddms utifrén forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
skulder anser man i normal fallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
aven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som forening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhéllsfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sdkerstilla for-
eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikning-
en. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhéllsiteirder genomfors.

OBS!! Yttre fond ar en bolfSringsmassig transaktion. De
pengar som freningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stallda sékerheter

Avser den sdkerhet som lamnats for erhéllna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhéllnalan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida

foreningsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoéter.



