Arsredovisning

Brf Kanbergshdjden

769605-9521

Styrelsen for Brf Kanbergshdjden far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Forvaltningsberittelse
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- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Kanbergshéjden i LinkSping upplater bostader och mark &t medlemmarna till nyttjande utan
begrénsning i tiden pa adresserna Karl Dahlgrensgatan 21 ach 23 samt Asgatan 1,3 och 5.

Fastighetens beteckning &r Ekorren 30 och fastigheten var inflyttningsklar ar 2002.

Foreningen beskattas som en akta férening och marken ingar i GA6 (allmanna ytor) inom Kanbergets
Samfallighetsférening. Kanbergshéjdens andel harav &r 21,15 %.

Féreningen har sitt séte i Link&ping.

STYRELSE

Arne Carlsson, ledamot
Anders Molander, ledamot
Richard Lundberg, ledamot
Maria Mangard, ledamot
Siw Sullivan, ledamot
Thomas Bendt, suppleant
Rolf Viveland, suppleant

REVISORER

Clas Niklasson , Grant Thornton Sweden AB
Bertil Wilhelmsson, Revisorssuppleant

VALBEREDNING

Mans Mangard
Mats Hugosson
Gunnel Asklund
Thomas Holm
Dag Nilsson

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie féreningsstimma holls den 16 maj 2018.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Féreningen omfattar 40 bostadslagenheter férdelade enligt nedan:

3 rok 7 st 626,4 kvm
4 rok 29 st 3191,9 kvm
5 rok 3 st 401,7 kvm
6 rok 1st 174,7 kvm

Totalt 40 st 4 394,7 kvm

y Ly

Fastigheten var 2018 fullvérdesférsakrad i Lansforsakringar Ostgéta. Dessutom ar fastighetsforsakringen kompletterad
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med kollektiv bostadsrattsférsakring for alla 40 lagenheterna. Varje enskild medlem behéver allts3 inte teckna nagon
tillaggsforsakring for bostadsratt i sin egen hemférsikring.

inget planerat underhall har gjorts under 2018. Planerade &tgarder har flyttats fram till 2019 pa grund av héga
kostnader for reparationer, se nedan,

Oplanerat underhdll for 2018 har varit ovanligt omfattande och slutade pa knappt 209 000 kronor. De stérre posterna &r
byte av dérrar till cykelrum (knappt 114 000 kronor), fasadtvitt (drygt 53 000 kronor) samt lagning av fasad (drygt 6 000
kronor). Ovriga kostnader rér framst dorr- och lasreparationer (ca. 15 000 kronor), armaturreparationer (ca.12 000
kronor) samt VVS (ca. 8 000 kronor).

Inga kostnader for konsulter under 2018.

For ar 2019 kan féljande planerat underhall komma i fraga: Balansering av vérmesystemet samt byte av
cirkulationspump for varmvatten.

FASTIGHETSAVGIFT/ SKATT

Under 2018 har fastighetsavgift erlagts med 1 337 kr per ldgenhet.
Foreningens andel av fastighetsskatten for garaget var 7 937 kr.

SAMFALLIGHET

Féreningen &r medlem i Kanbergets Samfallighetsforening tillsammans med Brf Westmanska BB, Brf Kanbergsasen, Brf
Kanbergsparken, Brf Kanbergslunden, Ekorren Hus AB, Teknikfastigheter och Linkdpings Kommun, Samfilligheten
forvaltar sex gemensamhetsanlaggningar som omfattar garage, p-platser, allmanna ytor, miljgstugor och soprum samt
genomfartsgata.

FORVALTNING

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av FRUBO AB.
Fastighetsskotseln har ombesdrjts av FF Fastighetsservice, via Kanbergets Samfillighetsforening.

EKONOMI

Ett fastighetslan har lagts om under 2018 till rorlig rénta, vilken initialt blev 0,658%. Vid fdrsta omsattningen i november
sjonk rantesatsen till 0,607%. Detta har medfort att féreningens rintekostnader for 2018 har legat pa en snittranta pa
1,94%. Motsvarande for 2017 var 2,36%.

Amorteringar har gjorts med totalt 1 130 000 kronor. Den totala skulden var vid utgangen av 2018 31 810 000 kronor
eller omraknat 7 238 kronor / kvm boyta. Féreningens intakter har under 2018 uppgatt till 2 985 091 kronor och
kostnaderna har uppgétt till 2 497 583 kronor. | kostnaderna ingar da en avskrivning med 485 000 kronor. (Baserat pa
en rak avskrivning under 150 ar). Detta ger ett resultat pa 487 508 kronor. Detta &r ca 60 tkr samre &n det budgeterade
resultatet, vilket beror pa hogre reparations- och underhaliskostnader dn budgeterat. Om kostnaden for staldorrar till
cykelrum exkluderas blir resultatet ca 55 tkr béttre 4n budget. Men det skall da beaktas att planerat underhall fér 70 tkr
flyttats fram till kommande &r.

Jamfoért med 2017 &r resultatet knappt 100 tkr samre.

Wﬂ//
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MEDLEMSINFORMATION Antal
Medlemmar vid rakenskapsarets boérjan 68
Tillkommande medlemmar under &ret

Avgaende medlemmar under aret 5
Medlemmar vid rakenskapsarets slut 67

Under aret har tva bostadsratter éverlatits

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Férutom ovan ndmnda stdrre reparationer och underhall kan namnas att hemsidan fér féreningen har reviderats och
uppdaterats. Adressen ar www.hemsidan.com/kanbergshojden/.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsoversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1801-1812 1701-1712 1601-1612 1501-1512 1401-1412
Nettoomséttning 2985 2 981 2984 2983 2977
Resultat efter finansiella
poster 488 586 119 328 384
Soliditet % 62 62 60 60 60
Balansomslutning 86 308 86 882 87 742 87 990 87 835
Arsavg.bostader kr/kvm 610 610 610 610 610

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems Underhalls Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 49 470 000 1147 055 2 237 602 585 894
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning 585 894 -585 894
Féréndring av
underhallsfond 250 000 -250 000
Arets resultat 487 508
Belopp vid drets utgang 49 470 000 1397 055 2573 496 487 508
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 2573 496
Arets resultat 487 508
Summa 3061004
Forslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond 250 000
Balanseras i ny rakning 2811004
Summa 3067004
_.If/.v

Féreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. %I/ﬁ ;.f""
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

2018-01-01
2018-12-31

2984971
120
2 985 091

-1286 934
-67 739
-38 358

-485 000

-1878 031

1 107 060

9361
-629 513
-619 552
487 508

487 508

487 508
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2017-01-01
2017-12-31

2981 492
298
2981790

-1024 948
-69 719
-37 394

-485 000

-1617 061

1364 729

9329
-788 164
-778 835
585 894

585 894

585 894
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BALANSRAKNING

2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 4 85 288 000 85 773 000
Summa materiella anldggningstillgangar 85 288 000 85 773 000
Summa anléggningstillgdngar 85 288 000 85 773 000
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 1000
Ovriga fordringar 61 16 038
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5 119 707 110 740
Summa kortfristiga fordringar 119 768 127778
Kassa och bank
Kassa och bank 899 739 980 775
Summa kassa och bank 899 739 980 775
Summa omsiittningstillgangar 1019507 1108 553
SUMMA TILLGANGAR 86 307 507 86 881 553
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga lan

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

43 470 000
1397 055
50 867 055

2 573 496
487 508
3061004

53 928 059

31 330 000

31 330 000

480 000
137 392
4338
7463
420 255

1049 448

86 307 507
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2017-12-31

49 470 000
1147 055
50617055

2237 602
585 894
2823496

53 440 551

32 460 000

32 460 000

480 000
124 356
3459

373187

981 002

86 881553
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NOTER

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors Gver den férviantade nyttjandeperioden. Nedanstdende avskrivningsprocent anvinds.

Typ
Byggnad

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader
Tele / kopplingsskap
Ovriga hyresintakter
Hyresintakter garage
Hyresintakter p-plats
Hyresintakter mc-plats
Rabatt p-plats

Summa

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsstadning
Hissbesiktning

Sotning

El

Uppvédrmning

Vatten och aviopp
Samfallighetskostnader
Fastighetsf&rsakring
Kabel-TV

Grundavtal hissar
Fastighetsavgift/skatt
Reparation och underhall

Reparation och underhall portar och las

Forbrukningsmaterial
Summa

2018

2 680 860
1761

20 900
252 000
27 000

2 600
-150

2 984 971

2018

-57319
-6 150
-1 640

-50 899

-403 147

-77 493

-243 375

-45 703

-70 870

-57 081

-61 417

-83 637

-125184
-3019

-1286 934

2017

2 680 860
1732

16 150
252 000
26 750
5800
-1800
2981492

2017

-56 100
-6 232
-1550

-43 087

-379720

-73 009

-217 991

-43 558

-70 901

-53 969

-60 537
-6 190
-9 447
-2 657

-1024 948

e //f



Brf Kanbergsh&jden
769605-9521

Not 3 Forvaltningskostnader

Revisionsarvode

Kameral forvaltning + extra kameral forvaltning
Stammokostnader

Ovriga kostnader, admin m.m.
Féreningsomkostnader

Konsultkostnader

Bankkostnader

Forv.kostn. Gvernattningsrum

Telefon och porto

Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde
Taxeringsvérden

Taxeringsvdrde Byggnad 51 000 000
Taxeringsvarde Mark 17 400 000

Ekorren GA:1
Lokal/garage - 4gare till 5/8 delar 793 750
Hela taxeringsvardet 1270 000

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Lansforsakringar Ostgota

FRUBO AB

com hem AB

Kanbergets Samfillighetsférening
Fastighetsservice AB

OTIS

Summa

2018

-8 750
-41 532
-4 882
-2.430
-618

-4 281
-2 500
-2 746
-67 739

2018-12-31

90 000 000
90 000 000

-4 227 000

-485 000
-4 712 000

85 288 000

2018-12-31

12113
10 254
17 692
58 978
5584
15086
119 707

~
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2017

-8 750
-42 201
5111
-1495
-513

-2 535
-4 314
-2 500
-2 300
-69 719

2017-12-31

90 000 000
90 000 000

-3742 000

-485 000
-4 227 000

85 773 000

2017-12-31

11 529
3418
17 726
58978
4675
14 414
110 740

JIVE (/4
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Not 6 Langfristiga skulder

Swedbank AB 1,592% 2022-05-25
Swedbank Hypotek 0,607% 2019-02-28
Swedbank Hypotek 3,199% 2019-11-25
Swedbank Hypotek 1,397% 2020-11-25
Kort del av langa lan

Summa

2018-12-31

-7 850 000
-6 460 000
-8 100 000
-9 400 000
480 000

-31 330 000

Skuld som forfaller senare én 5 &r berdknas till 29 410 000 kronor

Not 7 Upplupna kostnader férutbetalda intikter

Revision
Upplupna utgiftsrantor
Forskottsbetald avgift / hyra

Tele 2

Tekniska Verken

Summa

Not 8 Stillda sikerheter

Féretagsinteckningar

Summa stillda siakerheter

UNDERSKRIFTER

Linképing 2019- O3~ [ F
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Clas Niklasson
Auktoriserad reviso

2018-12-31

8750
108 864
228 948

249
73 444
420 255

2018-12-31

40 530 000

40 530 000
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2017-12-31

-8 050 000
-7 390 000
-8 100 000
-9 400 000
480 000

-32 460 000

2017-12-31
8750
129934
234 280
223

373 187
2017-12-31

40 530 000

40 530 000

/M W

Anders Molahder )
Y
Maria Mang A
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kanbergshojden

Org.nr. 769605-9521

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kanbergshéjden for 4r 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat f5r ret enligt Arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och
dndamAlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det it styrelsen som har ansvaret for att 4rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven f6r den interna kontroll som den bedémer 4r
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens f6rmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
férmégan att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppst4 p4 grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen,
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
tisker och inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér
att inte uppticka en visentlig felaktighet 6l f5ljd av oegentligheter #r
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse f&r min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmdga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat,

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag diven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadstittsforeningen
Kanbergshojden for ir 2018 samt av forshget till dispositioner
beteiiffande foreningens vinst eller férlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért cevisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar™, Jag ar
oberoende i forhillande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
ach har i Svrigr fullgjort mitt yekesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillriickliga och
indamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen i
forsvarlig med hansyn till de keav som foreningens verksamhetsare,
omfattning och risker stiller pi storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation éir utformad s att bokfaringen,
medelsférvaltningen och foreningens ckonomiska angeligenheter {
Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av foevaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, fr att inhiimta revisionsbevis o att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot viisentligt avseende:

* foretagit nigon dtgiird cller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi niigot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tllimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mdl betriiffande revisionen av forslaget dll dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet fir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder cller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
Jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pid min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att
jag fokuserar granskningen pa sidana ftgirder, omriden och
forhillanden som iir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
dvertridelser skulle ha sirskild betydelse fér féreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
argiirder och andra forhilllanden som jir relevanta f5r mitt uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag fisr mitt uttalande om styrelsens
forslag dll dispositioner betriffande foreningens vinst eller féelust har
jag granskat om forslaget iir forenligt med bostadsriittslagen.

Norrképing den 3 april 2019
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Clas Niklasson
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