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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Trumman

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

f styrelsens uppdrag ingér det att planera underhll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underh3ll bdr anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Foréndring likvida medel.

e Foéreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2014 och 2034.

¢ Inga storre underhall r planerade de ndrmaste dren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-10-15. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-11-22
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-08 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Eva Rebecka Eklund Ledamot
Birgitta Maria Margaretha Karlsson ~ Ledamot
Lars G&sta Magnus Mansson Ledamot
H&kan Anders Tobias Nilsson Ledamot
Susanne Zdzislawa Salomonsson Ledamot
M C Lotta von Biltzingslowen Ledamot
Carl Henrik Axel Larsson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Anna-Maria Lindholm Comisso Ordinarie Extern LRF Konsult

Bengt Sandstréom Suppleant Extern Redovisningsgruppen i Esldv AB
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2018-05-29.
Extra foreningsstamma holls 2018-12-17. Val av ny revisor,
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Trumman 1 1991 HO6r

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Uppvadrmning sker via en gaspanna i varje ldgenhet.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1991 och bestér av 24 smahus.

Vardedret ar 1993.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 520 m2, varav 2 520 m2 utgdr ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 24 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

5 rok >5 rok

1 rok 2 rok 3 rok
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Teknisk status

Brf Trumman
716439-4897

Foéreningen foljer en underhélisplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstdende underhdll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Utbyte av belysningsarmatur 2019

Gardsplan

Byte av ventilationssystem 2018

Maélning och renovering av plank 2016 Renovering efter behov

Malning av terrass- och 2016 Samtliga dorrar

balkongddrrar

Obligatorisk ventilationskontroll 2016 Gors vart 3: dje &r

(OVK)

Radonmatning 2016 Maétningen visade inget radon

Anticimex vatrumsbesiktning 2016 GOrs vart 3: dje ar

Sotning 2015

Vindar 2015 Masonitskivor har fasts/bytts ut,
ventilationsluckor har rensats

Tak, algtvatt 2015

Byte av gasolpannor 2014 18 nya pannor installerades, vilket
innebér att samtliga pannor nu ar
utbytta

Rensning av hdngrannor 2014

Renovering av balkonger 2012 -2013 Omfattande byte av skadade
tradelar samt oljebehandling

Byte av férrddsdorrar 2012 - 2013 Sju dbrrar vdren 2013

Malning av trafoder pa férraden 2011 Malning, byte av tréfoder pa
forraden

Malning av forrad 2011 -2014 Ommalning 2012-2014.

Planerat underhall Ar Kommentar

Tvitta, mala, tita och justera 2019 Atgard efter behov, enligt

ytterddrrar underhallsplan

Underhall av lekplats 2019 Enligt besiktning gjord 2017

Mala fonster 2019 Malning efter behov enligt
underhéllsplan

Spola dagvattensystem och 2019 Enligt underhallsplan

draneringsledningar

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal fér gasolpannor
Service avtal Ventilation

Styrelsen

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Gaseres AB
Olofssons Plat
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Féreningens ekonomi
Under forsta halvaret av 2019, skall omldggning ske av en del av Brf Trummans l&n

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2015798 1444974

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1710970 1708 032
Finansiella intakter 0 23
Minskning kortfristiga fordringar 9328 0
Okning av kortfristiga skulder 34156 0
1754 454 1708 055

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 406 051 642 426
Finansiella kostnader 242 829 238 490
Minskning av langfristiga skulder 240 000 240 000
_Minskning av kortfristiga skulder ___ 0 16 315
1888 881 1137 231
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1881371 2015798
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -134 426 570 824

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Fastighets- Ovrig drift
avgift 16%
Ovriga 6%

intakter
5%

Avskriv-
ningar
13%

Kapital-
kostnader

A ift Py
fS;;g/n y Periodiskt 13%
underhall Reparationer
50% 2%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 7 812 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har foreningens stadgar uppdaterats enligt ny lagstiftning.

Ny Revisor har tillsatts, LRF Konsult
Byte av gardsbelysningsarmaturer

Byte av Ventilation i alla ldgenheter

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 24 st
Overlatelser under &ret; 6 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 33
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid réakenskapsarets slut: 32

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 644 644 643 631
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5496 5591 5 687 5782
Elkostnad/m? totalyta 5 6 4 5
Kapitalkostnader/m? totalyta 96 95 96 173
Soliditet (%) 32 32 30 27
Resultat efter finansiella poster (tkr) -190 575 584 350
Nettoomsattning (tkr) 1708 1708 1672 1590

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 520 m? bostdder.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 280 000 0 0 2 280 000
Kapitaltillskott 1319952 0 0 1319952
Fond fdr yttre underhdll 818 600 431 300 - 0 387 300
S:a bundet eget kapital 4 418 552 431 300 0 3987 252
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2319093 -431 300 574 796 2 175597
‘.5_\_re_tsLesu_Itat -190 254 -190 254 -574 796 574 796
S:a fritt eget kapital - 2128839 -621 554 0 2750 393
S:a eget kapital 6 547 391 -190 254 0 6 737 645
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

arets resultat ! -190 254
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 2 750393
. reservering till fond fér yttre underhali enligt stadgar -431 300
summa balanserat resultat 2 128 839

Styrelsen foreslar foljande disposition: R
att i ny rakning overfors 2 128 839

Betrdffande féreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 1708 032 1708 032
Ovriga rérelseintakter Not 3 e o3g By 0
Summa roérelseintakter 1710970 1708 032
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 286 027 -499 041
Ovriga externa kostnader Not 5 73273 -83 435
Personalkostnader Not 6 -46 751 -59 950
Avskrivning av materiella Not 7 -252 343 -252 343
anlaggningstillgdngar - T 0 -
Summa roérelsekostnader -1 658 394 -894 769
RORELSERESULTAT 52 576 813 263
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 0 23
Réntekostnader och liknande resultatposter - 242829  -238490
Summa finansiella poster -242 829 -238 467
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -190 254 574 796
ARETS RESULTAT -190 254 574 796
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31  ; 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 18 777 841 19 030 184
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier - Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 777 841 19 030 184
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 777 841 19 030 184
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar "M 0
_Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1828980 1972746
Summa kortfristiga fordringar 1828 991 1972 746
KASSA OCH BANK
Kassaochbank - 53248 53 248
Summa kassa och bank 53 248 53 248
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1882 239 2025994
SUMMA TILLGANGAR 20 660 080 21056 177
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 280 000 2 280 000

Kapitaltillskott 1319952 1319952
_Fond for yttre underhall ~ Net12 N 818 600 387 300

Summa bundet eget kapital B 4418 552 3987 252

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2319093 2 175597

Arets resultat -190 254 574796

Summa fritt eget kapital 2128839 2750393

SUMMA EGET KAPITAL 6 547 391 6 737 645

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut ~ Not13,14 8610000 10000000
Summa langfristiga skulder 8610000 10 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 5240 000 4 090 000
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 78 069 19 265
Skatteskulder 11284 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 173 336 209 267
_intakter N SRR | —
Summa kortfristiga skulder 5502 689 4318 532
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 660 080 21056 177
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER o
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende &r.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underh&ll for &rets periodiska underhéll ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

_Avskrivningar - 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Forbéattringar 20ar 204&r

Not2  NETTOOMSATINING e 2017,
Arsavgifter 1621912 1621912
Bredbandsintdkter 86 112 86 112
Oresutjgmning 8 9

1708 032 1708 032

Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbaring férsakringsbolag 2938 0o

2938 0
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_Not 4

_Not5

'DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestélining
Gemensamma utrymmen

Gard

Serviceavtal

Forbrukningsmateriel

Brandskydd

Fordon

Reparationer

Fastighet forbattringar

VVS

Varmeanldggning/undercentral

Elinstallationer

Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
_Vattenskada

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen
Ventilation
Elinstallationer

Tak

Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El
_Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring
_Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Bostadsratterna Sverige Ek For

2018

0
1489
299
26 504
821

0

10 150

39 263

23 160
678
0
0
4562
6920
35 320
0
873 281
49 750
21323
i ——— O -
944 354
12 631
__ SEERude
15 041
51985
_ g2524
134 509

117 540

1286 027

2018

535

0

6 063
-429
437
1238
55 466
5484
4480

73273
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2017

10 181
3200
6 878

1049
4 936

26 243

0
21059
38 278

518

0

62 708

122 563

800
67 638
23 881

0
8 073

100 392

15 850
2 850

18700

51491
82 632
134 123

97 020

499 041

2017

0

14 875
5875
1162
175
609
53454
2 895
4390

83435
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Not 6  PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Not 7 AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Férbattringar

Not8  BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bdrjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvédrde mark

Uppdelning av taxeringsvéarde
Bostdder

Brf Trumman
716439-4897

2018 2017
35 000 45 000
11751 14 950
46 751 59 950
2018 2017
233218 233218
_ 19125 . 19125
252 343 252 343
2018-12-31 2017-12-31
25 127 320 25 127 320
25127 320 25127 320
-6 097 136 -5 844 793
252343 . -252343
-6 349 479 -6 097 136
18 777 841 19 030 184
1423030 1423030
12 600 000 9 864 000

3072000 3072000

15 672 000 12936 000

15672 000 12936000
15 672 000 12936 000
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Not 9

Not 10

Not 11

MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bdrjan 37 679 37 679
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning ey o8 0
Utgaende anskaffningsvirde 37 679 37 679
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -37 679 -37 679
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forséljning el .
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -37 679 -37 679
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden -
Vid arets bérjan 16 398 16 398
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsélining 0 0
Utgdende anskaffningsvirde 16 398 16 398
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -16 398 -16 398
Avrets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning - iy 10 3 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -16 398 -16 398
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 857 857
Skattefordran 0 9339
_Klientmedel hos SBC B 1828123 1962 550
1828 980 1972 746
~ FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets bérjan 387 300 258 200
Reservering enligt stadgar 431 300 129 100
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stimmobeslut e 0
Vid arets slut 818 600 387 300
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp

2018-12-31 2018-12-31

L&nsforsakringar 1,880 % 5 000 000

Lansférsakringar 1,590 % 5 000 000
Lansforsakringar ~ 1,950% ~ 3850000

Summa skulder till kreditinstitut 13 850 000

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 240 000

8 610 000

Brf Trumman
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Belopp Villkors-
2017-12-31 andringsdag
5 000 000 2020-06-30
5 000 000 2019-06-30
4 090 000 2023-08-28
14 090 000 -
-4 090 000
10 000 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 650 000 kr. Lan som har slutfdrfallodag inom
ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 25890 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31
B FORUTBETALDA INTAKTER S L

Arvoden 35000

Sociala avgifter 10997

Ranta 20715

_Avgifter och hyror 106624
173 336

Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2017-12-31

25890 000

2017-12-31

45 000
14 139
19707
130 421
209 267

Spolning av dagvattensystem och draneringsledningar kommer att utféras under kv 1

2019

Under aret fortsatter féreningen sin planering for dtgarder av lekplats pa garden
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Styrelsens underskrifter

HOORden 8 Y 2019

Eva Rebecka Eklund
Ledamot

’J—."--‘.-l

Lars Gosta Ma'gnus Mansson
Ledamot

Susanne Zdzislawa Salomonsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den
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Anna-Maria Lindholm Comisso
Extern revisor

B Y Le

Birgitta Maria Margaretha Karlsson
Ledamot

Hékan Anders Tobias ‘l’\lilsson ‘
Ledamot

Bldr. Aino Byoter s
ol SRR - 3P AT v

M C Lotta von Biltzingsléwen
Ledamot

2019
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