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Bostadsrittféreningen Sélenstugan
Org nr 716413-0804

Arsredovisning for rikenskapsaret 2017
Styrelsen fér BRF Salenstugan avger foljande arsredovisning

Innehall:
-férvaltningsberéttelse
-resultatrakningar
-balansrékning
-tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift
inom parentes avser féregaende &r.
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Forvaltningsberdttelse 2017

Bostadsréttsforeningen bildades i april 1979 och har som &ndamal att upplata bostéder for sina
medlemmar med nyttjanderitt under begrinsad tid i féreningens fastighet Sélen Véstra 3:16.
Féreningen omfattar 56 radhusldgenheter om 12 andelar innebérande totalt 672 andelar. Varje
andels nyttjander&tt uppgar till 4 eller 5 veckor per kalenderar med undantag for 4 helégare.

Andelsveckorna férdelas enligt principen en vecka per drstid med hénsyn taget till traditionellt sett
attraktiva veckor som pask, jul, sportlov etc. Dessa veckor fordelas strikt med 12 &rs intervall.

Andelsschemat for fordelning pa andelsveckor har tagits fram ett nytt géllande fran och med 2017 till
2028,

Anldggningen fardigstélldes 1980 och har dirmed utnyttjas av medlemmarna i ver 37 ar.
Medlemmarna/andelségare &r antingen fysiska eller juridiska personer. Antalet varierar ver tiden
beroende pa kip samt samégda andelar och dgandet av flera andelar. Under verksamhetséret har 41
andelar bytt dgare varav flertalet har skett via kop/forséljning, men ocksa ndgra genom arv eller gava.
For dverlatelser som &gt rum efter foreningsstimman 2017 har féreningen tagit ut en avgift om
500kr per andel oavsett hur éverlatelsen har skett.

Samtliga andelar i 4 av de 56 radhusen &gs fortsatt i sin helhet av vardera en dgare som alla ar
privatpersoner. Av dvriga enskilda andelar dr vid utgdngen av verksamhetséret ett fatal andelar dgda
av foretag eller organisationer, Féreningens utskick, det s.k. novemberbrevet och kallelse till

_ féreningsstdmman séndes i form av brev eller mail (utlandsboende) till cirka 570 adresser.

Vid drsstdmman 12 juni i Orebro omvaldes féljande personer till styrelsen, Tomas Ansanius
ordforande och ledamot Mathias Gustafsson. Nyval efter Sven-Ake Samuelsson valdes Hans Nyman

tidigare suppleant. Ny suppleant Robert Lindberg samt Stefan Nilsson som omvaldes. Tyvérr avied
Stefan Nilsson under tidig hdst forra dret och har inte ersatts utan det tar vi samband med
arsstimman 2018.

Som tidigare har némnts fardigstdlides anldggningen 1980 och mycket lite har gjorts for att
modernisera radhusen. Vi har dérfér pabérjat renoveringen/moderniseringen av radhusen dér 22 hus
dr klara, husen 33-56. Arbetet omfattar i princip, nya kéksluckor, installation av diskmaskin, ny
ladhurts, ny bénkskiva, nytt kakel, ny spis med glashill, ny matta pa golvet i fvervaningen, ny matta i
trappan samt helrenovering av duschrum. Kostnaden berdknas till ca 125. 000 kr/stuga, totalt ca 7,0
MSEK som hanteras inom budgeten fér 2017-20. Malsittningen &r att allt skall vara klart till
sommaren 2019 om inget oférutsett intriiffar.

Avtalet med SkiStar kommer att forandras till 27,6% i uthyrningsavgift mot tidigare 31,25%. Nytt dr

ocksa att till september 2019 kommer nya flygplatsen att vara klar med ett stort shoppingcenter,
vilket kommer gdra Sdlen annu mer attraktivt som resmal.
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FﬁRVALTNINGSBERKTTELSE

per andel. Ovriga intdkter kommer fran uthyrning av den s.k. fbreningsveckan, arrende fér mobilmast
pa féreningens fastighet Silen 2:14, overlatelseavgifter och felparkeringsavgifter.

Féreningen har som tidigare en tillsvidareanstilld vaktmﬁstare/fastighetsskiitare for 16pande drift-
och underhélisuppgifter. Sedan april 2017 har vi kommit dverens att han skall ga ner p3 deltid och
dérigenom spara en del pengar.

Till styrelsen har 80000kr enligt drsstimmans bes|ut utbetalats avseende arvoden. Byggnaden p3

Styrelse

Styrelsen har fore ordinarie foreningsstimma 2017-06-12 haft fsljande sammanséttning:
Tomas Ansanius ordférande, Sven-Ake Samuelsson ledamot och Mathias Gustafsson ledamot
Suppleanter Stefan Nilsson och Hans Nyman

Samt efter féreningsstimman

Tomas Ansanius ordférande, Mathias Gustafsson ledamot och Hans Nyman ledamot

Suppleanter Stefan Nilsson och Robert Lindberg

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening eller av en
styrelseledamot i férening med annan Person som styrelsen dartill utsett.

Revisor

Torgny Wigren, Redovisarna Merkantila Byran Sveriga AB

Valberedning

Enligt beslut vid 2014 &rs féreningsstimma utser styrelsen sjilv kandidater f&r styrelse- och
suppleantuppdrag-
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Arsjamforelse 2017 2016
Nettoomséttning 3473 110 3428 301
Arets resultat 755 621 504 333
Balansomslutning 34723121 31975819
Soliditet 85% 90%

Resultat och férslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar foljande resultatdisposition:

Ansamlad forlust -11 772 958
Arets resultat 755 621
-11 017 337
Avsattning till fond for yttre underhall 80 842
Overféres i ny rakning -11 098 179
-11 017 337

2015

3403 582
588 217
31325 685
90%

2014
3397213
-357104

31140736
89%

Féreningens stéllning i dvrigt samt resultatet av dess verksamhet framgar av
bilagda resultat- och balansrakningar med dartill hérande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR Not
Rorelsens intidkter

Arsavgifter

Ovriga intékter 2

Summa intdkter

Kostnader for fastighetsférvaltning
Léner & sociala avgifter

Renhallning

Lopande underhall

Vatten & avlopp

Elkostnad

TV, telefon, larm

Sophamtning

Snéréjning

Férsakringar

Fastighetsskatt/-avgift

Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Ovrig externa kostnader
Administration

Styrelsearvode & erséattningar
Revisionsarvode

Arvode fér ekonomisk férvaltning
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Ovriga rérelsekostnader
Avskrivningar 34,5
Summa oévriga rorelsekostnader

Resultat fére finansiella poster

Finansiella intakter & kostnader
Ranteintékter

Réantekostnader

Finansnetto

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2017-12-31

2017-01-01  2016-01-01
2017-12-31  2016-12-31
3360000 3360000
113 110 68 301
3473110 3428 301
-281 236 -383 771
-146 602 -207 172
-136 926 -194 042
-197 409 -200 074
-690 978 -676 956
-45 928 -52 795
-73 080 -88 529
-99 756 114 618
-34 702 -26 378
-185 760 -215 760
1892377 -2 160 095
-60 531 -25 574
-77 500 -84 000
-35 000 -39 000
-127 001 -124 980
-83 318 -51 107
-383 350 -324 661
430176 -428 978
430176 428978
767 207 514 567
22 485

-11 608 -10 719
11 586 -10 234
755 621 504 333
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BALANSRAKNINGAR Not
TILLGANGAR

Matriella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Markanlaggning 5
Inventarier 4

Pagaende renovering
Summma matriella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupne 6
Likvida medel

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR
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2017-12-31  2016-12-31
27656135 27 810967
157 691 177 823
1202 730 1445 962
2 887 440 0
31903996 29434 752
31903996 29434752
83710 57 192
1799 0

53 318 52 394

138 827 109 586

2 680 298 2431481
2819125 2 541 067
34723121 31975819
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgift

Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Underhélislan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och
férutbetalda intskter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 2017-12-31  2016-12-31
v

37632000 37632000

2160 000 2160 000

789 262 708 420

40 581 262 40 500 420

-11 772958 -12 196 449

755 621 504 333

-11017 337 -11692 116

20563925 28808 304

1950 000 0

1 950 000 0

100 139 63 254

7 640 10 341

8 3 101 417 3 093 920

3209 196 3167 515

34723121 31975819

Inga Inga

Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS
INDIREKT METOD

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat fére finansiella poster
Avskrivningar

Erhallen réanta
Erlagd ranta

Minskning(+)/6kning av kundfordringar(-)
Minskning/6kning av &vriga kortfristiga fordringar
Okning av leverantérsskulder

Okning/minskning av skatteskulder

Okning/minsking av 6vriga kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anl&ggningstillgangar
Placering i évriga finansiella anl&aggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan/Amortering av banklan
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2017-12-31
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2017 2016
767 207 514 567
430 176 428 978
1197 383 943 545
22 485
-11 608 -10 719
-11 586 -10 234
0 0
-2723 -17 304
36 885 53 961
-26 518 11 499
4796 91 840
12 440 139 996
1198 237 1073 307
-2 899 420 -59 808
0 0
-2 899 420 -59 808
1950 000 0
1 950 000 0
248 817 1013 499
2431 481 1417 982
2 680 298 2431 481
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER & BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisningsprinciper
Arsredovisning har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och
BFNAR 2012:1 (K3).

Detta &r férsta gangen stiftelsen tillampar BFNAR 2012:1 Arsredovisning

(K3). Stiftelsen tillampade tidigare Bokféringsnémndens allménna rad. Overgangen till
K3 har inte paverkat resultatrékning, balansrakningen eller noter utéver eventuellt Skade
upplysningskrav. Inga effekter har saledes paverkat eget kapital totalt sett vid

tidpunkten for évergangen.

Underhalisfond

Reservering till féreningens fond ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat
till underhallsfond. Féreningens underhallsfond redovisas fran och med ar 2003
som Bundet eget kapital. Avsattning och ianspraktagande av fonden redovisas
som del av resultatdispositionen.

Anlaggningstillgangar

Matriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
avskrivningar. Utgifter for forbattring av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig
niva, okar tillgangarnas redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall
redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt
over tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvands. Férljande avskrivningssatser tillampas:

Byggnader 0,5%
Markanl&ggningar 5%
Inventarier 10%

Markvéardet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras
som nedskrivning.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, dvs. skatt som skall betalas
eller erhallas avseende aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ar.

Intakter
Intakter redovisas i den takt de tillgodofors stiftelsen.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Anstillda
Under aret har féreningen haft en person anstélld pa heltid. Styrelsen arvoderas
enligt arvoden faststéllda av féreningsstdmman.
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Not 2 Intdkterna férdelning

| dvriga intékter ingdr intdkter fran:
Hyresintakter

Overlatelseavgifter

Ovriga intakter

Not 3 Byggnader & mark
Byggnader
Anskaffningsvéarde

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat vérde
Mark
Fastigheternas redovisade virde

Not 4 Inventarier

Ingaende anskaffningsvarde
Arets inkép

Utgaende anskaffningsvarde

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivning
Utgaende avskrivningar

Utgéende restvarde enligt plan

Not 5. Markanldggningar
Anskaffningsvéarde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan

Arsredovisning 2017-12-31

2017 2016
28 515 34 626
23 000 12 500
61 595 21 175
113 110 68 301
2017-12-31  2016-12-31
31474683 31474683
-4 526 094 -4 371262
-154 832 -154 832
-4680926 -4 526 094
26 793 757 26 948 589
862 378 862 378
27 656 135 27 810 967
6 324 987 6 265 179
11 980 59 808
6 336 967 6 324 987
-4879025 -4625011
-255 212 -254 014
-5134 237 -4879025
1202 730 1 445 962
402 630 402 630
-224 807 -204 675
-20 132 -20 132
-244 939 -224 807
157 691 177 823
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2017 2016
Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetald férsékringspremie 8 707 8 582
Upplupna intakter 28 515 28 191
Ovriga poster 16 096 15 621
53 318 52 394
Not 7 Eget kapital
Inbetalda Upplatelse  Underhalls Fritt eget
Insatser avgifter fond kapital
Ingaende balans 37 632 000 2 160 000 708 420 -12 196 449
Féregaende ars resultat 504 333
Avsittnning yttre fond 80 842 -80 842
Arets resultat 755 621
Utgaende balans 37 632 000 2 160 000 789262 -11017 337
2017 2016
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forskottsbetalda arsavgifter 2938 000 2 930 500
Upplupet revisionsarvode 35 000 35 000
Ovriga poster 128 417 128 420
3101 417 309392

Stockholm 2017-05-04
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Tomas Ansanius

/
MatHias Gustafsson

—_—

Hans Nyman

oty firen
Redovisningskonsult

Arsredovisning 2017-12-31

11(11)



Revisionsberittelse

BRF Sélenstugan
716413-0804

Undertecknad utsedd revisor for verksamhetsaret 2017 har harmed ndéjet att efter
verkstalld granskning av BRF Séalenstugans rakenskaper och verksamhet fér tidsperiod
2017-01-01 — 2017-12-31 avlamna féljande revisionsberattelse.

Jag har granskat féreningens rakenskaper och arsredovisning samt styrelsens férvaltning
under perioden samt i 6vrigt vidtagit de granskningsatgarder som jag ansett erforderliga.

Revisionen har inte givit anledning till anmarkning betraffande de till mig éverlamnade
redovisningshandlingarna, féreningens bokféring eller eljest betraffande verksamheten.

Jag tillstyrker,
att resultatrdkningen och balansrakningen faststalles,
att arets resultat behandlas i enlighet med styrelsens férslag samt

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet fér perioden 2017-01-01 — 2017-12-31.




