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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Friluftaren, 769619-1332 far hdrmed avge arsredovisning fér 20186.

Fdreningsstdmma
Oridnarie féreningsstdmma hélls 2016-06-15, pa stdmman deltog10 medlemmar.

STYRELSE

Namn: Uppdrag Namn: Uppdrag
Aron Sandberg Falk Ordférande Lis Nylin Haglund Suppleant
Robin Grams Ledamot

Eva Lithvall Ledamot

Annika Olsson Ledamot

David Bovles Ledamot

Styrelsen har under aret héllit 9 styrelseméten.

Firmatecknare har varit styrelsen, alternativt 2 styrelsemedlemmar i foérening.

Revisor

Namn Uppdrag Namn Uppdrag

Birthe Sjégren Godkand revisor Stephanie Bengtsson Revisorsuppleant
Lars Coliin Revisorsuppleant

Valberedning

Ingen valberedning &r vald.

VERKSAMHETEN

Féreningen &ger 1 fastighet med beteckningen Draken 12,

Pa fastigheten har uppftrts 23 lagenheter i bostadsrattsform. Byggnationen fardigstélldes under fjarde
kvartalet 2015,

Totalentreprenér har varit Midroc Projects AB. Entreprenaden godkandes vid slutbesiktning 9 oktober
2015 och frén detta datum borjar den femariga garantitiden galla.

Fran 2016 ska freningen tilldmpa rak avskrivning. Fullvérdesfdrsakring 4r tecknad hos

Lénsférsakringar
Bostadsritter Antal Total Yta Hyresriitter Antal Total yta
Trok - - 1rok
2rok 4 212 2rok
3rok 13 885 3rok
4rok 6 509 4rok
5rok . - 5rok
SUMMA; 23 1608 SUMMA: - -
Totalt antal Igh 23 1606 Lokaler

Totalt antal lokaler P-platser 16
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Byggnadens Tekniska status

Byggnadsdel Ar Kommentar
Tak 2015
Fasader 2015
Fonster 2015
Balkonger 2015
Tradgard 2015
Trapphus 2015
Kallare och Vind 2015
Avloppsstammar 2015
Vattenstammar 2015
Vérmestammar radiatorer 2015
Varmesystem 2015
Elledningar 2015

Fastigheten uppférd 2015

Avtal
Foreningen har tecknat féljande avtal:

Ekonimisk Administration Braheds Férvaltning AB
Fastighetsskétsel Sydsverige Fastighets Entreprenad AB
Trappstad Sydsverige Fastighets Entreprenad AB

Fastigheten &r fullvardefdrsakrad | Lansférsakringar

Ekonomisk éversikt
2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31

Nettoomsattning tkr 1212 356
Rérelseresultat tkr 411 262
Resultat efter Finansiella Poster tkr =20 214
Soliditet % 52 51
Eget Kapital (Insatser) tkr 29432 29432
Balansomslutning tkr 57 456 57 397
Arsavgift Bostader kr/ m2 700

Upptagna lan / m2 17 136 17 136
Fond fr yitre Underhall tkr 14

Antal anstillda - =

Fdreningen hade inflyttning i oktober 2015 varfér resultatet for 2015 avser endast del av &r.

Vasentliga hdndelser under aret
Detta &r féreningens férsta verksamhetsar.

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i &vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Dispositioner betriffande vinst eller férlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stadende medel;
balanserat resuitat 200000
arets resultat =19 500
Totalt 180 500

Disoneras enligt féljande:
Arets avséttning till fond for yttre underhall -55 000

balanseras i ny rékning 125 500
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning 1 1212 363 242 236
Ovriga rérelseintskter - 113 408
1212 363 355 644
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -260 876 -46 672
Reperation Och Underhall 3 -60 394 -
Férvaltningskostnader 4 -84 304 -24 138
Av/nedskrivningar 5 -3985 667 -22 500
Summa Kostnader -801 241 -93 310
Rérelseresultat 411122 262 334
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande kostnader 6 -430 622 -48 584
Resultat efter finansiella poster -18 500 213750
Skatt pa arets resultat

Arets resultat -18 500 213 750
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Balansrikning

5(10)

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 56 385 835 56 781 502
56 385 835 56 781 502
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 99 136 99 136
99 136 99 1386
Summa anléggningstillgangar 56 484 971 56 880 638
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6184 400
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 67 799 124 071
73983 124 471
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 3115
- 3115
Kassa och bank 896 762 388 957
Summa omsiéttningstillgangar 970745 516 543
SUMMA TILLGANGAR 57 455716 57 397 181
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bunde! egef kapital
Inbetalda insatser 28 432 Q00 29432 000
Fond fér yttre underhall 13750 -
29445750 29 432 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 200 000 -
Arets resultat -19 500 213 750
180 500 213750
Summa eget kapital 29 626 250 29 645 750
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 27 520 000 27 520 000
27 520 000 27 520 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - 50 000
Forskott fran kunder 40 20
Leverantérsskulder 206 789 9816
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 102 637 171 595
309 466 231 431
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 455716 57 397 181
Stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000
Ansvarsférbindelser inga inga
Summa 36 000 000 36 000 000
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allm&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
aliménna rad BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2-reglerna),

Fordringar
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskringarna gors enligt systematisk ptan éver tillgangarnas forvantade nyttiandeperiod enligt

nedanstaende.

Nyttjandeperioder:

Byggnader 133 ar
Ombyggnader / Standardférbattringar 10-30 ar
Maskiner och andra tekniska anliggningar 15 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Fastighetsunderhall

Overforing till fond fér yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar. Féreningen har upprattat en
underhalisplan och i denna beraknad arlig kostnad f&r underhall avsitts till ytire fond.

Uttag frén fond gérs genom éverféring till balanserat resuitat, for att técka arets underhaliskostnader,
efter beslut pa féreningsstamma.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt

Schablonbeskattningen avskaffades fran och med taxeringsaret 2008. Innebérden av lagandringen &r
att nagon schablonintzkt inte ska tas upp till beskattning. i den man bostadsrattsféreningen har
inkomst av annan férvarvskalla beskattas det med statlig inkomstkatt.
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Noter

Not 1 Omsiéttning

2016 2015
HYRESINTAKTER:
Hyresintékter Garage och P-platser 76 400 12 800
76 400 12 800
ARSAVGIFTER:
Arsavgifter bostader 1124 220 229 436
) 1124 220 229436
OVRIGA AVGIFTER
OVRIGA RORELSEINTAKTER
Diverse avgifter 11743 -
Ovriga extraordinara intakter - 113 408
11743 113 408
TOTALT: 1212 363 355 644
Not 2 Driftskostnader
2016 2015
Fastighetsskotsel 28 411 -
Snordjning 12 844 -
Stadning 19 275 10197
Service och besiktningar 3703 -
El 40 093 11 045
Vamme 65 491 8256
Vatten & Aviopp 56 500 6196
Avfall 15672 5807
Férsakringar 18 887 5171
260 876 46 672
Not 3 Reparationer och Underhall
2016 2015
Summa Reparationer: - -
Underhall:
Underhall 60 394
Summa Underhall: 60 394 -
TOTALT: 60 394 -
Not 4 Foérvaltningskostnader
2016 2015
Revision 10 063 6 000
Kostander Arsstamma 1500 -
Kameral Férvaltning 56 250 17 500
Konsulter och évriga tjanster 13 260 638
Bankkostnader - 2 301 -
Advokat och rattegangskostnader 200 -

84 304 24138
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Not 5 Av/nedskrivningar
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2016 2015
Avskrivningar Fastighet 395 667 22 500
Summa 395 667 22 500
Not 6 Réntekostnader och liknande kostnader
2016 2015
Réntekostnader Fastighetsknutna Ian 430622 48 584
Summa 430 622 48 584
Not 7 Byggnader och mark
_ 2016 _ 2015
Ingdende anskaffningsvérden 52623747 52623747
Utgaende ackumulerade anskaffninsvirde 52623747 52623747
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ack avskrivningar byggnader -22 500
Arets avskrivning enligt plan -395 667 -22 500
-418 167 -22 500
52205580 52601247
Mark 4 180 255 4 180 255
Redovisat vérde vid arets slut 56 385836 56 781 502
Summa Anléggningstiligangar 56 385 835 56 781 502
Not 8 Eget kapital
Inbetalda Upplatelse Underhalls- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond Resultat Resultat
Vid arets bérjan 29432 000 - - - 213750
Disposition enl arsstamma 13750 200 000 -213 750
Arets resultat -19 500
Vid arets slut 29 432 000 - 13 760 200 000 =18 500
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats Rénteéindring Amortering arlig 2016 2015
SBAB 1,12% 2018-11-20 17500 9632 000 9595125
SBAB 1,62 % 2020-11-20 20000 11008000 11023000
SBAB 2,08% 2022-11-21 12500 6880000 6889375
SUMMA.: 50000 27520000 27507 500
Stillda Panter:
Fastighetsinteckningar: 36 000 00C 36 000 000
Ansvarsférbindelser inga inga
Summa: 36 000 000 36 000 000
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Underskrifter

Ort och datum
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/
Birthe Sjdgren
Godkand Revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsst@mman i
BostadsratisiGreningen Friluftaren
org.nr 769619-1332

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f&r
Bostadsréttsfireningen Friluftaren fér rikenskapsdret
2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats |
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 2016-12-31 och av dess
finansiella resultat fr dret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

lag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {I5A) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Jag &r oberoende i férhillande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredavisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som de bedémer &r nédvandig fér att
uppritta en arsredovisning som inte innehdiler nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
fér bedémningen av féreningens férméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om
férhallanden som kan pdverka formdagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats omn att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina ma! &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalier
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
cegentligheter eller pd fel, och att limna en

L)

revisionsberéttelse som innehller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet &r en hig grad av sikerhet, men &r ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
fdrvéintas pdverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvénder jag
professionellt omdBme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
Inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamilsenfiga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr higre 4n fér en
vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller sidosdttande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r I3mpliga med héansyn
till omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styreisens uppskattningar |
redavisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forh&llanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens fiirmaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vasentliga osikerhetsfaktorn elier, om sadana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller

Bif Friluftaren, Org.nr 769619-1332
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férhillanden géra att en férening inte Iingre kan fortsitta
verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten far
den. Jag mdste ocksd informera om betydelsefulla
takttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag ven
utfrt en revision av styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattféreningen Friluftaren for rikenskapsaret
2016 samt av férslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten
enligt férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhaHande till
féreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i 8vrigt
fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillréckliga och d&ndamélsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r firslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller foriust.
Vid forslag till utdeining innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s& att bokfringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pi ett betryggande
Satt.

2(Q2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet
kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
férsummeise som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet beddma om férslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder
eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller fSrlust inte r
forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och firslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frémst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka
tiltkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa
min professionelia beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen
pa sddana atgarder, omriden och forhallanden som r
vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Svertradelser skulle ba sirskild betydelse fér féreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsundetlag, vidtagna dtgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust
har jag granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Ystad den 30 mqj 2017

d
Birthe Sjégren

Godkand revisor
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