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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Torparen 28

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhdll ar planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegradnsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-09-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-03-23
och nuvarande stadgar registrerades 2008-09-23 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Annika Katarina Hill Ledamot
Irmeli Sandra Regina Neiderstam Ledamot
Niklas Daniel Sandler Ledamot
Eva Annett Osterman Ledamot
Lina Maja Johanna Bronnvall Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Kurt Neiderstam Ordinarie Intern

Valberedning
Lars Paulsrud

Inga-Britt Persson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-19.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
STOCKHOLM TORPAREN 28 2011 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsfoérsékring ingar inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 325 m?, varav 959 m? utgdr lagenhetsyta och 366 m2? utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Enskede Skola 126 m2 2016-09-01
Lager/Verkstad 220 m2 2018-12-31

Gemensamhetsutrymmen

Vind
Kallare
Tvattstuga

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar
Renovering av trapphus port 18 2016
Ventilationsatgarder 2015 -2016
Stambyte, komplett 2012
Takrenovering 2011
Planerat underhall Ar

Uppfora forrad pa garden med 2017

tillhérande uteplats
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Fastighetsskotsel Polar VVS

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 132 675 485 917

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 916 776 880 186
Finansiella intakter 0 -33
Minskning kortfristiga fordringar 2503 27 537
Medlemsinsatser 0 5250000
Okning av kortfristiga skulder 0 11227
919 279 6 168 917

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1154 298 1182222
Finansiella kostnader 56 087 119 399
Okning av materiella anldggningstillgangar 87 571 144 538
Minskning av langfristiga skulder 76 000 3076 000
Minskning av kortfristiga skulder 23125 0
1397 081 4522 159
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1654 873 2132675
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -477 802 1646 758

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Avskriv-
Ovrig drift ningar Kapital-
17% 12%  kostnader
4%

Fastighets- Reparationer
Hyror avgift 7%
41% 2% \

Taxebundna
kostnader
18%

Arsavgifter
59%

Periodiskt
underhall
40%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har vi byggt ett forrad fér cyklar och barnvagnar pa garden. | samband med det har vi dven byggt en
uteplats dar asfalten bytts ut mot sten.

Det har satts upp ett staket mot Bjérkvagen utanfor skolans lokal och dar har ocksa asfalten bytts ut mot sten.

Det har gjorts en forsaljning under aret i Port 18.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 14 st
Overlatelser under dret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 22
Tillkommande medlemmar: 1

Avgaende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 21

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 560 570 668 611
Hyror/m? hyresrattsyta 852 821 552 753
Lan/m2 bostadsrattsyta 4203 4283 8144 8217
Elkostnad/m? totalyta 12 13 15 10
Varmekostnad/m? totalyta 146 155 124 136
Vattenkostnad/m? totalyta 17 16 16 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 42 90 113 172
Soliditet (%) 84 84 70 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) -462 -585 -58 -31
Nettoomsattning (tkr) 911 880 878 858

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 959 m?2 bostader och 366 m?2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 19 252 522 0 0 19 252 522
Upplatelseavgifter 3667235 0 0 3667235
Fond for yttre underhall 44 464 41514 -130 000 132 950
S:a bundet eget kapital 22 964 221 41514 -130 000 23 052 707
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -779 464 -41 514 -454 765 -283 184
Arets resultat -461 598 -461 598 584 765 -584 765
S:a ansamlad férlust -1241 062 -503 112 130 000 -867 950
S:a eget kapital 21723 159 -461 598 0 22 184 757
Resultatdisposition
Till féreningsstéammans férfogande star féljande medel:
arets resultat -461 598
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -696 436
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -41 514
summa balanserat resultat -1 199 548
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 40 000
att i ny rdkning 6verfors -1 159 548

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 911 150 880 186
Ovriga rorelseintakter Not 3 5626 0
Summa rorelseintdkter 916 776 880 186
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 073334 -1 083483
Ovriga externa kostnader Not 5 -80 964 -98 739
Avskrivning av materiella Not 6 -167 989 -163 297
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 322 287 -1345519
RORELSERESULTAT -405 511 -465 333
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 0 -33
Rantekostnader och liknande resultatposter -56 087 -119 399
Summa finansiella poster -56 087 -119 432
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -461 598 -584 765
ARETS RESULTAT -461 598 -584 765
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 24 260 834 24 341 252
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 260 834 24 341 252
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 260 834 24 341 252
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 2 500
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 8 323783 402 666
Summa kortfristiga fordringar 323783 405 166
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1331134 1730 056
Summa kassa och bank 1331134 1730 056
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1654917 2135 222
SUMMA TILLGANGAR 25915 751 26 476 474
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 919 757 22 919 757
Fond for yttre underhall Not 9 44 464 132 950
Summa bundet eget kapital 22 964 221 23 052 707
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -779 464 -283 184
Avrets resultat -461 598 -584 765
Summa fritt eget kapital -1 241 062 -867 950
SUMMA EGET KAPITAL 21723 159 22 184 757
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10,11 0 4031 000
Summa langfristiga skulder 0 4031000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11 4 031 000 76 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 28 849 37 743
Skatteskulder 32 790 32132
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12 99 953 114 842
intakter

Summa kortfristiga skulder 4 192 592 260 717
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25915 751 26 476 474
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Balkonger 60 ar 60 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 537 174 547 078
Hyror bostader 0 6124
Hyror lokaler 311771 294 183
Hyror parkering 32 200 2 800
Hyror férrad 30 000 30 000
Oresutjamning 5 1
911 150 880 186
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intékter 5626 0
5626 0
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DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 23 700 23 700
Fastighetsskotsel bestéllning 1181 0
Snéréjning/sandning 6250 6250
Mattvatt/Hyrmattor 6 096 6036
Sotning 2 830 0
Gemensamma utrymmen 1128 1595
Gard 4102 2079
Serviceavtal 7 938 0
Forbrukningsmateriel 3494 989
Brandskydd 1800 0
58 519 40 648
Reparationer
Fastighet férbattringar 0 14 200
Lokaler 2313 15430
Tvattstuga 6 870 0
Las 5577 8 495
WS 7 651 13762
Ventilation 41292 0
Elinstallationer 20 554 4543
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5071 0
Tak 2610 0
Vattenskada 0 25 521
91938 81951
Periodiskt underhall
Byggnad 438 298 74 750
Hyreslagenheter 0 187 804
Kallare 0 35 500
Entré/trapphus 0 84 062
Varmeanlaggning 54719 0
Ventilation 27 266 172 744
Fonster 19 500 0
Balkonger/altaner 6 480 2 880
546 263 557 740
Taxebundna kostnader
El 15 956 17 068
Gas 0 698
Varme 194 089 205 062
Vatten 22727 21616
Sophamtning/renhallning 10 940 10 624
Grovsopor 6 665 0
250 377 255 068
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32 300 37 080
Tomtrattsavgald 57 700 57 700
Kabel-TV 3447 3402
93 447 98 182
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 32790 49 894
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1073 334 1083 483
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Juridiska atgarder 0 15625
Foreningskostnader 4183 0
Styrelseomkostnader 0 226
Fritids- och trivselkostnader 0 79
Forvaltningsarvode 39 278 38 226
Administration 11878 3758
Korttidsinventarier 0 3700
Konsultarvode 25 625 37 125

80 964 98 739

Not6  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 162 291 162 291
Forbattringar 5698 1006

167 989 163 297

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 25238 284 25093 746
Nyanskaffningar 87 571 144 538
Utgaende anskaffningsvarde 25 325 855 25238 284
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -897 032 -733 734
Arets avskrivningar enligt plan -167 989 -163 297
Utgaende avskrivning enligt plan -1 065 021 -897 032
Planenligt restvarde vid arets slut 24 260 834 24 341 252
| restvérdet vid arets slut ingdr mark med 8 864 583 8 864 583
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 8 028 000 8 028 000
Taxeringsvarde mark 5810000 5810000

13 838 000 13 838 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 12 400 000 12 400 000
Lokaler 1438 000 1438 000
13 838 000 13 838 000
Fastigheten ar uppladten med tomtratt.

Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 44 47
Klientmedel hos SBC 323739 402 619

323783 402 666

Sida11av 13

Brf Torparen 28
769619-3353



Brf Torparen 28
769619-3353

Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 132 950 181 944
Reservering enligt stadgar 41514 41 514
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -130 000 -90 508
Vid arets slut 44 464 132 950
Not 10  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,450 % 1300 000 1300 000 2018-03-01
Handelsbanken 1,340 % 2 731 000 2 807 000 2018-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 4031 000 4107 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 031 000 -76 000
0 4 031 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 651 000 kr.
Not 11 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 7 300 000 7 300 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 1518 1518
Avgifter och hyror 98 435 113324
99 953 114 842
Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

ENSKEDE den / 2018

Annika Katarina Hill
Ledamot

Niklas Daniel Sandler
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Kurt Neiderstam
Intern revisor
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Eva Annett Osterman
Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Torparen 28
Org.nr. 769619-3353

Jag har granskat arsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens
forvaltning i Bostadsrittsforeningen Torparen 28, for ar 2017-01-01 -
2017-12-31.

Jag har genomfort revisionen for att férsdkra mig om att arsredovisningen
inte innehaller felaktigheter. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet
har jag granskat vésentliga beslut, tgirder och forhéllanden i féreningen.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och
arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av foreningens resultat
och stéllning. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och
balansriakningen for féreningen och disponerar vinsten enligt forslag i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Enskede den 10 maj 2018
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urt Neiderstam

Intern revisor



