ARSREDOVISNING 2017

BRF KARTESCHEN 6 702001-0938

Sida 1l



ARSREDOVISNING BRF KARTESCHEN 6 702001-0935

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Karteschen 6, 702001-0935, med séte i Stockholm, f&r hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2017.

STYRELSELEDAMOTER
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2017-05-04 och péfoljande styrelsekonstituering fatt
foljande sammansattning

Philippa Boman Ordforande

Johanna Andersson Kassor

Hans Annell Ledamot

Linnea de Laval Ledamot

Boel Aniansson Suppleant

Ulf Norholm Suppleant

Tobias Sandstedt Suppleant (avgatt under hosten 2017 pa grund av flytt)
REVISORER

Anders Grevesmtihl, Leif Wallin samt revisorssuppleant Sara Ottosson.

FORENINGENS ANDAMAL
Foreningen dndamal 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen samt i foreningens fastighet
upplata lagenheter till nyttjande utan begransning i tiden.

FORENINGENS FASTIGHET

Foreningens fastighet omfattar Karteschen nr 6 i Stockholm Stad. Fastigheten bestar av 52 bostadsratts-
lagenheter, 3 hyresratter och 1 lokal. Féreningen ar en dkta bostadsrattsférening. Féreningen dger
fastigheten inklusive mark och fastigheten byggdes ar 1939.

Fastighetens taxeringsvarde dr 82 182 000 kr varav markvirde 57 248 000 kr och byggnadsvardet 24
934 000. Den totala boytan ar 3 130 kvm.

VERKSAMHET UNDER ARET

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantrdden. Under aret har dven en extrastimma
genomforts den 15 juni 2017 med syftet att fatta beslut om dndringar av féreningens stadgar och
godkinnande av uppforande av permobilgarage pa féreningens mark.

Under aret har det 6verlatits 7 lagenheter (Igh 1104, 1gh 1203, 1gh 1204, 1gh 1402, 1gh 1503, 1gh 1602 och
lgh 1706). Antalet medlemmar &r oférdndrat innebarande att antalet medlemmar vid drets slut var 68
stycken. Vi 6nskar foreningens nya medlemmar hjértligt vdlkomna.
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Ny fastighetsforsdkring har under dret tecknats med Protector Férsédkring, vilken dven omfattar
bostadsrattstillagg.

Foreningen har tecknat avtal med Stérningsjouren i syfte att sékerstélla god ordning i foreningen.

Foreningen har genomfort underhalls- och reparationsatgirder under aret. Nagra reparationer har rort
sopkarusellen och medfért stingning av sopnedkasten i olika omgangar. Tvattmaskinerna har ett
dterkommande behov av underhall och en storre underhillsdtgird har genomforts.

Foreningen har installerat en ny takflakt for att sdkerstélla god ventilation. [ samband med det arbetet
noterades att i tre av ventilationskanalerna ar det svart att uppna ratt undertryck (sug) och darfor
installerades individuella stodfléktar for dessa tre kanaler. Dessutom har bland annat évertaliga
franluftsdon satts igen och bégventiler installerats i samtliga ldgenheter. Vissa ldgenheter har dven fatt nya
fonster- och dorrlister for att hindra lackage.

Foreningen har genomfort en stidning av forradsutrymmena genom att géra en "cykelrensning”.

NOTERINGAR OM FORENINGENS LAGENHETER

[ samband med stambytet 2012 besiktigades samtliga ldgenheter. Ett antal ldgenheters vatutrymmen kunde
undantas fran stambytet d& de konstaterades uppfylla de tekniska krav som foreningen stillde i

upphandlingen av stambytet.

Lgh 1801 - ett duschrum respektive ett badrum undantaget;
Lgh 1802 - badrum undantaget;

Lgh 1701 - badrum undantaget

Lgh 1502 - duschrum undantaget;

Lgh 1406 - badrum undantaget;

Lgh 1207 - badrum undantaget;

Lgh 1004 ansvarar fér underhall av avlopps-, varm- och kallvattenrdr dragna fran kok fram till
anslutningspunkt i slits som féljd av dndrad planlésning.

Lgh 1601 har eldningsforbud.
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TIDIGARE GENOMFORDA ATGARDER

Féreningens samtliga fonster har renoverats och malats om, entreprenaden avslutades i mars manad.
Entreprenaden har kostnadsforts 2016.

Fasad- och balkongrenoveringen som pdborjades i augusti 2015 avslutades tillika i mars 2016.
Entreprenaden har aktiverats under 2016.

Under fasadentreprenadens ging identifierades behov att ldgga om nedre delen av yttertaket. En
tilliggsbestillning gjordes for detta arbete, vilket padborjades i november 2015 och slutférdes i februari
2016. Entreprenaden har kostnadsforts 2016.

2013 genomfordes foreningen platatgarder avseende vissa brister pa fastighetens tak som medforde

lackage.

Under dren 2012-2013 genomférde féreningen stambyte vilket medforde att samtliga lagenheters badrum
uppgraderades, med vissa undantag se Noteringar om lagenheter ovan.

EKONOMI

Foreningens resultat for ar 2017 dr 175 kkr, vilket kan jamforas med resultatet f6r ar 2016 som var - 4 460
kkr. Férandringen beror framst pa flera storre investeringar under 2016 jamfort med 2017 samt att
foreningen hojde drsavgiften 2017.

I resultatet om 175 tkr ingdr avskrivningar samt nedskrivningar som inte paverkar likviditeten med 504 kkr.
Réknas avskrivningarna bort gor foreningen ett resultat om 679 kkr och har under 2017 ¢kat sin likvida
behdllning med 325 kkr. Avskrivningar och nedskrivningar dr en bokféringsmassig vairdeminskning av
foreningens fastighet och den paverkar inte féreningens likviditet.

Detta innebar att féreningen gor ett likvidmissigt 6verskott fran den lépande verksamheten under aret.
Detoverskottskapital som féreningen fatt in under aret kommer att anvdndas till framtida investeringar och
underhéllsatgarder pa fastigheten.

Kostnadsutvecklingen:

Kostnadsutvecklingen i féoreningen har varit stabil under 2017. Underhallskostnader har varit nagot lagre dn
2016 men i forvintad nivd med normala omkostnader for underhll. Endast kostnaderna for fjdrrvarme har
varit nigot hogre an 2016. Atgirder for att minska kostnaderna for fjarrvirme har gjorts under 2017 och

kommer fortsitta framover.
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EN FRAMATBLICK
Styrelsen har genom uppdrag fran tidigare foreningsstdmman att utreda fraga om bergviarme. Detta
kommer att bli aktuellt infér de kommande aren, d& Fortum har aviserat en ny prismodell som medf6r

Okade virmekostnader for foreningen.

Arbetet med ventilationen kommer att fortsdtta under 2018 med malséttningen att erhalla en godkdnd OVK.

Styrelsen 2018- 62 -22

Sl |

Philippa Boman Johanna Andersson

Hans Annell %\/ Lmnea de Laval M/

VAr revisionsberittelse har avgivits 2018- (7Y / R

o

Anders Grevesmiihl LeifWallin
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Finansiell oversikt

Foreningens lan

Foreningen 1an ar placerade pa foljande villkor

Langivare Rénta % Bindning | Amortering | Skuld Skuld
2017-12-| 2016-12-
31 31
Handelsbanken 1,05|3 man 0| 7000000| 7000000
Handelsbanken 1,05| 3 mén 60000| 940000| 1000000
Summa lan 7 940 000{ 8000000
Avgar kortfristig skuld -60 000 -60 000
Langfristig skuld 7880 000( 7940000
Flerarsoversikt*
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 2013185| 1870043 [ 1700569 [1673616| 1556623
Res. efter finansiella
poster 31211|-4608872| 177126 151870 [-2262878
Soliditet % 54 53 66 96 95
Arsavgift kr/kvm 527 482 448 453 428
Fastighetslan kr/kvm 2518 2556 2257 0 0

*) Definitioner av nyckeltal, se noter
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Eget kapital forandring

Inbet.

Inbetalda Insats Upplatelse- Kapital-

insatser osdldalgh avgifter andel
Belopp vid drets borjan 919 705 105295 9158562 1
Disposition enl.
stdimmobeslut 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 0 0
Belopp vid arets slut 919 705 105295 9158562 1

Kapital- Fond f.
tillskott yttre

stambyte  underhall

Belopp vid drets borjan 6 744 302 120000
Disposition enl. stimmobeslut 246 546
Arets resultat

Belopp vid arets slut 6744 302 366 546

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att

till fond for yttre underhall avsatts
till balanserat resultat avsitts

Summa

Dispositions Arets
fond resultat
-2368499 -4608872
-4 613672 4608872
31211
-6982171 31211

-6982 171
31211

-6 950 960

246 5461
-7 197 506

-6 950 960

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och

Balansrakningar.

Summa

1] enlighet med foreningens stadgar 52 §: Till fonden ska arligen avsittas ett belopp motsvarande

minst 0.3% av fastighetens taxeringsvarde.
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RESULTATRAKNING

Not 2017-01-01- 2016 01 01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter 1 649 304 1509 306
Hyror 158 088 158 088
Ovriga intakter 1 206 243 202 649
Summa intdkter 2013 635 1870043
Rorelsens kostnader
Kostnader for fastighetsforvaltning
Vatten -50 750 -48 268
Varme -565 135 -538334
El -54 060 -63 461
Renhallning och grovsopor -184 569 -185997
Ovr. reparations- och underhéllskostnader -135 133 -284 302
Summa fastighetsforvaltning -989 647 -1120362
Ovriga externa kostnader
Forsakringar -34 644 -35414
Forvaltningskostnader -23 505 -50 066
Konsultarvode -5625 -33254
Styrelsearvode 2 -89 600 -88 599
Revisionsarvode -1980 -2970
Arbetsgivaravgifter -28 152 -27 837
Ekonomisk forvaltning -32 760 -32760
Avgifter till organisationer -33 928 -33 928
Bredband/TV -83 840 -83139
Ovriga kostnader -10 699 -1042
Summa ovr. externa kostnader -344 733 -389 009
Avskrivningar -255 716 -222 746
Nedskrivningar -248 281 -4 598 319
Summa avskrivningar, nedskrivningar -503 997 -4 821 065
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Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintdkter
Réntekostnader

Resultat fore skatt

Skatter
Fastighetsavgift
Fastighetsskatt

Arets resultat

175 258

3845
-78 322
-74 477

100 781

-65 750
-3 820

31211

-4 460 393

2582
-83 841
-81 259

-4 541 652

-63 400
-3 820

-4 608 872
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BALANSRAKNING

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad
Mark

Installationer i egen fastighet
Installationer i hyresratter

Inventarier

Pagaende anldggningsarbeten

Finansiella anlaggningstillgangar

Medlemsandel SBC

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och

upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar
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Not

20171231

11 350 449
785 000
4176 020
519063
14 418

0

16 844 950

3500
3500

16 848 450

1594

— 96120
97714

1879444

1977 158

18 825 608

20161231

11487 153
785 000
4267 909
544 383
16 221
300 000
17 400 666

3 500
3 500

17 404 166

1093

99 650
100 743

1554 698

1655441

19 059 607
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BALANSRAKNING
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Insatser osalda lagenheter
Upplatelseavgift
Kapitaltillskott stambyte
Kapitalandel

Fritt eget kapital
Fond for yttre underhall
Dispositionsfond
Arets resultat

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Lan SHB

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Kortfristig del langfristig skuld
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter

Summa eget kapital och skulder
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Not 20171231

919 705
105 295
9 158 562
6 744 302
1

16 927 865

366 546
-6982 171
31211

-6 584 414

10 343 451

7 880 000

100 265
60 000
7 646

675992

843 903

19911 257

20161231

919 705
105 295
9158 562
6744 302
1

16 927 865

120 000
-2 368 499

-4 608 872

-6 857371

10070 494

7 940 000

40093
60 000
4421

944 599

1049113

20108 720
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2). Foregaende ar tillimpades BBFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ‘
ekonomiska féreningar (K2). Tillimpningen har inneburit att férandringen av eget kapital och féreningen
lan redovisas i férvaltningsberéttelsen i stéllet for i not, samt att stdllda sakerheter och eventuella
forbindelser redovisas som not i stallet for som poster inom linjen. Féreningen tillampar i ovrigt i
forhallande till foregaende ar oférandrade redovisningsprinciper.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa tillgdngarna
anskaffningsvérde och férdelas 6ver den berdknade livslangden. Hansyn tas till nar under aret
anskaffningen gors.

Avskrivningsprocent

Byggnader 1%
Installationer i hyresratter 1%
Installationer i egen fastighet 2-10%
Inventarier 10%

Noter till resultatrdkningen

Not 1 Rorelsens intdkter 2017-12-31 2016-12-31
Ovriga intéikter
Lokalhyra 25 800 25800
Tillagg for extra forrad mm 18 750 18 420
Hyra parkeringsplatser 50400 50400
Avgift andrahandsuthyrning 20377 16 640
Avgift pantsattning 3106 4029
Debiterade fordelade kostnader 87 360 87 360 1
(Tv, bredband, forsakring) ;‘
Ovriga intakter 450 0 |
206 243 202 649 ;
|
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Not 2

Medelantalet anstéllda

2017
0

2016

Styrelsearvoden avser arvoden beslutade pa féreningsstamman 2017 respektive

2016.

Noter till balansrdakningen

Not 3
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Byggnader

Anskaffningsvarde
Ingdende anskaffningsvarde
Arets investeringar
Utgaende anskaffningsvarde

Avskrivning enligt plan
Ingdende avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende bokfort virde

Installationer i hyresratter

Anskaffningsvarde
Ingdende anskaffningsvérde
Arets investeringar
Utgaende anskaffningsvarde

Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende bokfort virde

20171231

13 670512
0
13670512

-2 183359
-136 705
-2 320 064

11350448

2017 1231

633 000
0
633 000

-88 617
-25320
-113 937

519 063

20161231

5757742
7912770
13 670512

-2079624
-103 735
-2 183 359

11487 153

20161231

633 000
0
633 000

-63 297
-25320
-88 617

544 383
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Not 3
forts.

Installationer i egen fastighet

Anskaffningsvarde
Ingdende anskaffningsvarde
Arets investeringar
Utgaende anskaffningsvarde

Avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende bokfort virde
Maskiner och inventarier

Anskaffningsvérde
Ingdende anskaffningsvarde
Arets investeringar
Utgdende anskaffningsvarde

Avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende bokfort virde

Pagaende arbeten anldggningstillgangar

Anskaffningsvarde
Ingdende anskaffningsvarde
Arets investeringar
Omklassificering

Utgaende anskaffningsvarde

2017 1231

10 824 754
0
10 824 754

-6 556 845

-91 889

-6 648 734

4176 020

2017 1231

587702

0
587 702

-571 482
-1802
-573 284

14418

2017 1231

4898 319
-51719

4 846 600

20161231

10824 754
0
10824754

-6 464 956
-91 889
-6 556 845

4267 909

20161231

569 680

18 022
587 702

-569 680
-1801
-571 481

16 221

20161231

8458 293
4352796
-7912770
4898 319
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Not 3
forts

Not 4

Not 5

Not 6

Avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -4 598 319
Nedskrivning -248 281

Utgaende ackumulerad avskrivning -4 846 600
Utgadende bokfort varde 0
Finansiella tillgdngar 2017 1231
Medlemsandel SBC
Anskaffningsvérde
Ingdende anskaffningsvarde 3500
Utgdende anskaffningsvarde 3500
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2017 1231
Forsakringspremie 20357
Ovrigt 75763
96 120
Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader 20171231
Forutbetalda arsavgifter 434 106
Forutbetalda hyresavgifter 18 035
Ovr. férutbetalda hyror 51270
Styrelsearvode 53115
Arbetsgivaravgifter 16 679
Fjarrvarme 83 845
Takflakt och installation 0
Ovrigt 18 942
675992

0
-4 598 319
-4 598 319

300 000

20161231

3500
3500

201612 31

24 468
75182
99 650

201612 31

412 326
13174
46 950
52118
16 365
87959

300 000
15707

944 599
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Ovriga noter

Not7  Stdllda sikerheter 2017 2016
Fastighetsinteckningar 8 000 000 8 000 000

Not 8  Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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KONTAKTINFORMATION BRF KARTESCHEN 6

Kontaktinformation
PHILIPPA BOMAN ALLMANNA FRAGOR FRAGOR KRING
ORDFORANDE OVERLATELSER
philippa@karteschen6.com info@karteschen6.com fsg@karteschen6.com
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