Brf Folkungen
769613-0199

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Folkungen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2025.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-09-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-09-25
och nuvarande stadgar registrerades 2012-12-18 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Roy Patrik Ahlstrand Ledamot

Niklas Daniel Andersson Ledamot

Kadrush Doroci Ledamot

Mary Therese Finné Holmberg Ledamot

Bjorn Jacob Sohlberg Ledamot

Hans Kristoffer Ersson Suppleant Flyttar
John Henrik Blom Revisor

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Henrik Blom Ordinarie Extern KPMG

Valberedning

Philip Blomstrom
Max Breset
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-08.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv
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Sate

Goteborg Stampen 9:19 2006

Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Moderna férsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1932 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1983.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 968 m2, varav 1 820 m2 utgér lagenhetsyta och 148 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 27 ldgenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1"

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Friskvard 19 m? 2018-02-28
Restaurang 129 m?2 2017-09-30
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2025.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Oversyn av stammar samt relining 2017 -2018 Stammar kommer att relinas

Reparation tak gatuhus 2017

Byte av takflakt med lagre ljudniva 2017 Slutfort

Uppgradering av fjarrvarmesystem 2017 Utfors av Goteborgs Energi

Grundlaggning - kontroll av 2016 Utfors var femte ar

borinfiltration

Byte flakt i restauranglokal 2016

Ny belysning i trapphus 2016

Byte av entréport 2015

Omfogning fasad 2015 Fasad mot gatan. Samtidigt som
reparation av balkonger pa
gatuhuset

Bullermatning pa fastigheten 2015

Fonsterbyte i en lagenhet 2015

Relining av stam 2013 Lagning av hal i stam samt relining
av en stam

Byte flakt i restauranglokal 2013

Mijukfog 2013 Mellan Folkungagatan 9 och 11

OVK 2012 -2013

Filmning av stammar 2010

Trapphus 2010 Reparation av putsskador, malning

Grundlaggning - borimpregnering 2010 Enbart i gatuhuset

Balkonger 2009 Byte av 8 balkonger samt
renovering gemensamma balkonger

Fonster 2009 Justering, malning, fogning

Fasad 2009 Putsrenovering, malning

Yttertak 2009 Blastring och malning av plat

Hiss 2008 Renovering

Badrum 2008 - 2009 Renovering av samtliga yt- och
tatskikt

Porttelefon 2008 Byte porttelefonsystem samt telefon
i alla lagenheter

Tvattstuga 2007 Nya maskiner

Planerat underhall Ar

Vinden — tillsyn av kryputrymme vid 2018

regn/blast

Gard —plattor/uppfylinad mot 2018

fasaden pa baksida av gardshuset

Renovering putsskador i kallare 2018

Fonster - malning 2020

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Com Hem
Fastighetsskotsel Amhult

Ekonomisk foérvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Sida 3 av 15



Foéreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1 006 341 1272799
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1643 037 1416 323
Finansiella intakter 28 154
Minskning kortfristiga fordringar 85 682 19 546
Okning av l&ngfristiga skulder 1750 000 0
Okning av kortfristiga skulder 0 621521

3478 747 2 057 544
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1947 551 1187 068
Finansiella kostnader 261 689 281 141
Okning av materiella anlaggningstillgangar 707 957 855 793
Minskning av kortfristiga skulder 631 508 0

3 548 705 2 324 002
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 936 382 1006 341
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -69 959 -266 458
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital-
intakter ~ kostnader
12% Anvlf]kg\; 1% Reparationer
55 N 7%
Ovrig drift
25% > —~—Periodiskt
underhall
1%
. Fastighets- Taxebundna
Arsavgifter —/ avgift kostnader

66%

2%

15%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har féreningen ersatt gatuhusets originaltak fran 1932 med nytt. En vasentlig hyresforlust intraffade.

| vrigt har endast I6pande underhall utforts.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 27 st
Overlatelser under aret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 53
Tillkommande medlemmar: 15

Avgaende medlemmar: 13

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 51

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 613 613 638 618
Hyror/m2 hyresrattsyta 1750 1501 1244 1450
Lan/m2 bostadsrattsyta 8720 7726 8 070 8 070
Elkostnad/m?2 totalyta 14 13 13 11
Varmekostnad/m? totalyta 110 128 122 108
Vattenkostnad/m? totalyta 35 41 45 47
Kapitalkostnader/m? totalyta 133 143 177 295
Soliditet (%) 26 30 32 33
Resultat efter finansiella poster (tkr) -782 -203 -241 -1
Nettoomsattning (tkr) 1447 1400 1434 1460
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 820 m2 bostader och 148 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 23831818 0 0 23831818
Uppskrivningsfond 5919 560 -24 699 0 5944 259
Upplatelseavgifter 2 871952 0 0 2 871952
Fond for yttre underhall 231 899 92 352 -139 781 279 328
S:a bundet eget kapital 32 855 229 67 653 -139 781 32 927 357
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -26 442 984 -92 352 -38 447 -26 312 185
Arets resultat -781 692 -781 692 202 927 -202 927
S:a ansamlad férlust -27 224 676 -874 044 164 480 -26 515 112
S:a eget kapital 5630553 -806 391 24 699 6 412 246
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -781 692
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -26 375 331
uppskrivningsfond 24 699
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -92 352
summa balanserat resultat -27 224 676

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 231 899
att i ny rakning 6verfors -26 992 777

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1447 409 1400 364
Ovriga rorelseintakter Not 3 195 628 15 959
Summa rorelseintakter 1643 037 1416 323
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 491 658 -947 218
Ovriga externa kostnader Not 5 -455 893 -239 850
Avskrivning av materiella Not 6 -215 517 -151 195
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 163 068 -1338 263
RORELSERESULTAT -520 031 78 060
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 28 154
Rantekostnader och liknande resultatposter -261 689 -281 141
Summa finansiella poster -261 661 -280 987
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -781 692 -202 927
ARETS RESULTAT -781 692 -202 927
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 20 732 551 19384 318
Pagdende byggnation Not 8 0 855 793
Summa materiella anlaggningstillgangar 20 732 551 20240 111
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 732 551 20 240 111
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 11 92 809
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 942 427 1 005 269
Summa kortfristiga fordringar 942 438 1098 078
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1162 1162
Summa kassa och bank 1162 1162
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 943 600 1099 240
SUMMA TILLGANGAR 21 676 150 21 339 351
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 703 770 26 703 770
Uppskrivningsfond 5919 560 5944 259
Fond for yttre underhall Not 10 231 899 279 328
Summa bundet eget kapital 32 855 229 32 927 357
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -26 442 984 -26 312 185
Avrets resultat -781 692 -202 927
Summa fritt eget kapital -27 224 676 -26 515 112
SUMMA EGET KAPITAL 5630 553 6 412 246
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 15 356 000 13 606 000
Summa langfristiga skulder 15 356 000 13 606 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 447 326 176 447
Skatteskulder 59 540 58 224
Ovriga skulder 30 200 940 000
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 152 531 146 434
intakter

Summa kortfristiga skulder 689 597 1321105
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21676 150 21 339 351
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Noter
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Alla belopp ar i SEK om inte annat anges.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 167 ar 167 ar
Fastighetsforbattringar 167 ar 167 ar
Fastighetsrenovering 50 ar 50 ar
Vatrum 10 ar 10 ar
Port/sékerhetsddrrar 20 ar 20 ar
Takomlaggning 30 ar (ny)
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 1079 589 1079 589
Hyror bostader 67 115 67 115
Hyror lokaler 295 106 243 656
Hyror forrad 5600 10 000
Oresutjamning -1 4
1447 409 1400 364
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 174 747 5729
Ovriga intékter 20 881 10 230
195 628 15 959
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 42 408 51 007
Fastighetsskotsel bestallning 18 334 29717
Hissbesiktning 1335 1313
Myndighetstillsyn 0 4900
Gemensamma utrymmen 990 6 681
Gard 0 439
Serviceavtal 1515 2902
Forbrukningsmateriel 3519 3322
Storningsjour och larm 375 0
Brandskydd 10 585 10614
Fordon 0 507
79 061 111 402
Reparationer
Fastighet forbattringar 17 081 0
Tvattstuga 17 112 3595
Entré/trapphus 0 3095
Las 4259 224
WS 64 719 26228
Ventilation 84 023 0
Elinstallationer 0 3114
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 12 154 0
Hiss 7278 10874
Fonster 11 381 3095
Skador/klotter/skadegdrelse 12 495 0
Vattenskada 425 323 125 000
655 825 175 225
Periodiskt underhall
Lokaler 0 94 540
Entré/trapphus 17 688 0
VS 78 113 0
Elinstallationer 0 45 241
Tak 173 750 0
269 551 139 781
Taxebundna kostnader
El 27 853 24 884
Varme 217 418 251732
Vatten 69 239 80 955
Sophamtning/renhalining 39 459 42 999
353 968 400 570
Ovriga driftkostnader
Forsakring 38 835 27 739
Kabel-TV 34 878 34277
73713 62 016
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 59 540 58 224
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1491 658 947 218

Sida 11 av 15

Brf Folkungen
769613-0199



Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 4101 3369
Tele- och datakommunikation 312 338
Juridiska atgarder 0 25 031
Inkassering avgift/hyra 4250 8175
Hyresforluster 345911 0
Revisionsarvode extern revisor 15 625 18 125
Foreningskostnader 946 1482
Forvaltningsarvode 59 781 57 762
Administration 6 531 5090
Konsultarvode 13776 115819
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 660 4 660

455 893 239 850

Not 6  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 35 661 35661
Forbattringar 155 157 90 835
Uppskrivning byggnad 24 699 24 699

215 517 151 195

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 14 527 952 14 527 952
Nyanskaffningar 1563 750 0
Utgaende anskaffningsvarde 16 091 702 14 527 952
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets borjan 6 195 378 6 195378
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -24 699 -24 699
Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp -251 119 -226 420
Utgaende redovisat restvarde pa 5919 560 5944 259
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 087 892 -961 397
Arets avskrivningar enligt plan -190 818 -126 495
Utgaende avskrivning enligt plan -1278 710 -1 087 892
Planenligt restvarde vid arets slut 20 732 551 19 384 318
| restvardet vid arets slut ingar mark med 5 082 000 5 082 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 21 467 000 21 467 000
Taxeringsvarde mark 23 205 000 23 205 000

44 672 000 44 672 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 42 400 000 42 400 000
Lokaler 2 272 000 2272 000
44 672 000 44 672 000
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Not 8  PAGAENDE BYGGNATION 2017-12-31 2016-12-31
Pagaende nybyggnation 0 855 793
0 855793
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 90 90
Klientmedel hos SBC 935 220 1005 179
Fordringar 7116 0
942 427 1005 269
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 279 328 254 091
Reservering enligt stadgar 92 352 92 352
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -139 781 -67 115
Vid arets slut 231 899 279 328
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Nordea 0,660 % 2 250 000 2 250 000 Rorligt
Swedbank 1,950 % 5678 000 5678 000 Rorligt
Swedbank 2,250 % 5678 000 5678 000 2024-06-19
Nordea 0,660 % 1 750 000 0 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 15 356 000 13 606 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
15 356 000 13 606 000

Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 356 000 kr.
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Not 12 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar 17 996 000 17 996 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 50 198 48 321

Avgifter och hyror 102 333 98 113

152 531 146 434

Not 14

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

| borjan pa 2018 beslutades att fastigheternas stammar ska relinas under aret.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den / 2018

Roy Patrik Ahlstrand
Ledamot

Kadrush Doroci
Ledamot

Bjorn Jacob Sohlberg

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Niklas Daniel Andersson
Ledamot

Mary Therese Finné Holmberg
Ledamot

/ 2018
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