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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF YMER 2

Styrelsen far hiirmed avge arsredovisning fOr fSreningens verksamhet under rikenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till ndamdl att frimja medlemmarnas ckonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. IFéreningen dr ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fireningens fastigheter

Foreningen édger fastigheten Ymer 2 1 T4by kommun.

Foreningen har sitt siite 1 Taby Kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsritter 3 2121
Hyresratter : 4 315
Lokaler | 41 3385
Parkering platser 23 --

Fdreningens fastighet dr byggd 1955. Vardear dr 1955.

Féreningen ir fullvirdesfdrsikrad i IF. I forsiikringen ingdr bostadsrittstilligg samt
styrelscansvarsforsikring.

Visentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter

Under &ret har arsavgifterna inte hojts

Genomfort och planerat underhill

Pigaende eller framtida underhall

Tidpunkt

Bygenadsdel

Atgiird

Under 2021

Atgard av instslida underhall enligt nedan

OVK besiktning, Radonmatningar

Tidigare genomfort underhall

Tidpunki

Bygenadsdel

A tedrd

2020

Fastighet

Smidesinramning trapp samt bygge dackférrad, och bygge
sandficka

Yttre underhall staket, uthus, soprum, sandficka med
malning
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Ovriga visentliga hiindelser
Extra stimma med anledning utav stadgeiindring hélls 2020-06-07 med en rostlangd av 16 personer.

Stimma

Ordinarie fSreningsstimma holls 2020-05-17. Vid stdmman deltog 14 medlemmar varav 13 var
ristberiittigade.

Styrelse

Styrelsen har under éret haft féljande sammanséttning:

Conny Perving Ordforande

Hans Kindahl Ledamot

Tomas Rosell l.edamot,

Elisabeth Rost Ledamot

Eric Johansson Ledamot

Styrelsen har under dret hallit 7 protokollfrda styrelsemdten samt flertalet telefonméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Conny Perving samt Hans Kindahl. Teckning sker tva i [Grening.

Revisorer
BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen bestér av, Eskilsson Anita, Wallin Stefan

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade (43) medlemmar vid utgingen av verksamhetsdret 2020. Under arct har Ost. dverlatelser

skett.

Flerarsoversikt
Nyckeltal | 2020 2019 2018 2017 | 2116
Nettoomsiitining 2284 2284 2 257 2 190 2172
Resultat efter finansiella poster | -1 -265 -180 -71 -135
Arsavgift*, kr/kvmn L 641 630 597 599 599
Totala intikter kr/kvim 818 815 307 784 777
.?‘purum{e tHil underhall och 296 230 262 755 153
investeringur kr/kvm |
Drift**, kr/kvin 472 491 430 33 | 436
Energikostnader kr/kvin 152 195 154 130 | 141
Belaning, kr/kvm 7618 7 853 8 329 8378 | 8423
Rintekiinslighet 16% 16% 18 % 19 % 19 %
Soliditet, % | 60 60 58 57 | 57
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Forklaring Nyckeltal

Arsavgifter

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el,
bredband och liknande). Téank pé att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rikna ut en enskild

bostadsriitts arsavgift ska man utgé fran bostadsrittens andelsvérde.

Totala intdkter
Anger fireningens totala intikter for rikenskapséaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga

bostadsriittsféreningar har intikter utéver drsavgifien (exempelvis garage- och lokalintakter) och dd syns
det hér.

Sparande till framtida underhdll och investeringar
Férening har ett antal stora komponenter som slits pA varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor ska det
finnas ett sparande till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur

stort 1pande dverskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gdr foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pd bankkonto eller
utforda investeringar). P4 lang sikt gdr pengarna till de planerade underhail och investeringar som behdver
gras, antingen genom att ha pengar pa banken eller att amortera lanen och pa sa satt skapa ett

ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jaimféras med de totala intikterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Langre ner
visas hur dverskott/sparande har rdknats.

Belining, kr/kvmn
Belaningen firdelas pa kvm-ytan for bostiider och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beléning hela

bostadsriittsfireningen har. For att s¢ hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "figer”" ska man utga
frdn den bostadsriittens andelsvirde.

Riintekiinslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsfreningen behdver hoja avgiften med om réntan pa lanestocken gar

upp med en procentenhet for att bibehélla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Anger viirme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fr varje rikenskapsar.

Nyckeltalet riknar in eventuella intdkter frin separat debitering av dessa kostnader men f6r
bostadsrittsforeningar som betalar sina medlemmars hushéllsel uian att debitera ut detta blir kostnaderna

hégre.

Energikostnader
Anger viirme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsar.

Nyckeltalet riiknar in eventuella intékter fran separat debitering av dessa kostnader men 16r
bostadsrittsféreningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna

hdgre.

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas freningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar
hur mycket likvida medel féreningen fatt dver i den lopande driften under rikenskapsdrel. Didrfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) sami drets planerade underhdll bort,

VX
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Rérelseintdkter 2 284 230
Rérelsekostnader -2 156 449
Finansiella poster -131 700
Arets resultat -3919
Planerat underhall 140 133
Avskrivningar 694 404
Arets sparande 830 618
Arets sparande per kvin total yta 296

Forandring av eget kapital

Insatser Upplitelse- | Yitre Balanserat | Arets
avgifter underhdalisfond | resultaf resultat

Belopp vid arets 32915000 | 1 849 365 0| -1242904| -264682
birjan
Reservering till fond o -
2020 129 882 -129 882
Tanspraktagande av )
Jond 2020 129 882 129 882
SaarIgradt Ry 264682 | 264682
rakning
Upplatelse ligenheter
Arels resultat 3919
Beloppet vid drets slut | 32915500 | 1 849 365 0 -1 507 586 -3 919

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -1 507 586
Arets resultat -3 919
Reservering till underhallsfond -129 882
[ ansprakstagande av underhalistond 129 882
Balanserat resultat -1 511 505

Stiimman har att ta stiillning till:
Balanseras i ny rdkning -1 511 505

Yiterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande tilldaggsupplysningar. "
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Resull:atriikning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning

Rorelsekostnader

Drift och underhall

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 1

Not 2
Not 3

Not 4
Not b

2020-01-01  2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
2284 230 2 284 368
-1 342 221 -1 596 608
-119 824 -80 701
-694 404 -687 503
-2 156 449 -2 364 812
127 781 -80 444
7 814 8 800
-139 514 -193 038
-131 700 -184 238
-3 919 -264 682
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgangar

Materiella anldganingstiligdngar

Byggnader och mark Not 6 50 340 740 51013 831

Inventarier och maskiner Not 7 63 938 85 250
50 404 677 51 {099 081

Summa anldggningstillgdngar 50 404 677 51 099 081

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 27 103 29 814

Ovriga fordringar Not 8 2733053 2642013

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 85 883 60 771

2 846 039 2 732 597
Kassa och bank Not 10 2 043 047 2 036 936
Summa omsattningstillgdngar 4 889 085 4 769 533

Summa tillgangar 55 293 762 55 868 614 V‘/
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Balansrﬁkning
Eget kapital och skuider

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Ansamiad forfust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Org Nr: 769622-3920

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 11

Not 12

Not 13
Not 14

2020-12-31 2019-12-31
34 764 865 34 764 865
34 764 865 34 764 865
-1 507 586 -1 242 904

-3 919 -264 682

-1 511 505 -1 507 586

33 253 360 33 257 279

13 922 081 21 341 814

13 922 081 21 341 814

/419 733 600 000

66 734 89 587

7 549 5480

284 363 286 086

339 942 288 368

8 118 321 1269 521

22 040 402 22 611 335
55 293 762

55 868 614
s
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar

Kassafléde fran lopande verksamhet

Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode frén |opande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamhet

Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut

Kassafléde frén finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

Org Nr: 769622-3929

2020-01-01  2019-01-01
2020-12-31  2019-12-31

-3 919 -264 682

694 404 687 503

690 485 422 820

-22 400 44 415

29 067 -93 418

697 152 373 818

0 -690 139

0 -690 139

-600 000 -1 339 009

-600 000 -1 339009

97 152 -1 655 330

4 676 837 6 332167

4773 990 4 676837

I kassaflsdesanalysen medriknas féreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.

4
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Redovisnings- och vaérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Ersredovisningen ar upprattad | enlighet med 3rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

arsredovisning | mindre firetag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skuider har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normagivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1,65% av anskaffningsvdrdet arligen och total livsldngd har
bedémts till 120 &r frdn fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under dret har komponenterna skrivits av med 5% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pé anskaffningskostnaden.,

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som farfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till

kreditinstitut. JAmftrelsetalen har inte rdknats om.
L3nen ar av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p8d basis av fdreningens

underh&lisplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhailsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skatternassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanfaras tili fastigheten, t ex avkasining pa en
del placeringar.
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2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31  2019-12-31

Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1 358 760 1 337 160
Hyror 840 452 964 269
Owvriga intékter 1282 24 464
Bruttoomsattning 2 200 494 2 325893
Avgifts- och hyresbortfall 83 736 -41 525
2 284 230 2 284 368
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskdtsel och lokalvard 281 B46 285 822
Reparationer 114 909 158 073
El 328 589 368 773
Uppvarmning 0 102 227
Vatten 56 920 76 343
Sophamtning 101 052 101 275
Fastighetsfirsakring 48 899 48 028
Kabel-TV och bredband 27 422 30 238
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 89 110 82 526
Férvaltningsarvoden 112 748 104 365
Ovriga driftkostnader 591 18 251
Planerat underhéll 140 133 220 688
1342 221 1 596 608
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 54 834 57 433
Administrationskostnader 39 535 5 877
Extern revision 15 833 13 671
Konsultkostnader 9 622 3 720
119 824 80 701
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintikter avrikningskonto HSB Stockholm 1333 1530
Ranteintakter skattekonto 6111 6 971
Ovriga ranteintakter 370 259
7 814 8 800
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 139 439 192 963
Ovriga rantekostnader 75 75
139 514 193 038

A
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Noter
Not & Byggnader och mark

Not 7

Not 8

Not 9

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader

Ingdende anskaffningsvarde mark

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivrningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader
Taxeringsvarde byggnad - lokaler

Taxeringsvdrde mark - bostader
Taxeringsvarde mark - lokaler
Summa taxeringsvarde

Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumuterade avskrivningar

Bokfart viarde
Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto HSB Stockholm

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetalda kostnader

Qvanstende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt

intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.

2020-12-31 2019-12-31
40 333731 39 643 592
14 526 730 14 526 730

0 690 139

54 860 461 54 860 461
-3 846 630 -3 180 440
-673 091 -666 190
4519721 -3 846 630
50340740 51013831
21 600 000 21 600 000
2 150 000 2 150 000
18 800 000 18 800 000
744 000 744 000
43294000 43 294 000
313 647 313 647
313 647 313 647
-228 307 -207 085

-21 313 -21 313
-249 710 -228 397
63 938 85 250

2 110 2 111

2 730 943 2 639 902

2 733 053 2642013
85 883 60 771

~  B5883 60 771
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Kassa och bank
SBAB 2 043 047 2 036 936
2043 047 2036 936
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta drs
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 21984752 0,52%  2021-08-09 7019 733 200 000
SBAB 21984852 0,51%  2022-08-09 6 895 409 200 000
SBAB 21984906 0,88%  2024-08-09 7 426 672 200 000
21 341 814 600 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd il 18 341 814
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 13922 081
Féreningen har i8n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda fdr skulder Gl krediinstitut 30 000 000 30 000 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 7 415 733 600 000
7419 733 600 000
Not 13 Ovriga skulder
Depositioner 56 664 56 664
Momsskuld 39 674 23 908
Inre fond 188 025 205 514
284 363 286 086
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Férutbetalda hyror och avgifter 302 717 251 863
Cwvriga upplupna kostnader 37 225 36 505
339 942 288 368
Ovanstiende poster bestdr av férskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsir men betalas under nastkommande &r.
Not 15 Visentliga héndelser efter arets slut

Org Nr: 769622-3929

Inga vésentliga handelser har skett efter arets slut

4
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Noter lﬂ20-12-3!. 2019-12-31

Stockholm, den 2( ch / / )
L\

_ “;f/ S L (XM ' z%@/ I \b&m\

‘Conny Ferving - | Eiisabeth Rost Hans Anders Kindahi

Loz %f""fzc/
- Bric Tohanabn

s i
= m—"

Min revisionsberattelse hal‘aoﬂ -OM fz,% Iamnats betrdffande denna arsredovisning

Aid

Joakim Hall
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstémman i Brf Ymer 2, org.nr. 769622-3929

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utféet en revision av Arsredavisningen for Brf Ymer 2 for
iakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfatining har arsredevisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for arel
enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberatielsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfiirt revisionen enligt International Standards on Aud:iing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande 1ill foreningen enligi god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligl dessa
krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillickliga ach
andarmdlsenliga som grund fdr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias
och aft den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den bedGmer &r
nodvéandig or att upprata en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens firmaga att forisatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och alt I&mna en revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men & ingen garanti for att en revision som uffirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
fillrackliga och andamalsenliga for att utgtra en grund 1or mina
uttalanden. Risken f6r att inte upptacka en vésentlig felaktighet
1ill f6ljd av cegentligheter ar hdgre &n fiir en vasentli felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidesattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utiorma
granskningsatgarder som &r 13mpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

« ubvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningan. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasenllig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en tGrening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkien fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Ymer 2 for rakenskapsaret 2020 samt
av forslaget fill dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att fGreningssiamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oheroende i férhallande till féreninger enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r fillrackiga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens agna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
forfidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse aft
foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter §
ovrigt konfrolleras pa ett betryggande satt.

Revisoms ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av farvaltningen, och darmed mitt utialande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionshevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

« féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig dill nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
fGreningen, eller

« pénégot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen elier stadgarna.,

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller forust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av s3kerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer ati
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag ill dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller frlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka fillkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra firhallanden som ar relevanta for mitt utialande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fdrlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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