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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf. Ruuth 50, 716407-3558 far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2019.

Allmant om verksamheten

Foreningen registrerades 1986-02-05 och dess nuvarande stadgar registrerades 2007-05-28 hos
Bolagsverket.
Foreningen bedriver forvaltning av bostadsrattslagenheter och lokaler.

Styrelse, revisorer och évriga funktionérer

Styrelsen har sedan ordinarie stamma 2019-04-03 bestatt av

L edamdter

Linda Wihlborg ordférande
Tommy Hallin sekreterare
Margareta Sturesson ledamot
Christer Kriborg ledamot
Suppleanter

Maud Grahovac

Revisor

Cecilia Stahl aukt. revisor
Revisorssuppleant

Marie Jonsson aukt. revisor
Valberedning

Eva Aronsson sammankallande
Christian Johnsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Fastighet och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Ruuth 50, uppfordes 1988.
Pa fastigheten finns ett flerbostadshus innehallande 43 Iagenheter. Dessutom uthyres 6 st
affarslokaler, 1 barnstuga samt 46 st p-platser och 2 mc-platser i varmgarage.

L dgenhetsfordelning

22 st 2 rum och kok

15 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok

Total bostadsyta 3.333 kvm
Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
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Lagenhetséverlatelser

Under verksamhetsaret har nedanstaende bostadsratter overlatits till nya agare.

Saljarna har beviljats uttrade ur foreningen och koparna har beviljats intrade. Foreningen halsar de nya
medlemmarna valkommna i foreningen.

[ &genhet Séljare Kopare Tillirédesdatum
8 Maria Brandt Viktoria Eklund 2019-08-01
11 C-B Eimans dodsbo Inga Eiman 2019-04-10
25 K-G Bergstrands dodsbo William Myllenberg 2019-12-18
29 Inger Nilsson Kevin Eriksson 2019-03-15
31 Hanna Wallteg Caroline Palsson 2019-10-31

Sammantraden och forvaltning

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokolliforda sammantraden.
Struktura Smaforetagarservice HB har haft ansvaret for den ekonomiska forvaltningen.
Jesper Anderssons Fastighetsforvaltning har ansvarat for fastighetens drift, skotsel och underhall.

Underhall och reparationer har utforts enligt den langtidsunderhallsplan som redovisades pa stamman
2018 och den arliga fastighetsbesiktningen.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i forsakringsbolaget Lansforsakringar Skane. Bostadsrattstillagg
med sjalvriskeliminering for lagenheter ingar inte.

Foreningen har ett avtal, Trygghetspaket, med Anticimex, vilket innebar att Anticimex vart tredje ar
inspekterar alla lagenheter och ovriga lokaler. | trygghetspaketet ingar sjalvriskeliminering vid skada.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna har varit oférindrade under aret. Lokalhyrorna &r indexreglerade.

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde ar 68.825.000 kr, varav 40.600.000 kr ar byggnadsvarde.
Fastighetsavgiften for bostader har under aret varit 1 377 kronor per lagenhet. For lokalerna har
fastighetsskatten varit 1% pa taxeringsvardet for lokaler.

Avgifter vid forsaljning och pantsattning
Vid lagenhetsforsaljning och vid anteckning om pantsattning i foreningens Iagenhetsregister debiteras
en avgift i enlighet med féreningens stadgar.

Foéreningens lan

Langivare [ &nebelopp Ranta Férfallodag
Stadshypotek 4 650 000 1,29 2024-06-01
Stadshypotek 3 799 872 1,73 2023-10-30
Stadshypotek 4 650 000 1,27 2021-09-30

13 099 872
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Flerarsrapport
2019 2018 2017 2016
Soliditet % 52 51 47 43
Arsavgift / kvm 613 613 613 613
Driftskostnad / kvm 319 334 326 323
Kapitalkostnad / kvm 72 89 95 122
Kassaflodesanalys
2019 2018 2017

Resultat 859 112 1185 206 1241668
Justering for avskrivning 372 000 372 000 372 000
Kassaflode lopande verksamhet 1231112 1 557 206 1613 668
Kortfristiga fordringar 9661 -115 140
Kortfristiga skulder 665 922 -184 170 -62 498
Kassaflode rorelsekapital 675 583 -184 170 -177 638
Amortering -800 000 -800 000 -800 000
Uttag ur underhallsfond -388 900 -236 713 -257 630
Kassaflode finansieringsverksamhet -1 188 900 -1 036 713 -1 057 630
Arets kassaflode 717 795 336 323 378 400
Likvida medel vid arets borjan -308 546 -716 766 -1 095 166
Likvida medel vid arets slut 409 249 -380 443 -716 766
Forandring eget kapital

Insalser Underhallsfond Fritt eget kapital
Vid arets borjan 4 300 000 8 190 374 2684 377
Disposition enl arsstammobeslut 800 000 -800 000
Uttag ur underhallsfond -388 900
Arets resultat 859 112
Vid arets slut 4300 000 8 601474 2743 489

Véasentliga handelser under verksamhetsaret
Verksamheten har lopt val med foljande kontroller och inspektioner:

Besiktning av fastighetens ventilation. Utford av EKM.

Kontroll och service av undercentralen. Utfort av EKM.
Kontroll av brandskyddet. Utford av Kullens Brandtjanst.
Garageporten. Kontroll och service. Utford av Skaneportar.

Besiktining av fastighetens hissar. Utford av Inspecta.
Kontroll och service av fastighetens hissar. Utfort av Thyssen Krupp.

Energideklaration ar utférd av Oresundskraft.

Storre investeringar under aret:

Renovering av riksbyggelokal till gastlagenhet.

Lekutrustning pa innergarden.

Vattenlackage i sodra delen av garaget.

Trappbelysning och 6vriga utrymmen samt borttagning gamla skyltar pa fasad.
Sanering av legionella som fortsatter in pa det nya aret.
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Planerade storre investeringar:

Laddning till elbilar i garaget.
Markjustering vid soprum.
Rorlackage i garage.

Storre tradgardsarbeten.

Forslag till resultatdisposition

Till stdmmmans férfogande:
Balanserat resultat
Arets resultat

Fondavsattningar enligt stammobeslut

Styrelsens forslag
Avsattning till underhallsfond

Balanseras i ny rakning

2684 376
859 112
-800 000

2743 488

-800 000

1943 488

4(11)
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Foreningens intakter 1 3651 324 3676 529

3651324 3676 529

Féreningens kostnader

Reparationer och underhall 2 -729 480 -323 372

Driftskostnader 3 -1 065 097 -1 113 938

Fastighetsskatt -147 461 -166 172

Administrativa kostnader 4 -128 824 -119 405

Personalkostnader 5 -109 000 -100 621

Avskrivningar -372 000 -372 000

Rorelseresultat 1 099 462 1481 021

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader fastighetslan -240 350 -295 815

Resultat efter finansiella poster 859 112 1185 206

Resultat fore skatt 859 112 1185 206

Arets resultat 859 112 1 185 206
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 29 244 321 29 616 321

Summa anlaggningstillgangar 29 244 321 29 616 321

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 49 205 43 824
Skattekonto 58 883 58 883
Ovriga fordringar 14 239 11 879
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 83 108 100 510
205435 215 096
Kassa och bank 409 249 22 894
Summa omsattningstillgangar 614 684 237 990

SUMMA TILLGANGAR 29 859 005 29 854 311
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 4 300 000 4 300 000

Fond for yttre underhall 8601474 8190374
12901 474 12 490 374

Frilt eget kapital

Balanserat resultat 1884 377 1499 170

Arets resultat 859 112 1185 206

2743489 2684 376

Summa eget kapital 15 644 963 15174 750

Langfristiga skulder

Checkrakningskredit - 331 441

Fastighetslan 12 299 872 13 099 872

Summa langfristiga skulder 12 299 872 13 431 313

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 800 000 800 000

Forskott fran kunder 75038 20100

Leverantorsskulder 161 580 127 472

Moms 26 228 25902

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 851 324 274 774

Summa kortfristiga skulder 1914 170 1248 248

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 859 005 29 854 311
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Principerna har tillampats fran 1
januari 2014 men har ej medfort nagra vasentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsratisforenings
ranteintaker ar skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten med 22
procent.

Bostadsratisforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande det lagsta av 1 377 kr per
lagenhet eller 0,3% av taxeringsvardet for fastigheten.

Underhall/Underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns - som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utover plan sker genom
disposition pa foreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas
nyttjandeperiod
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Not 1 Intdkternas férdelning

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 2 043 861 2 043 864
Hyresintakter lokaler 1 068 228 1109 262
Hyresintakier garage 497 739 487 169
Hyresintakter pakeringsplatser 4 320 1200
Géastrum 1250
Vatten barnstugan 4 860 4 860
Uppvarmning barnstugan 25 404 25404
Ovriga intakter 5 662 4770
Summa 3 651324 3 676 529
Not 2 Reparationer och underhall
Fastighet 247 382 206 819
Lokaler 376 240 45 057
Garage 64 209 24 293
Mark 28 640 44 935
Klotter 13 009 2 268
Summa 729 480 323 372
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsel 100 545 96 241
Fjarrvarme 382 802 412 748
Vatten och avlopp 81 894 80 753
Renhallning 42 075 50773
Vinterkostnader 9 340 24 433
Forsakringspremier 87 344 85778
Kabel-tv 50 084 48 505
Fastighetsskotsel/stadning 267 600 232 007
Larm och bevakning 38 868 69 244
Ovriga driftskostnader 4 545 13 456
Summa 1065 097 1113 938
Not 4 Administrativa kostnader
Redovisningstjanster 79 968 78 165
Revisionskostnader 14 103 15103
Foreningsavgifter 5 740 5630
Ovriga avdragsgilla kostnader 29 013 20 507
Summa 128 824 119 405
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Not 5 Arvoden och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 93 000 82 400
Sociala avgifter 16 000 18 221
Summa 109 000 100 621
Not 6 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden: 2019-12-31 2018-12-31
-Vid arets borjan 40 006 784 40 006 784

40 006 784 40 006 784
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -10 390 463 -10 018 463
-Arets avskrivning enligt plan -372 000 -372 000

-10 762 463 -10 390 463
Redovisat varde vid arets slut 29 244 321 29 616 321
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakringspremier 70 513 68 150
Kabel-tv-avgifter 12 595 12 752
Forutbetalda larm-och bevakningskostnader 18 358
Forsakringsersattning 1250
Summa 83 108 100 510
Not 8 Langfristiga skulder
L aneinstitut 2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken - 331 441
Stadshypotek 4 650 000 4 650 000
Stadshypotek 4 650 000 5450 000
Stadshypotek 3799 872 3799872

13 099 872 14 231 313
Kortfristig del -800 000 -800 000
Summa 12 299 872 13 431 313
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Arvode 170 000 77 000
Sociala kostnader 40 000 24 000
Arsavgifter 285 861 85 983
Revisionskostnader 15 000 15 000
Kostnader kabel-tv 1
Fastighetsel 9 186 10 362
Varmekostnader 56 468 59 209
Ovriga upplupna kostnader 274 809 3219
Summa 851 324 274774
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Stallda sakerheter

2019-12-31 2018-12-31

Panter och sdkerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 38 115 000 38 115 000

Summa 38 115 000 38115000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Underskrifter

Helsingborg den ..o e 2020

Margareta Sturesson Christer Kriborg

Var revisionsberattelse harlamnats den..........cooeeveeeeeeeeiieeninnns 2020

Cecilia Stahl
Auktoriserad revisor

Nystrom & Partners KB



