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" Riksbyggen

Styrelsen for RBF Ostersundshus 12 fér

F 6 Frva I t n i N g S b @ rétte I Se héirmed avge drsvedovising for

rikenskapsaret
2017-09-01 till 2018-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.
Arets resultat pa 1218 070 kr ir bittre &n foregdende ars resultat pa -592 638 frémst tack vare ldgre driftskostnader.

Driftskostnaderna i foreningen har minskat jaimfort med foregéende ar framst beroende pa légre kostnader for planerat
underhall.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frdn 96 % till 139 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 928 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 146 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten, Blahaken 1 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheten finns 11 byggnader med 188 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 1959-60. Fastighetens adress dr Krondikesvigen 38A-58C i Ostersund.

Fastigheterna ar fullviardeforsidkrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
25 80 65 14 4 188

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
2 46 119
Total tomtarea 21 075 m?
Total bostadarea 12 008 m?
Total lokalarea 296 m?
Arets taxeringsvirde 83 803 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 83 803 000 kr
Intdkter fran lokalhyror utgor ca 0,64 % av foreningens nettoomséttning. @
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jamtland.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Medlemsvinsten &r summan av aterbéringen och utdelningen och har betalats ut under aret. Det hér aret uppgick
beloppet till 5 375 kronor i aterbéring och 9 024 kronor i utdelning.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen

Arlig 6versyn av rokluckor m m Norrlands Brandredskap
Vatten, avlopp och renhallning Ostersunds Kommun

El och fjidrrvirme Jamtkraft

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 182 tkr tkr och planerat underhall for 33 tkr tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fonsterbyte 2002
Elombyggnad 2004
Badrumsrenovering 2006
Uthyrningsrum/kvarterslokal 2014
Takrenovering 2015
Drénering 2015
Balkonger 2016
Fasader 2016/2017
Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Uppdaterad underhallsplan 33 tkr
Planerat underhall Ar
Utbyte av termostatventiler samt injustering av

virmesystem 2018-2019
Renovering av badrum inkl. stammar 2019-2021
Koksstammar 2019-2021
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
PAal-Orjan Wagegard Ordférande 2019

Maria Bertilsdotter Norberg Vice ordférande 2020

Emil Nilsson Sekreterare 2019

Anders Persson Ledamot 2020

Owe Stigson Ledamot 2019

Olof Wallmark Ledamot 2020

Bo Hanses Ledamot Riksbyggen 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anne Lander Suppleant 2019

Jessica Félt (Avflyttad) Suppleant 2020

Asa Hallstrom Suppleant Riksbyggen 2019

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer . Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Deloitte AB Auktoriserad revisor

Rolf Orvegérd Foreningsrevisor 2019

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jorgen Kron 2019

Valberedning

Marlene Nilsson Sammankallande 2019

Anette Pettersson 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga hiandelser under rékenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 230 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 25 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 27 personer. Féreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgar till 228 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2017-10-01 da den hojdes med 2 %.
Arsavgiften for 2017/2018 uppgick i genomsnitt till 573 kr/m2/ar.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 %
frén och med 2018-10-01, samt att d& dven hoja garage, carportar och p-platser med 10 %.

21 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 34 st).
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Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014
Nettoomséttning 7086 6 960 6 906 6 809 6679
Resultat efter finansiella poster 1218 -593 -1178 -7389 810
Arets resultat 1218 -593 -1178 -7 336 810
Resultat exklusive avskrivningar 2 146 335 -250 -6 698 1490
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhéllsfond 1 146 -515 -1 100 -6 818 670
Balansomslutning 26 796 25 823 27053 17938 25483
Soliditet % 2 2 0 7 33
Likviditet % 139 96 107 137 251
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 573 563 559 548 535
Driftkostnader, kr/m? 350 445 478 1014 286
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 347 288 287 309 285
Riinta, kr/m? 26 28 27 26 21
Underhallsfond, kr/m? 79 0 0 0 599
Lan, kr/m? 1 888 1940 1992 1141 1174
Skuldkvot % 3,07 3,22 3,39 1,91 2,16
1200
1000
£00
600
200
0 - g L -
~200
2013{2014 2014f2018 2015/2016 2D1642017 2017{2015

«»- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhéll, kr/m2  -m- Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingéar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for 1dmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhélls-| Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 476 973 0 0 0 -469 847  -592 638
Disposition enl.
arsstimmobeslut -592 638 592 638
Reservering underhallsfond 1000000! -1000000
lanspraktagande av
underhallsfond -33 001 33001
Arets resultat 1218070
Vid drets slut 476 973 0 0 966 999| -2029483 1218070
Resultatdisposition
Till &rsstdimmans behandling finns foljande underskott
Balanserat resultat -1 062 485
Arets resultat 1218070
Arets reservering till underhallsfond -1 000 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 33 001
Summa -811 414
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-811 414

Att balansera i ny rikning

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 085 581 6 959 778
Ovriga rorelseintikter Not 3 544 836 465 356
Summa rorelseintikter 7 630 417 7 425135
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4307 825 -5 471 669
Ovriga externa kostnader Not 5 -430 852 -419 640
Personalkostnader Not 6 -435 044 -855 487
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -927 588 -927 589
Summa rorelsekostnader -6 042 263 -7 674 385
Rorelseresultat 1529108 -249 250
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 9024 8 648
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 147 170
Réntekostnader och liknande resultatposter -320 209 -352 205
Summa finansiella poster -311 038 -343 387
Resultat efter finansiella poster 1218070 -592 638
Arets resultat 1218070 -592 638
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 21693 820 22 454 458
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 148 250 315200
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott 0 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 21 842 070 22769 658

Finansiella anlidggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag, 188 andelar 4 500 kr 94 000 94 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 94 000 94 000
Summa anlédggningstillgangar 21936 070 22 863 658

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 825 0
Ovriga fordringar Not 10 515 569 126 715
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 277 300 154 630
Summa kortfristiga fordringar 803 695 281 345

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 4 056 685 2 677 630
Summa kassa och bank 4 056 685 2 677 630
Summa omsittningstillgangar 4 860 379 2 958 975
Summa tillgangar 26 796 449 25 822 633
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 476 973 476 973
Fond for yttre underhall 966 999 0
Summa bundet eget kapital 1443 972 476 973
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 029 483 -469 847
Arets resultat 1218070 -592 638
Summa fritt eget kapital -811 414 -1 062 485
Summa eget kapital 632 558 -585 512
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 22599 817 23235617
Ovriga langfristiga skulder 63 600 63 750
Summa langfristiga skulder 22 663 417 23299 367
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 635 800 635 800
Leverantorskulder 311342 151 553
Skatteskulder 14 246 31 848
Ovriga skulder Not 14 1623771 1310776
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 915314 978 800
Summa kortfristiga skulder 3500474 3087 523
Summa eget kapital och skulder 26 796 449 25 822 633
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1218070 ~392 638
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 927 588 927 589
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 2 145 658 334 951
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Lager/branslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -522 350 -104 965
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 442 697 48 802
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 066 005 278 789
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Investeringar i pdgdende byggnation 0 0
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -686 950 -686 800
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fréin finansieringsverksamheten -686 950 -686 800
Arets kassaflode 1379 055 -408 011
Likvidamedel vid arets borjan 2 677 630 3 085 641
Likvidamedel vid arets slut 4 056 685 2 677 630

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rinta se notforteckning
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" Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intidkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 110
Badrumsrenovering Linjér 50
Fonsterbyte Linjar 50
Takrenovering Linjar 50
El ombyggnad Linjar 25
Balkonger Linjér 40
Uthyrningslgh/Kvarterslokal Linjér 5
Hjartstartare Linjar 3
Traktor Linjér 5
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Arsavgifter, bostider 6 882 647 6 758 444
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -141 719 -141719
Hyror, lokaler 44 848 42 110
Hyror, garage 136 108 135 897
Hyror, p-platser 177 366 176 120
Hyror, 6vriga 0 1308
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 848 -1 460
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -498 -805
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5791 -4 590
Elavgifter -5532 -5 526
Summa nettoomsittning 7 085 581 6 959 778
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Balkongavgift 417 240 417 240
Ovriga ersittningar, pantforskrivnings- och Overlatelseavgifter 32958 12 992
Fakturerade kostnader, inkasso 1260 360
Vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 55000 0
Ovriga rorelseintikter, uthyrningsrum, skyltforening, el mm 38378 34 764
Summa o6vriga rorelseintikter 544 836 465 356
Not 4 Driftkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Underhall -33 001 -1926 113
Reparationer -182 150 -136 800
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -264 030 -264 030
Forsdkringspremier -110 316 -102 920
Kabel- och digital-TV -240 722 -236 760
Aterbiring fran Riksbyggen 5375 4700
Systematiskt brandskyddsarbete -1485 =792
Obligatoriska besiktningar 0 -2 644
Bevakningskostnader -21 956 -17 283
Sno- och halkbekdmpning -292 794 -12 276
Forbrukningsinventarier -14 679 -16 282
Fordons- och maskinkostnader 0 -17 657
Vatten -317 836 -331 731
Fastighetsel -855 532 =762 394
Uppvérmning -1469 609 -1441923
Sophantering och &tervinning -173 367 -206 764
Forvaltningsarvode drift -335723 0
Summa driftkostnader -4 307 825 -5 471 669
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Forvaltningsarvode administration -324 178 -329 346
IT-kostnader -9 120 -7 155
Arvode, yrkesrevisorer -16 250 -10 125
Kreditupplysningar, inkasso mm -900 -1575
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -39 571 -12 992
Telefon och porto -7 642 -11 605
Medlems- och foreningsavgifter -20 788 -21 326
Bankkostnader -1922 -417
Ovriga externa kostnader, stimma, Bolagsverket mm -10 481 -25 099
Summa évriga externa kostnader -430 852 -419 640
Not 6 Personalkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Lon till kollektivanstéllda -173 714 -401 690
Uttagsskatt 0 -120 477
Styrelsearvoden -70 623 -70 623
Sammantrddesarvoden -7 000 -15 873
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -55375 -102 979
Ovriga kostnadsersittningar -45 600 -1 486
Pensionskostnader -14 259 -16 087
Ovriga personalkostnader -1 500 0
Sociala kostnader -66 974 -126 272
Summa personalkostnader -435 044 -855 487
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Avskrivning Byggnader -13 649 -13 649
Avskrivning Uthyrningsrum/styrelserum -46 865 -46 865
Avskrivning Badrum/fonster -160 320 -160 320
Avskrivning Fonster -90 000 -90 000
Avskrivning ombyggnad av el -120 000 -120 000
Avskrivning Balkonger -270 821 -270 821
Avskrivning Tak -58 983 -58 983
Avskrivning Maskiner och inventarier -166 950 -166 951
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -927 588 -927 589

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 8320004 8320 004
Mark 296 200 296 200
Badrum 8016 000 8016 000
Fonster 4500 000 4500 000
El 3000 000 3000 000
Uthyrningsrum/Styrelserum 234 327 234 327
Tak 2949 158 2949 158
Balkonger 10 832 849 10 832 849

38 148 538 38 148 538
Arets anskaffningar 0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 38 148 538 38 148 538
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -7 596 599 -7 582 950
Badrum -4 071 430 -3911 110
Fonster -1 440 000 -1350 000
El -1 680 000 -1 560 000
Uthyrningsrum/Styrelserum -187 460 -140 595
Tak -176 949 -117 966
Balkonger -541 642 -270 821

- 15694 080 -14 933 442

Arets avskrivningar
Byggnader -13 649 -13 649
Badrum -160 320 -160 320
Fonster -90 000 -90 000
El -120 000 -120 000
Uthyrningsrum/Styrelserum -46 865 -46 865
Tak -58 983 -58 983
Balkonger -270 821 -270 821
Summa -760 638 -760 638
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 454 718 -15 694 080
Restvirde enligt plan vid arets slut 21693 820 22 454 458
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Varav

Byggnader

Mark

Badrum

Fonster

El
Uthyrningsrum/Styrelserum
Tak

Balkonger

Taxeringsvarden
Bostédder
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader
varav mark
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709 756 723 405

296 200 296 200
3784 250 3944 570

2 970 000 3060 000
1200 000 1320 000

2 46 867

2713 226 2772209
10 020 386 10 291 207
82 000 000 82 000 000
1 803 000 1 803 000
83 803 000 83 803 000
58 341 000 58 341 000
25462 000 25462 000
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Rum i hela Lt

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets borjan
Talt 2009 14 460 14 460
Hjértstartare 56 102 56 102
Traktor 2014 741 250 741 250
811 812 811 812
Arets anskaffningar 0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 811 812 811 812
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Talt 2009 -14 460 -14 460
Hjértstartare -37 402 -18 701
Traktor 2014 -444 750 -296 500
Summa -496 612 -329 661
Arets avskrivningar
Talt 2009 0 0
Hjartstartare -18 700 -18 701
Traktor 2014 -148 250 -148 250
Summa -166 950 -166 951
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -663 562 -496 612
Restvdrde enligt plan vid arets slut 148 250 315 200
Varav
Talt 2009 0 0
Hjértstartare 0 18 700
Traktor 2014 148 250 296 500
Not 10 Ovriga fordringar
2018-08-31 2017-08-31
Skattekonto 88 786 126 715
Andra kortfristiga fordringar, traktor 426 783 0
515 569 126 715

Summa 6vriga fordringar
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-08-31 2017-08-31
Forutbetalda forsdkringspremier 37013 35858
Forutbetalda driftkostnader 4290 1 346
Forutbetalt forvaltningsarvode 161 875 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 164 19 846
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 53958 97 579
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 277 300 154 630
Not 12 Kassa och bank

2018-08-31 2017-08-31
Handkassa 3000 3000
Bankmedel 32262 0
Transaktionskonto 4021 423 2 674 630
Summa kassa och bank 4 056 685 2677 630
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Inteckningslan 23235617 23 871417
Nista ars amortering pé ldngfristiga skulder till kreditinstitut -635 800 -635 800
Langfristig skuld vid arets slut 22 599 817 23 235 617
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 1,20% 2018-09-07 1350 000 0 120 000 1230 000
STADSHYPOTEK 1,20% 2018-09-07 2 112 540 0 24 564 2 087976
STADSHYPOTEK 1,05% 2019-01-30 3589000 0 74 000 3515000
STADSHYPOTEK 1,29% 2019-10-30 2254750 0 62200 2192 550
STADSHYPOTEK 1,34% 2020-01-30 3589 000 0 74 000 3515000
STADSHYPOTEK 1,13% 2020-09-30 900319 0 59 036 841283
STADSHYPOTEK 1,23% 2021-01-30 3492 000 0 72 000 3420 000
STADSHYPOTEK 1,45% 2021-09-30 1413 808 0 40 000 1373 808
STADSHYPOTEK 1,33% 2022-06-30 2585000 0 55000 2 530 000
STADSHYPOTEK 1,53% 2022-06-30 2585 000 0 55000 2530000
Summa 23 871 417 0 635 800 23 235617

*Senast kéinda réntesatser

Under nista rdkenskapsér beréknas féreningen amortera 635 800 kr varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 543 200 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld 20 056 617 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.
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Not 14 Ovriga skulder

2018-08-31 2017-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1203 127 1112522
Skuld fér moms, uttagsbeskattning 0 120 477
Skuld sociala avgifter och skatter 8 807 25597
Ovriga skulder till kreditinstitut, traktor 0 51000
Avridkning hyror och avgifter 2137 1180
Clearing, traktor med tillbehor 409 700 0
Summa 6vriga skulder 1623 771 1310776
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2018-08-31 2017-08-31
Upplupna Idner 19 903 30 539
Upplupna rintekostnader 38216 44 319
Upplupna elkostnader 69 163 60 183
Upplupna vattenavgifter 56 908 57 561
Upplupna virmekostnader 74 694 67676
Upplupna kostnader for renhallning 21961 55796
Upplupna revisionsarvoden 16 250 13750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 49 841
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 618220 599 134
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 915 314 978 800
Not Stillda sdkerheter 2018-08-31 2017-08-31
Fastighetsinteckningar 24 930 000 24 930 000
0 296 500

Tillgangar med &ganderittsforbehall, traktor

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ngra eventualforpliktelser
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Deloitte

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i RBF Ostersundshus 12

organisationsnummer 793200-1402

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF
Ostersundshus 12 for rakenskapsaret 2017-09-01 -
2018-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2018 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med 8rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte inneh3ller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehdller
o e . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en véasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse f6r
var revision for att utforma granskningsatgéarder
som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrédckliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
3rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning fér RBF
Ostersundshus 12 fér rakenskapsaret 2017-09-01 -
2018-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar férlusten
enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foéreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon 8tgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pd ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pd s8dana atgarder, omraden och
forhdllanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
8tgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 7// 2019

Deloitte AB

Voo

Lars Magnusson
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anldaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier 4r 5 - 10 r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrédkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) p&verkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhllsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive légenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fér man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse
Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberttelsens innehall

regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intédkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tiligdngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna 4r stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forfust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens 1dngsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgadngar. Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatréikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de &r hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittstéreningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhll som ej

finns med i underhéllsplanen.
Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intréffar,
b) det &r osiikert om dessa framtida hiindelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F O Ste rS u n d S h u S 1 2 for RBF Ostersundshus 12 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag fidn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn for heba Linve
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