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Styrelsen för Brf Ess rgestupet 18, med säie i Stockho m får hårmed avge ärsredovisning för
räkenskapsäret 2017

Ärsreclov sningen är uppräiiad i svenska kronor SEK.

Förvaltningsberättelse

2(11)

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen
Foreningen har iill ändamäl att fråmla medlenrnrarnas ekonomiska iniress€n genonr att föreningens hus
upp äia bostadslägenheter under nyttjanderäti och utan tidsbegransn ng

Bostadsråttsforenrngen regisirerades '1982 05'24 Fören ngens nuvarande ekonom ska plan

registrerades I 984-08-20 och nuvarande stadgar registrerades 2000-08'07 hos Boiagsverket

Föreningen är ett s k privaibosiadsföretag, dvs en äkia bosladsrättsforen ng vilket betyder att
fören ngens intåkler huvudsak komnrer från ärsavgifter

Fastigheten
Föreningens fastighet Ess nqesiupet 18 byggdes 1940 och har värdeår 1958 Byggnadens ioialyta ar
enl gi taxeangsbeskedet 1 205 kvm valav 932 kvm utgor lagenhetsyia och 273 kvm utgor lokalyta
Tomtylan år I 1 55 kvm. N,'larken t ll fast gheten innehas med ägandeåtl

Fast gheten arfu lvärdeförcäkrad genom Aren & Paa(ners

Förvaltning
Den ekonom ska lörva tningen har skötis av Rådrum AB. Den tekn ska förua tningef har skotts av Ddfia
Förvaltnlng AB

Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret

Fi mat stammen sor. gar Lrnder huset varuid ett par ordenilrga skador upptarcktes

Byggnadens rekniskd status
Genonförd ätgärd At
Stambyte 2A1A

lMarkan aggning 2a'12

Fönster 2014
Rätta till den sreda poden/entren lill uppgäng 30 2416
Låta spola och filma huvudstårimen som går under he a husei 2017
Byti ut gam a torkflakten i ivättstugan t I torkskap 2411
Bytt ut en av tvaltmaskinerna tvättstljgan 2411

Planetad åtgärcl Ar Kostnad
Atgäda den tras ga stammen längs hela huset.
med relinrnq eLler nya rÖr 2018 500000'1 000000
ovK 2018
Försoka foaängda skorstenspipor (fÖr ait minska probiemei
med röklukt nädiggande lagenheter v d eldning oppna spisar) 2018 25 000-30 000
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Medlemsinformation

Fastigheten består av 15st medlemslagenheter varav 3 st har överlätits under ärct Antal mediemmar var
v d ärets bortan 22 st och v d äreis slut 23 si

Föreninqen har också 1 st bostadsdttslokal

I o'er rqe'r Lpp åre rred hy'-- ah J qr lot.lp

I okalema bedr vs föilande verksamheil

Verksåmhet Yta Koniraktets löpt d

303 Kafe och buuk 115 kvm 2021 A6 20
301 B omsterhandel 46 kvm 2019-09-30
302 ButkAteje 32 kvm 2019'04'01

Styrelse och revisor
Styrelsen har Lnder året haft följande såmmansaffifg

Kerstin Lufdqvist Ordforande
Lenå Vannesjö Sekreterafe
Jonathan Svensson Ledanrot
ft,4attias L]ve-bro Ledamot
Nlagnus Nilsson Ledamot
Mal n West ing Suppleant
Josette Rosengrcn Suppleant

Revisor har varit Johan Falk

Ord narie förenlngsstånrma hölls den l8 mal2017 I tur åit avgä v d näsia ordinar e föreningssiämma är
Il4aln Westling och Josette Rosengren

Styre sen har haft kontinuerlg kontakt flera foren ngsanqelagenheter samtavhalli 12 st proiokollföda

Föreningen har inte håft nägon ansta ld personal

nqa aNoden har uibetalats ti siyrelsen ufdef året.

Ekonomi

Taxedngsvärdei för fastigheten är 22 023 000kr varav 12 491 000kr avser malk
Fastighetens taxeingsvade ar uppdelål enlgt föllande bostäder19200000krsamt okaler
2 823 000kr

Arsavgifterna har under äret vart oförandrade

Skatter och avgifter
För ferfam ljshus ar den kommunala fastigheisavgiften 1315 kr per boslads ägenhet urder
2017, dock höqst 0.3 % av iaxer ngsvärdet för bostadshuset rned t llh0rande tomtmark

Förenrngen beta ar aven faslighetsskått för okalema. 1 % av taxeringsvärdet för okaler med tillh0rafde
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-1 181 607
-1 181 607

Föreningens resultat och stalln ng i ovr'gt flamgar av ejlerfoltande resultat och balansräkning med
i lläggsupplysningar.

4(1r)

FlerårsöversiK (Kr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomsältning 991 536 976 861 990 859 990 538

Resultat efte r finan sielia poster 104403 215661 136081 133312
So idiiet (%) A 7 4 2

Arsavgifukvm bostadsråttsyta 690 690 693 744

Lån/kvm bostadsrärtsyta 6 342 6 347 6 35'l 6 356

Elkosinad/kvm totålytå 12 14 11 12

Värmekostnad/kvm tota yb 2A5 206 191 198

Vattenkostnad/kvm tota yla 32 31 28 2;
Avsåttn underhä lsfond/kvm toi 55 55 5 5

Ne|oonsäthing - Rötetse. s hovu.tntaktet fakttErade l,nstt)a.iet stdathtaktet sanl inlaktskangertngar
Resultatefterfinansiela postet - Resttlat eftet ,nansletla trräketa.h k.slnadet neh lÖteetlrca.dtnatu klaklet..h kastnadet
Sotidilet(%) - Justerar eget kapttat leEet kaptat.ch abeskatta.le rcseNer ned avdGg löt rppsklute. skatt)] pocent av

Förändring av eget kapital

Medlefrs- yttre Bal.nserat Arets Totah

insatser underhall resultat resultat

Be opp vid åreis lngång 1453709 268 454 -1435642 215661 5O2 222

Reserueing av yttre fond 66 069 -66 069 0

Dispos lion av
föregående
års resu tat: 215661 -215661 0

Ärets resultat 1A4 4A3 104 4O3

Belopp vid årets utgång I 453 709 334 523 "1 286 010 104 403 606 625

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslär å1t den ansamlade förlusten (kronor):

ansamlad förlust 1 219 941
reserver ng fond yttre underhål -66 069
årets vrnst 144 403

"1181 607

i ny räkning överfores
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Resultaträkning

Rörelseintäkter
Netoomsättning
Summå rörelseintikter

Rörelsekostnader
Fast ghetskostnader

Övriga exierna kostnader
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar
Summa rörelsekostnader
Rörelseresultat

Övriaa ftinieintäkieroch liknande resullatposter
Räntekostnaderoch liknande resultatposier
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultåt före skatt

Not

s (11)

2016-01"01
-2016-t2-31

2017 "01-01
-2017-12-31

991 536

991 536

,620 651

48 426
113 529

-7A2 606
208 930

17

-104 544
-104 527
104 403

104 403

104 403

976 867

976 861

501 086
-63 280
91 273

-655 639
321222

990
-106 551

-105 561

215 661

2'15 661

215 561
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Balansräkning

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materi ell a anlägg ni ngsti I lgångar
Eyggnader och mark

Fi na nsiella anlägg ni ngsti I lgå ngat
Andra långfristiga fordringår
Summa anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar

Ko rtf ri s ti g a f o rcl r i n g a t
Kundfordingar
Öviga forcJnngar

Forutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Summa kortf ristiga fordringar

Ko rtfris tiga p laceri n g ar
Ovriga kodfristiga plåcef nga.

Summa omsåttningstillgångar

SUMMA TILLGÄNGAR

Not 2017,12-31

6 (11)

2016-12-31

5 551 647

1 100

5 552747

5 438 118

1 .t00

s 439 218

83 223
128 159

27 785
239167

372126

1 171 628
1 783 521

7 222 739

33 659
124 847

16 892
179 398

372 726

969 480
1 521 604

7 074 351
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKTJLDER

Eget kapitål
Bundet eget kapital
N/edlems nsalser
Fond iör yttre underhåll
Summa bundet eget kapital

Bälanserat resultat

Summa ansamlad födust
Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Övriga skulcJer till kreditinstitut
Kortfristig del ovriga skulderull kreditinstitut
Summa längfristiga skulder

Kortfristjga skulder
KodfrisUg delövriga skulder til kredit nstitut

Ovr ga skulder
Förutbeialda avgifter och hyror
Upp upna kostnader
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2017-12-31

t (11)

2016-12-31

67

1 453 749
334 523

1 7AA n2

-1 286 010
104 403

-1 141 607

606 625

6 418 450
,5 000

6 413 450

5 000

30 299
10 735
63 904

92126
202 664

7 222 739

1 453 709
268 454

1 722 163

-1 435 602
215 661

-1 219 941
502 222

6 423 454
-5 000

6 414 450

5 000

6 865
68 596
43 923

153 679

7 074 351
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovrsnrngen är uppräitad enlighet fied årcredov sn ngslagen och Bokforingsnämndens al männa
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag (K2)

Ti lgängar och skulder varderas til anskaffningsvärden om inget annät anges Avskrivning på

anläggningsti lgangar enligt p an baselas på ursprungliga anskaffningsvärdet och beraknad
nyttjandeperiod

Materi el la an läggn i ngstl lgån g at
Byggnader 77 åt

Slambyte 50 år

Tvättstuga 50 år

lvarkan åggnlng 10 år

Not Väsentliga händelser efter råkenskapsårets slut
lnga vasentliga händelser hår skett efter Gkenskapsårets slut.

Not'1 Neftoomsättningens fördelning
2017 2016

Ärsavgifter bosiäder
Ärsavgifter lokaler, moms
Hyresintäkter lokaler moms
Öres' och kronuljämn ng

Övr ga lÖrelseiniåkter

699 123 687 124

53 684 53 684
238 717 236 023

15 31

-30
99t 536 976 862

J,-
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskötsel grundavtål

Fastighetsskötsel exiladeb
Trädgårdsskotsel
Snöröjning/sandn ng

Stådning grundavtal

Övr besikin./kontroler
Hyresräti
Hyreslokal
Tvattstuga
Trapphus

Döffar och lås

Värme
Venti ation
EI

[,4arkytor

Gård
E avgifter
Uppvärmning
Vatten
Sophämtning

Fasiighetsförsäkring
Självrisker
Fastighetsskatt
Kommunal f astighetsavgift

s (1r)

Not 3 öv ga externa kostnader

Förbrukningsmalera
Administraiion. kontorsmatede
Styrelseomkostnader
Aruode ekonom sk förua tn
Extradeb ekonomrskförvaltn
Bånkkostnader
Medlems- och för€n ngsavgifter

2017

30 505

0

7 319
0

11 646
1 110

6 956
0

104 848
2 250

0

0

53 225
0

2 462
7 164
I 000

955

0

14115
247 456

38 410
6 738

0

19 542
9 000

2a 230
19 725

620 652

2016

29 341

4 833

0

1 124
0

7 975

0

195

13 612
0

't 342
20 702
24 974
5 155

0

2 570
0

0
5 812

16779
248 281

37 552

10 284
4 684

18 669
0

28 234
19 020

501 086

2016

5 509
1 654
4 000

36 955

3 222
1 816

I 780
1 344

63 280

2017

1 264
1 028
7 943

35 842
0

1 803

0

546
4A 426
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Not 4 Byggnader och mark

ngående anskaff ningsvarder
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

lngäende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående redovisat värde

Taxe ngsvärden byggnader
Taxedngsvärden mark

Bokfo.t värde byggnader
Bokiört varde malk

Räntesats

1,70

1,70

1,70

1,70
1,70

155

Not 5 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

F0rutbeiald försäkring
Forutbetald ekonom sk iörva tning
Forutbetald amorte ng

Förutbeialt medlemskap Bostadsrätterna
Förutbetais låneranta

Not 6 Skulder till kreditinstitut
N€dan franrgår fördelning av lårgirisUga lan

10 (1 1)

2017 "12-31

7 102 080

7 102 080

,2 390 433
-113 529

-2 503 962

4 598 118

I532 000
12 491 000
22 023 000

4 598 118

840 000
5 438 118

2016-12-31

7 102 A8A

7102 080

-2 299 159
91 274

"2 390 433

4 711 647

9 532 000
12 491 000
22 023 000

4711647
840 000

5 551 647

2017 -12-31

6 619
I 497
1 254

4 390

6 029
27 745

2016-12-31

6 303

9 339

1 254
0

0

'16 892

Långivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stådshypoiek
Stadshypolek
Stadshypotek
Stadshypotek

Koadristig del av långfristig skuld

Not 7 Ställda säkerheter

Datum för
ränteändring

3 män
3 män
3 mån

30 dagår
3 män
3 män

Lånebelopp
2017'12-31

2 500 000
266 100

479 300
463 750
209 300

2 500 000
6 418 450

5 000

Lånebelopp
2016-12-31

2 500 000
266 100

479 300

468 750
209 300

2 500 000

6 423 450

5 000

2017-12-31 2016-12-31

6 453 450
6 453 450

6 453 450
6 453 450

J"

,il{c:
r'\JL

Fastiqhetsinteckning



Brf Essingesiupet 18

Ory.nt 716417-7466

Not 8 Upplupna kostnader

Upplupna räntekosinader
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad värme
Upplupen kostnad städ

11 (11)

2017-12-31

17 344
1 153

71168
3 060

92 725

2016-12-31

'12 289
1 276

30 358
0

43 923

stoct<trorm oen/f,7 $- zora

lvlin revisionsberättelse har ämnats den
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Revisorspåteckning

Johan Fålk

Kerstin Lundqvist
Ordförande


