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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Styrmannen 32

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2020.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1920-06-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1937-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-15 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Torun Anna Katarina Gynnerstedt Ledamot
Claes Magnus Ulriksson Ledamot
Sven Robert Virding Ledamot
Barbro Margaretha Letterhag Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Torun Anna Katarina Gynnerstedt, Barbro Margaretha Letterhag och Sven Robert Virding.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Lina Sandels Sjéstrom Ordinarie Intern
Anders Willborg Ordinarie Intern
Ann Cronstedt Suppleant Intern
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-04-26.
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Extra foreningsstamma holls 2017-10-11. Extra stdmma med anledning av nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
STYRMANNEN 32 1920 STOCKHOLM

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1886 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 919 m2, varav 1 919 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 22 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1"

2 1 1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stréacker sig fram till 2020.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Dragning av fiber 2017

Ommalning av tak 2015

Fonsterrenovering 2012 Isolerglas
Elslingor pa taket 2010

Ommalning av taket 2009

Rorstambyte 2005

Omputsning av fasad 2005

Nya balkonger 1998

Omldggning av tak 1997

Elstambyte 1997

Nyinstallation hiss 1997

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.
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Avtal Leverantor

Internetleverantor Com Hem

Internet uppkopplingstyp Bredband

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Bredband via fiber Bahnhof (ingar i avgiften)

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 411 344 315938

INBETALNINGAR

Roérelseintakter 692 556 692 556
Finansiella intakter 2 388 2 203
Okning av kortfristiga skulder 0 26 806

694 944 721 565

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 595 455 390 428
Finansiella kostnader 90 160 93 686
Okning av kortfristiga fordringar 15917 185
Minskning av langfristiga skulder 141 860 141 860
Minskning av kortfristiga skulder 18 534 0

861 926 626 159
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 244 362 411 344
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -166 982 95 406

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer

kostnader 6% Periodiskt
1% underhall

0

Avskriv- 15%
ningar
15%

Taxebundna
kostnader

13%

Fastighets-
avgift
2 . . 9
Arsavgifter Ovrig drift 4%
100% 36%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Dragning av fiber inkl router fér bredband har gjorts till samtliga lagenheter. Nya stadgar enligt SBC:s forlaga har
antagits och registrerats.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 22 st
Overldtelser under ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 30
Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 31

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 361 361 361 370
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1824 1898 1972 2 046
Elkostnad/m? totalyta 38 32 29 21
Vattenkostnad/m? totalyta 11 10 10 8
Kapitalkostnader/m? totalyta 47 49 56 66
Soliditet (%) 48 48 47 47
Resultat efter finansiella poster (tkr) -115 87 -128 167
Nettoomsattning (tkr) 693 693 693 711

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 919 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 189 593 0 0 189 593
Uppskrivningsfond 2 653790 0 0 2 653790
Upplatelseavgifter 971 362 0 0 971 362
Fond for yttre underhall 182 324 72 896 0 109 428
S:a bundet eget kapital 3997 069 72 896 0 3924173
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -545 530 -72 896 86 104 -558 738
Arets resultat -115 212 -115 212 -86 104 86 104
S:a ansamlad forlust -660 742 -188 108 0 -472 634
S:a eget kapital 3 336 328 -115 212 0 3451540
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

darets resultat -115 212
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -72 896
summa balanserat resultat -188 108

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 118 669
att i ny rakning 6verfors -69 439

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 692 556 692 556
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 0
Summa rorelseintakter 692 556 692 556
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -506 661 -252 563
Ovriga externa kostnader Not 5 -88 794 -137 390
Avskrivning av materiella Not 7 -124 541 -124 541
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -719 996 -514 494
RORELSERESULTAT -27 440 178 062
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 388 2203
Rantekostnader och liknande resultatposter -90 160 -93 686
Summa finansiella poster -87 772 -91 483
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -115 212 86 579
SKATT
Statlig inkomstskatt 0 -475
0 -475
ARETS RESULTAT -115 212 86 104
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 6 645 768 6770310

Maskiner och inventarier Not 9 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 6 645 768 6 770 310

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 200 200

Summa finansiella anlaggningstillgangar 200 200

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 645 968 6 770 510

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 198 205 365 042

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 16 443 0

intakter

Summa kortfristiga fordringar 214 648 365 042

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 13

Kortfristiga placeringar 7 151 7 151
7 151 7 151

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 47 234 47 905

Summa kassa och bank 47 234 47 905

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 269 033 420 098

SUMMA TILLGANGAR 6 915 002 7 190 608
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1160 955 1160 955
Uppskrivningsfond 2 653 790 2 653 790
Fond for yttre underhall Not 14 182 324 109 428
Summa bundet eget kapital 3 997 069 3924173
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -545 530 -558 738
Avrets resultat -115 212 86 104
Summa fritt eget kapital -660 742 -472 634
SUMMA EGET KAPITAL 3 336 328 3451540

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 3 359 340 3501 200
Summa langfristiga skulder 3 359 340 3501 200
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 141 860 141 860
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 20 634 42 796
Skatteskulder 33 0
Ovriga skulder 1807 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 55 000 53212
intakter

Summa kortfristiga skulder 219 334 237 868
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 915 002 7 190 608
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Noter

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Avskrivningar 2017 2016
Fastighetsforbattringar 100 ar 100 ar
Soprum/sophus 20 ar 20 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Fasad 20 ar 20 ar
Fonster 30 ar 30 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 692 515 692 515
Oresutjamning 41 41

692 556 692 556

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016

Ovriga intékter 0 0
0 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 4281 4188
Stadning entreprenad 21 048 21048
Sotning 0 14 854
Hissbesiktning 0 2 366
Gard 1206 3621
Serviceavtal 10414 6 220
Forbrukningsmateriel 2 564 1369
39513 53 666
Reparationer
Sophantering/atervinning 5270 7 020
WS 5000 0
Ventilation 0 1790
Elinstallationer 4711 9490
Hiss 15 483 0
Tak 0 23438
Fonster 2138 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 1563
Vattenskada 14 125 0
46 727 43 301
Periodiskt underhall
Stambyte 29919 0
Mark/gard/utemiljé 88 750 0
118 669 0
Taxebundna kostnader
El 73 263 62 083
Vatten 20603 19 600
Sophamtning/renhalining 14 380 14 502
108 246 96 185
Ovriga driftkostnader
Forsakring 28 868 27 850
Kabel-TV 3854 3 665
Bredband 131 854 0
164 576 31515
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 28 930 27 896
TOTALT DRIFTKOSTNADER 506 661 252 563
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 4 538 2615
Juridiska atgarder 0 45 469
Hyresforluster 0 6
Foreningskostnader 553 7 189
Forvaltningsarvode 67 730 66 717
Administration 6676 6 144
Foreningsavgifter 4997 4950
Bostadsratterna Sverige Ek For 4300 4300
88 794 137 390
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Inga ersattningar har utgatt
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Forbattringar 124 541 124 541
124 541 124 541
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 7 989 160 7989 160
Utgaende anskaffningsvarde 7 989 160 7 989 160
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 218 850 -1 094 309
Arets avskrivningar enligt plan -124 541 -124 541
Utgaende avskrivning enligt plan -1 343 392 -1218 850
Planenligt restvarde vid arets slut 6 645 768 6 770 310
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1551914 1551914
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 16 400 000 16 400 000
Taxeringsvarde mark 35 000 000 35 000 000
51 400 000 51 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 51 400 000 51 400 000
51 400 000 51 400 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 189 140 189 140
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 189 140 189 140
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -189 140 -189 140
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -189 140 -189 140
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 200 200
200 200
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 1077 1077
Skattefordran 0 526
Klientmedel hos SBC 197 128 363 439
198 205 365 042
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Vatten 0 0
Bredband 16 443 0
16 443 0
Not 13  KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
SBC Sveriges 2160 7 151 44 496 7 151
BostadsrattsCentrum AB
7 151 44 496 7 151
Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 109 428 296 782
Reservering enligt stadgar 72 896 72 896
Omféring fran reservfond 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 -260 250
Vid arets slut 182 324 109 428
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
SEB 1,790 % 954 600 992 780 2022-12-28
SEB 1,790 % 556 200 578 460 2022-12-28
SEB 1,790 % 135 400 140 820 2022-12-28
SEB 1,790 % 400 000 416 000 2022-12-28
SEB 1,770 % 1 455 000 1515 000 2020-05-28
Summa skulder till kreditinstitut 3 501 200 3 643 060
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -141 860 -141 860
3 359 340 3501 200

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 791 900 kr.
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Not 16 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar 4 892 000 4 892 000

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 2 875 3117

Avgifter och hyror 52 125 50 095

Forutbetalda avgifter & hyror 0 0

55 000 53212

Not 18

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den | /; 2018
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Till féreningsstamman i BRF Styrmannen 32

Vi har granskat féreningens verksamhet under 2017. Granskningen har utférts enligt
god revisionssed i bostadsrattsféreningar.

Vi har granskat styrelsens arbete samt underlag fér kostnader och investeringar.

Vi bedomer att féreningens verksamhet skotts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt.

Vi tillstyrker

att resultat- och balansrakningen faststalls

att resultatet disponeras enligt férslaget i férvaltningsberattelsen
samt

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Stockholm den 20 mars 2018

\Jj/ s Widdy,

Anders Willborg

Av féreningen utsedda revisorer
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Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 693 000 692 515 693 000
Oresutjamning 0 41 0
Ovriga intakter 0 0 0
693 000 692 556 693 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning -4 000 -4 281 -10 000
Stadning entreprenad -21 000 -21048 -22 000
Sotning -15 000 0 -2 000
Hissbesiktning -2 000 0 0
Gard -3 000 -1206 -3 000
Serviceavtal -8 000 -10414 -7 000
Forbrukningsmateriel -2 000 -2 564 -2 000
-55 000 -39 513 -46 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -30 000 0 -30 000
Sophantering/atervinning 0 -5270 0
WS 0 -5 000 0
Elinstallationer 0 -4711 0
Hiss 0 -15 483 0
Fonster 0 -2 138 0
Vattenskada 0 -14125 0
-30 000 -46 727 -30 000
Periodiskt underhall
Stambyte 0 -29 919 0
Mark/gard/utemiljé 0 -88 750 0
0 -118 669 0
Taxebundna kostnader
El -63 000 -73 263 -56 000
Vatten -20 000 -20 603 -19 000
Sophamtning/renhalining -15 000 -14 380 -25 000
-98 000 -108 246 -100 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -29 000 -28 868 -29 000
Kabel-TV -4 000 -3854 -4 000
Bredband -50 000 -131 854 0
-83 000 -164 576 -33 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -30 000 -28 930 -28 000
-30 000 -28 930 -28 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -5 000 -4 538 -3 000
Foreningskostnader -1 000 -553 -1 000
Forvaltningsarvode -69 000 -67 730 -67 000
Administration -5 000 -6 676 -4 000
Foreningsavgifter -5 000 -4 997 -5 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -4 000 -4 300 -4 000
-89 000 -88 794 -84 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Forbattringar -125 000 -124 541 -125 000
-125 000 -124 541 -125 000
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SA RORELSENS KOSTNADER -510 000 -719 996 -446 000
RORELSERESULTAT 183 000 -27 440 247 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 12 0
Utdelning korta placeringar 2 000 2376 0
Lanerantor -62 000 -86 160 -88 000
Ranta checkrakning -4 000 -4 000 -4 000
-64 000 -87 772 -92 000
RESULTAT 119 000 -115 212 155 000
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