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Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Féreningen har till &ndamédl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.En medlems ritt i foreningen pa

grund av en sddan upplatelse kallas bostadsritt.
Fastigheten innehas med tomtratt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdamma 2017-05-30 och dirpé pafoljande styrelsekonstituering, haft
f6ljande sammanséttning:

Vald till stimman

Anne Lise Reinfjord Ordf6rande 2018
Claes Lind Ledamot 2018
Joakim Tufvander Ledamot 2018
Jesper Kans Ledamot 2018
Tony Enbert Suppleant 2018

Styrelsen har under ret hallit 2 protokollférda sammantrdden,samt en extra stimma (2017-12-03) for forsta
beslut om antagande av nya stadgar samt ett konstituerande efter stimman.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd ledamdter i forening,

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Tony Enbert.

Féreningsstdmman reserverade 12 000 kr i arvode till styrelsen.

Féreningen innehar tomtrétterna till fastigheterna Hogaffeln 3 och 4, Stockholm, med adress Nynésvigen
310 och 312. Fastigheterna r bebyggda med varsitt flerbostadshus i tv8 véningar, Totalt i foreningen finns
11 ldgenheter och 3 lokaler. 9 av ligenheterna &r upplétna med bostadsritt och 2 ligenheter samt lokalerna
hyrs ut. Den totala boytan uppgar till 562 m? och lokalytan till 133 m2 Nybyggnadsar 1909 samt vérdear ir
1954, Fjarrvirme anvinds som uppvérmningskélla,

Under rékenskapsaret har 1 st bostadsrétter Sverlatits.

Foreningens fastighet &r forsakrad till fullvirde 1 Trygg Hansa.

Foéreningen dr medlem i MBF (Mailardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visterss.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning,
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Viisentliga héndelser under rikenskapsdret

Féreningen har under aret haft oférdndrade arsavgifter.
Styrelsen har pabdrjat med planering for stamrenoveringen som kommer att ske 2018.

Flerdarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kv bostadsritt
Léneskuld per totala kvm
Uppvéarmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Tanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregiende érs resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utging

AFEARXRER

Insatser
9140 000

9140 000

3(12)
2017 2016 2015 2014
573 508 541 335 571977 570 439
-57 752 -544.573 ~-80 038 -01 826
73 73 75 75
362 253 629 538
583 583 583 575
4126 4126 4126 4126
177 184 169 174
Upplételse-Fond for ytire ~ Balanserat Arets
avgift  underhdll resultat resultat
0 111 224 -373 784 -544 573

356 000 -356 000

-466 250 466 250
-544 573 544 573
~ -57 752
0 974 -808 107 =57 752
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Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven
tecknas:

Resultat enligt resultatrakning

Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behillning fond for yttre underhall efter disposition

-808 108
-57 752

-865 860

35000
-900 860

-865 860

-57 752
-35 000

-92 752

35974
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Resultatrikning Not 2017-01-01

-2017-12-31
1

Rérelseintikter

Nettoomséttning 2 573 508

Summa roérelseintikter 573 508

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -299 660

Periodiskt underhall 4 0

Ovriga externa kostnader 5 -58 685

Arvoden och personalkostnader 6 -15770

Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -224 555

Summa rérelsekostnader -598 670

Rorelseresultat -25162

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 7 7217

Réntekostnader och liknande resultatposter -39 806

Summa finansiella poster -32 589

Resultat efter finansiella poster -57 752

Arets resultat -57 752

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen -57 752

Tansprékstagande av fond £or yttre underhall 0

Reservering av medel till fond for yttre underhall -35 000

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre

underhéll -92 752
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2016-01-01
-2016-12-31

541334

541 334

278 290
466 250
-58 672
-15 770
224 555

-1 043 537

502 203

5876
-48 246

-42 370
-544 573

-544 573

-544 573
466 250
-356 000

-434 323
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Balansrikning
Tillgangar

Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

6(12)

Not 2017-12-31 2016-12-31
1

8 10 696 510 10 921 065

10 696 510 10 921 065

1300 1300

1300 1300

10 697 810 10 922 365

0 50

9 0 111

3469 15972

606 284 439 261

609 753 455 394

5000 5000

5000 5000

614 753 460 394

11 312 563 11 382 759
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Balansrikning Not 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 9140 000 9 140 000
Fond for yttre underhéll 974 111 224
Summa bundet eget kapital 9140 974 9251224
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -808 108 -373 785
Arets resultat -571752 -544 573
Summa fritt eget kapital -865 860 -918 358
Summa eget kapital 8275114 8 332 866

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 2 867 800 2 867 800
Summa langfristiga skulder 2 867 800 2 867 800
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder ' 2171 75 520
Skatteskulder 1116 599
Ovriga skulder 12 10 563 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 155799 105974
Summa kortfristiga skulder 169 649 182 093
Summa eget kapital och skulder 11 312 563 11 382 759
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Gverforing till balanserat resultat, for att ticka &rets
periodiska underhéllskostnader efter beslut pé fGreningsstimma.

Avskrivaingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 15 till 120 4r, N&r en komponent i en anldggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomf6rts med utgéngspunkt i vagledning f6r
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda
férutsattningar, Detta medfér en forandring gentemot fOregéende ars berékning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,89
%

Inventarier skrivs av linjart 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhéllande till balansomslutning.
Likviditet beriknas som omsattningstiligdngar i férhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Arsavgifter bostider 266 640 266 640
Hyror lokaler 206 368 185560
Hyror bostider 100 464 99 816
Uppvérmningsavgifter 0 19 284
Ovriga hyrestilligg 9120 9119
Brutto 582 592 580419
Hyresforluster vakanser lokaler -9 084 -39 084
Summa nettoomséttning 573 508 541 335
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp
Renhéllning

Forsdkringar

Tomtréttsavgéld

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Malning

Peter Sotare

Inst. ny trappbelysning
Kyl

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Porto

Indrivning

Revision

Foéreningsméten

Ekonomisk och administrativ forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Medlems- och foreningsavgifter

Summa 6vriga externa kostnader

2017-01-01
-2017-12-31

22 875
12 464
19 802
123 249
23073
8 140
13 662
43 000
7870
0
25525

299 660

2017-01-01
-2017-12-31

@ | OO OO

2017-01-01

-2017-12-31

1995
14

130
2188
11 500
0

41 565
793
500

58 685

Q(‘
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2016-01-01
-2016-12-31

15 996
2104
18 298
127 621
19563
8022
12790
37700
7 688
3500
25 008

278 290

2016-01-01

-2016-12-31

371156
37 163
52 024

5907

466 250

2016-01-01

-2016-12-31

0

35
627
5508
10250
690
40 160
903
500

58 673
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not7  Finansiella intikter

Riénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rédnteintdkter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt vérde

Mark

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

2017-01-01
-2017-12-31

12 000
3770

15770

2017-01-01

-2017-12-31

662
55
6 500

7217

'2017-12-31

11 847 739
11 847 739

-926 674
-224 555

-1151229

10 696 510

10 696 510

5934 000
3591000

9525000

S
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2016-01-01
-2016-12-31

12 000
3770

15770

2016-01-01

-2016-12-31

650
26
5200

5876

2016-12-31

11 847 739
11 847 739

=702 119
-224 555

-926 674

10 921 065

10 921 065

5934 000
3591 000

9 525 000
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Taxeringsvérde ar uppdelat enligt f6ljande:
Bostéder
Lokaler

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa 6vriga kortfristiga fordringar

2017-12-31
8419 000
1 106 000

9525000

2017-12-31

e | ©

Réntan ar Léanebelopp
bunden t.o.m. vid rets utgdng

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta %
SWHYP 1,630
SWHYP 1,000
SWHYP 1,137

Summa:

Avgér kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

2021-04-22 967 000
Tre ménaders 967 000
Tre ménaders 933 800

2 867 800

2 867 800

Innevarande &r dr andelen 1&ngfristig skuld som forfaller senare &n 5

ar

Not 11 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser

Stillda sikerheter

2 867 800

2017-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna

skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar

Summa stiillda séikerheter

2 900 000

2 900 000

&

11(12)

2016-12-31

8419 000
1106 000

9525000

2016-12-31

111

1

2016-12-31

2 900 000

2 900 000
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Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser

Inga ansvarsfoérbindelser finns.

Not 12 Ovriga skulder

Moms

Summa dvriga kortfristiga skulder

Stockholm ALS‘}_- éfz_ lé;

Anne-Lise Reinfj ord

Orw forande /
e oo

Jesper Kans

S

Vér revisionsberittelse har limnats 2o\8 -oM - 2\,

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

N saéang\rZ

Johan Tingstrém
Auktoriserad revisor

2017-12-31

2017-12-31

10 563

10 563

Claes Lind

Joakim Tufvander

12(12)

2016-12-31

2016-12-31

@ | ©
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Hogaffeln 3 & 4, org.nr 769607-7820

Q ° » \
Rapport om drsredovisningen |

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Hogaffeln 3 & 4 for &r 2017.

Enligt vAr uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vArt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen, Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedSmer &r nédvindig for att upprétta en drsredovisning som
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p4 fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens férméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér si dr tillimpligt, om forh&llanden som kan péverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upp-
hora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte inneh&ller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara ut-
talanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ir
tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felak-
tighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen,

o utvédrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tilthérande upplysningar,

&
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o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga
att fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen
fiasta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upp-
lysningar ér otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hémtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhllanden gora att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten,

o utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den, Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsféreningen
Hogaffeln 3 & 4 for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksambhetsart, omfattning och risker stéller p storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat
att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation #r utformad s att bok-
féringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i négot viisentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen. Rimlig sdkerhet &r en hog
grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgdrder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk inst&llning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfrs baseras
pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana &tgérder, omréden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och
andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r férenligt med bostadsritts-
lagen.

Visterés den 24 april 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Johan Tingstrém
Auktoriserad revisor
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