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Forvaltningsberiittelse fér HSB Brf Fatet i Stockholm

Styrelsen fir hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2015-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamél att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fireriingens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrnsning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229),

Foreningens fastigheter
Féreningen &ger fastigheten Fatet 8 i Stockholms kommun.

Styrelsen har sitt séte i Stockholms 1&n, Stockholms kommun.

1 féreningens fastigheter finns:

Ohjekt Antal Kvm
Bostadsratter 53 2597
Lokaler 2 146

Foreningens fastighet &r byggd 8r 1923. Vérdedr 1925,

Foreningen ar fullvardesfarsakrad | Folksam. I forsakringen ingr styrelseansvarsférsakring.

Visentliga hidndelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter
Under &ret har 3rsavgifterna varit ofdréndrade.

Genomfort planerat underhall

Under &ret har féljande underh8lisdtgarder genomforts:

Avioppsspolning och filmning

OVK och &tgarder — installation av spaltventiler i ett antal {agenheter
Energibesiktning

Byte av fjarrviirmecentral och installation av mer precis reglering med inomhusgivare
Forbattring av taksdkerhet med bl.a. vajersystem och kemplettering av gangbryggor
Byggt utekdk pd innergdrden

Pagdende eller framtida underhéll

Tidpunkt Argard

maj 2020 Injustering av nya vérmesystemet

2020-2021 Mélning av pléttak och ev. fasad

2020-2021 Eventuelit lagning eller delvis omputsning av fasad (ej hela)
2022 Byte maskiner

Tidigare genomfért underhall

Tidpunit Atoard

2nie Renovering alla fénster och balkongdtrrar

2017 Byte av horisontella avloppsstammar

2013 Byte tegelpannor RBG 12

2012 Byte bl.a. varmevaxlare och expansionskar i undercentral
2010 Byte tvattmaskiner

2007 Byte termostatventiler varmesystem

2007 Omputsning fasad ( ej alla)

1987 Stambyte

1980 Byte takptdt
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Ovriga visentliga hiindelser

Bret pabtijades med att fardigstélla och besiktiga fénsterrenoveringen. Darefter planerades och genomftrdes nésta stora projekt:
byte av fjarrvarmecentral fér att forbattra driften och sénka kostnaderna for virme och varmvatten, Ett antal leverantdrer och
offerter utviirderades innan system och tillval beslutades.

Féreningens digitala boknings- och informationssystem: &r byt till ny leverantdr, och fisreningens bredband har omfarhandlats for att

f3 250 mbps med ofdrandrad kostnad.
Informationsflddet har forbattrats genom inforande av ménatliga nyhetsbrev som skickas strax efter varje styrelsemdéte, Foreningen

har dven infrt en avgift fér andrahandsuthyrning.
Brandsikerhetsarbetet har forbittrats ytterligare genom tecknande av brandsakerhetsavtal med regelbundna ronderingar.
Omfbrhandling av avtal for forvaltning och fastighetsskétsel & paborjat, och fortsatt konsolidering av féreningens 1&n ar genomfart.

Stdmma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-05-22. Vid stdmman deltog 18 medlemmar varav 18 var rstberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-05-22 haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Erik Wennerstal Ordftrande

Johan Sandqvist Vice ordfirande

Lars-Erik Alm Ekonomiansvarig

Carl Sivertsson Drift och tekniskt ansvarig
Carolin Schipper Sekreterare

Sofie Larsson Kommunikationsansvarig

Dan Samaniego Ledamot HS8

Styrelsen har under 2019-05-22 - 2019-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Erik Wennerstal Ordftrande

Johan Sandqvist Vice ordférande
Lars-Erik Alm Ekonomiansvarig

Carl Sivertsson Drift och tekniskt ansvarig
Sophie Sjoberg Sekreterare

André Winger Kommunikationsansvarig
Dan Samaniego Ledamot HSB

Richard Rebhan Suppleant

Johan Lundstrém Suppleant

Sandra Rosa Suppleant

Carl Sivertsson avgick 2020-01-01 p.g.a. flytt. Dan Samaniego avgick 2020-01-13 och ersattes an Gustav Wallinder fr8n HSB,
I tur att avg3 vid ordinarie foreningsstamma &r Erik Wennerst8l, Johan Sandqvist och Lars-Erik Alm.
Styrelsen har under ret hallit 12 protokollférda styrelsemten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Lars-Erik Alm, Erik Wennerstdl, Johan Sandgvist och Sophie Sjtberg. Teckning sker tva i frening.

Revisorer

Axel Hagerstrand Féreningsvald ordinarie

Adnin Ali Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestir av Johan Eriksson, Charlotte Despres, Mattias Minerbi.
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Underhafisplan

Underh&lisplan fér planerat periodiskt underh8ll har uppréttats av styrelsen, Planen ligger till grund fr styrelsens beslut om
reservering till eller iansprikstagande av underhélisfond.

Stadgeenliy fastiohetsbesiktning genomférdes 2020-01-23.

Underhalisplanens syfte &r att sékerstalla att medel finns for det planerade underh&ll som behévs fr att hilla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underh8ll framgdr av resultatrdkningen.

Hallbarhet

Ekonomi

v&r forening har valt en styrelse som sakerstaller att regler ach férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska cegentligheter sker,

Miljc

Fareningen varderar hégre de leverantrer vilka tar ett s& stort milidméssigt ansvar som moiliat.

Social

Foreningens medlemmar idag &r solldariska met framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 72 (73) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsdret 2019 (2018). Under &ret har 5 (7) dverldtelser skett,
Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att géra ekonomin i en bostadsrétisférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal, Dessa nyckeltal
kan anviindas for att jémfora bostadsrittsforeningar med varandra och for att filja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsfrening. Syftet &r att skapa trygghet och férstielse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamfdrelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stilning och géira det enkelt for l&saren att
jamfira exempelvis en bostadsréttsforening med en annan.

For tydiighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder,

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 484 484 484 484 479
Totala Intakter kr/kvm 710 705 707 706 697
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 158 135 144 227 227
Beldning, kr/kvm 3 457 3484 2956 2941 2 957
Rantekanslighet 8% 8% 6% 6% 6%
Drift och underhall krfkvm 468 490 475 409 392
Energikestnader kr/kvm 216 214 206 211 200

Forklaring av nyckeltal

Arsavygift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p att detta &r ett genomsnitt i féreningen. Fér att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frén bostadsréttens
andelsvarde.

Totala intikter
Anger fGreningens totala intdkter for rikenskapsret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Minga bostadsréttsforeningar har
intikter uttver Srsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d8 syns det hér,
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Sparande till framtida underhdll

VAr férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje ar (stammar, fénster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter, Detta nyckeltal anger hur stort Iipande dverskott foreningen har per
kvadratrneter boarea och lokalarea varje enskilt &r,

Rent praktiskt gar fareningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar).
P4 |Ang sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behgver gdra, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och p3 sA sitt skapat ett 18neutrymme,

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Bver. Lite langre ner gir det ocksé att se
hur vi rdknar ut vart dverskott/sparande.

Bel&ning, kr/kvm

Beldningen fordelas pd kvm-ytan fér bostider och lokaler da nyckeftalet avser visa hur stor beléning hela bostadsréttsféreningen
har. Far att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "3ger” ska man utg8 fran den bostadsréttens andelsvarde.

Rintekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsfireningen behdver hisja avaifien med om rantan pa I&nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibeh8lla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas pd ytan for bostéder och lokaler och berdknas pd drift och underhall exklusive eventuella
kostnader f&r planerat underhall.

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea féir varje rakenskapsdr, Nyckeltalet réknar in
eventuella intikter frin separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 1947 1935 1939 1936 1911
Resultat efter finansiella poster -642 -57 =52 420 420
Soliditet 11% 11% 13% 10% 6%

(Nyckeltal | tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh8l och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den lipande driften under rikenskapsdret, Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt 3rets planerade underhdll bort.

Roérelseintakter 1 947 403
Rorelsekostnader = 2 495 842
[Einansiella poster e 93 617
Arets resultat -642 055
Planerat underhall + 663 039
Avskrivningar + 411 827
Arets sparande 432 811
Arets sparande per kvm total yta 158
Forindring eget kapital
Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 74 400 123050 2 260 947 -1 092 358 -57 375
Reservering till fond 2019 172 000 -172 000
Tanspraktagande av fond 2019 -663 039 663 039
Balanserad i ny rékning -57 375 57 375
Arets resultat -642 055

Belopp vid &rets slut 74 400 123050 1769 908 -658 694 -642 055
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Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -1149 733
Arets resultat -642 055
Reservering till underhdllsfond -172 000
Ianspriktagande av underhdllsfond 663 035
Summa till stmmans férfogande -1 300 749

Stimman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rdkning -1 300 749

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stallning finns i efterfSljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tilldggsuppiysningar.
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2019-01-01  2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31  2018-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsattning Not 1 1947 403 1934 814
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 282 672 -1 343 734
Ovriga externa kostnader Not 3 -45 062 -73 676
Planerat underhll -663 039 -35 875
Personalkostnader och arvoden Not 4 =93 242 -84 634
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -411 827 -393 081
Summa rorelsekostnader -2 495 842 -1 531 001
Rorelseresultat -548 439 3813
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 591 403
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 6 -94 208 -61 591
Summa finansiella poster -93 617 -61 188
Arets resultat -642 055 -57 375

e.
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Balansrikning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgéngar
Anléiggningstillgngar
Materiella anfdggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 10 130 151 9 136 046
Pigéende nyanlaggningar Not 8 0 1 005 888
10 130 151 10 141 934
Finansielfa anfggningstillgdngar
Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 10 130 651 10 142 434
Omsiéttningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1669 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 889 001 1 753 541
Placeringskonto HSB Stockholm 16 639 16 622
QOvriga fordringar Not 10 27 887 25 461
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 131 417 151 575
1 066 613 1 947 200
Summa omséattningstillgdngar 1 066 613 1 947 200
11 197 263

Summa tillgéngar

12 089 634
@
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 74 400 74 400
Upplatelseavgifter 123 050 123 050
Yttre underhallsfond 1 769 908 2 260 947
1 967 358 2 458 397
Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat -658 694 -1 092 358
Arets resultat -642 055 -57 375
-1 300 749 -1 149 733
Summa eget kapital 666 609 1 308 664
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 9402 113 9 505 980
9402 113 9 505 980
Kortftistiga skulder
Skulder il kreditinstitut Not 13 78 840 49 350
Leverantdrsskulder 662 068 584 504
Skatteskulder 5714 1044
Fond fér inre underhall 24 612 25 215
Ovriga skulder Not 14 36 477 36 477
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 320 830 578 400
1128 542 1 274 950
Summa skulder 10 530 655 10 780 970
11 197 263 12 089 634

Summa eget kapital och skulder

e
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2019-01-01  2018-01-01
Kassaflidesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksambhet
Resuitat efter finansiella poster -642 055 -57 375
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 411 327 393 081
Kassaflode frén lopande verksamhet -230 228 335 706
Kassafléde fran férdndringar i rirelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 16 063 -92 693
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -175 938 444 785
Kassaflode fran [6pande verksamhet -390 103 687 798
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -400 044 -1 005 888
Kassafléde frén investeringsverksamhet -400 044 -1 005 888
l_finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder =74 377 1 449 367
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -74 377 1 449 367
Arets kassaflode -864 524 1131 277
Likvida medel vid arets bérjan 1 770 164 638 886
Likvida medel vid &rets slut 905 639 1770 164

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. o
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av 8rsredovisningstagen och bokforingsnémndens allméanna rd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har véarderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som ldngfristiga skulder,

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga kompenenter. Nyttjandeperioden for kamponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfirts med utgéngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,89 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underh&lisplan. Avséttning och iansprikstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostider som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlia fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen,

Inkomstskatt
En bostadsrattsfrening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar.
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2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 1 257 504 1257 504
Hyror 604 224 591 528
Bredband 73 500 73 500
Ovriga intakter 12 175 12 282
Bruttoomsattning 1947 403 1934 814
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokaivérd 209 331 168 495
Reparationer 90 773 175035
El 37 480 39 362
Uppvarmning 490 423 490 125
Vatten 63 202 58 655
Sophémitning 42 728 58 514
Fastighetsférsakring 35125 31932
Kabel-TV och bredband 83 000 83 181
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 85 240 83 621
Forvaltningsarveden 134 948 133 266
Qvriga driftkostnader 10 422 21548
1282672 1343734
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 3914 ]
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 4 879 7715
Administrationskostnader 4181 32993
Extern revision -1 337 11 188
Konsultkostnader 9 875 0
Medlemsavgifter 23 550 21 780
45 062 73 676
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 70 950 64 400
Sociala avgifter 22 292 20 234
093 242 84 634
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 369 228
Ranteintékter HSB placeringskonto 17 17
Ovriga rénteintékter 206 158
591 403
Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostmader langfristiga skulder 94 208 60 067
Ovriga rantekostnader 0 1524
94 208

—615_9%
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Noter 2019-12-31  2018-12-31

Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 12 823 799 12 823 799
Anskaffningsvarde mark 90 900 90 900
Arets investeringar 1 405 932 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 14 320 631 12 914 699
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -3 778 653 -3385572
Arets avskrivningar -411 827 -393 081
Utgéende ackumulerade avskrivningar -4 190 480 -3 778 653
Utgdende bokfort véirde 10 130 151 9 136 046
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostider 27 000 000 23 200 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 725 000 787 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 71 000 000 48 000 000
Taxeringsvarde mark - iokaler 806 000 489 000
Summa taxeringsvirde 99 531 000 72 476 000

Not 8 Pagiende nyanldggningar och frskott

Ing&ende anskaffningsvérde 1005 888 0

HArets investeringar -1 005 888 1 00S 888

Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden [+] 1 005 888
Not 9 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav

Ing8ende anskaffningsvarde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 27 887 25 461
27 887 25 461

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetalda kostnader 131 417 151 575
131 417 151575

Ovanstende poster bestdr av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta ars
LAneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 102835 1,35%  2020-06-01 945 994 9604
Stadshypotek 222937 1,05%  2020-03-02 1 500 000 0
Stadshypotek 222938 1,05%  2020-03-16 500 000 0
Stadshypotek 222939 1,20%  2020-03-30 838 248 8732
Stadshypotek 149613 0,75%  2020-03-19 0 0
Stadshypotek 184721 1,35%  2020-06-01 926 786 9 604
Stadshypotek 199654 0,78%  2020-08-10 1 530 625 15 500
Stadshypotek 207085 0,82%  2020-09-09 691 250 7 000
Stadshypotek 76301 1,15%  2020-01-30 1 670 250 17 000
Stadshypotek 76302 1,15%  2020-01-31 877 800 11 400
9 480 953 78 840
Langfristiga skulder exklusive kortfristig det 9402 113
Om fem & beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga tili 9 (86 753
Stdllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 9 577 000 9 577 000
Not 13 Skulder til kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 78 840 49 350
78 840 49 350
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 30477 36477
36477 36477
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Upplupna rantekostnader 11 053 10953
Forutbetalda hyror och avgifter 147 278 135 100
Ovriga upplupna kostnader 162 499 432 347
320 830 578 400
Ovanstiende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande riakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
Not 16 visentliga hindelser efter irets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Fatet | Stockholm, org.nr. 702000-553%

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fatet i
Stockholm for rakenskapsarest 2019,

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde far aret
enligt &rsredovisningslagen, Forvaliningsberéttelsen &r firenfig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker dérfdr att foreningsstdmman faststélter resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har ulfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisaremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisomn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i farhallande till Freningen enligt god revisorssed i
Svarige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat & tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pé klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
&rsredovisningen. Foreningen har I4n som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som dérmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens firmaga att fortsétta verksambeten. Den
upplyser, ndr s r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
farmagan att fortsétta verksamheten och att anvnda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiflimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh&ller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet & en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som wtfdrs enligt ISA och god revisfonssed i Sverige alliid kommer alt uppticka en vasentiig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté p4 grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som dsl av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionslit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskema for vasentliga felaktigheter |
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
ulifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillr&ckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden, Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre &n for en vasentlig felaklighet
som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utetémnanden,
felaktig information eller Asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse ftir min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r [Ampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektivitefen i
den interna kontrollen.

s utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréftandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagan
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fGreningens
fdrméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slufsatsen att
det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaklorn eller.
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férh&flanden gdra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e ulvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en raftvisande bild.

Jag méste informera styrefsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ccksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisoms ansvar



Jag har utfdrt en revision enligt hostadsrattslagen och tillampliga delar av fagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsradovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredavisningen ger en rattvisande bild av
freningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden
Utéver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfirt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fatet i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2019 samt av firstaget till dispositioner betraffande oberoende | férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller fariust. Revisorn utsedd av HSB Riksfirbund har i dwrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberéitelsen och beviljar styrelsens ledamter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrdckliga och
ansvarsfrifet far rékenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar = o . = .

. . o N Styrelsen angvarar for freningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret far forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland anna att
betraffande reningens vinst eller fGrlust, Vid forslag il utdelning fortlépande beddma fireningens ekanomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
forsvarlig med hénsyn il de krav som foreningens verksamhetsat, medelsférvaltningen och fireningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | Gvrigt.

Revisorns ansvar

VArt mal betraffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimfig

grad av sakerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot | nagot vsentligt avseende:

+  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vit mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vért ultalande om defta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet dr en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige allfid kommer att
upptiicka algarder eller forsummelser som kan firanfeda ersitiningsskyldighet mot féreningen, eller att et firslag till dispositioner av fdreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anviinder revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av fiireningens vinst efler
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana &tgérder,
omraden ach férhallanden som &r visentiiga far verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gér igenom ach prévar fattade beshut, beslutsunderiag, vidiagna atgarder och andra farhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forstag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forfust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockhoim den 7 774/ — 2020
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Adnin Ali Axel Hagerstrand
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



