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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Mariehdjd 1 i Umea, 765628-9169 far hdrmed avge arsredovisning for 2019,

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till Andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslégenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska infressen.

Bostadsrattsféreningens hus byggdes 2016-2017 pa fastigheten Malstenen 1i Umea som féreningen
innehar med aganderétt. Fastighetens adress dr Skarvstensgatan 2, 4, 10, 12, 14 och 16 i Umead. Site
&r Umea kommun.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten &r fullvérdesférsédkrad | Folksam. | forsékringen ingar féljande moment egendom,

rattsskydd, fdrmdgenhetsbrott, ansvar, extrakostnad, styrelseansvar, sjalvrisk samt bostadsrattstilldgg
for féreningens lagenheter samt férsékring mot ohyra. Sjdlvrisken vid egendomsskada &r 0,5

prisbasbelopp.

Féreningens lagenheter férdelar sig enligt foliande Antal Yta m2
Bostéder 114 6 658
Overnattningsrum 1

Garageplatser 84

Foreningen har inte gjort nagra stérre underhallsatgarder och investeringar i fastigheten da féreningen
dr nyhildad. Féreningen har en entreprenadgaranti pa 5 ar.

De nérmsta aren planerar styrelssn:

Bygga cykelskarmtak vid Hus A och B.

Installera elladstclpar i garaget.

| samarbete med samtliga BRF pa Mariehdjds omrade bygga sopsorteringsstation.

Samarbeta med samtliga BRF pa Mariehjds omrade med syfte att utveckla gemensamma intressen
och méjligheter.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret
Féreningsstdmman 190604 antog vid andra |&sning nya stadgar HSB 2011 ver 5

Véaggar | entré till Hus A malades.
Plattor pa stig till garaget lades.
Grill till terassen képies.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 191004 och inget stérre behov av atgarder har identifierats.
Styretsen uppdaterar sin underhallsplan arligen.

Avgift vid andrahandsupplatelse &r 2 325kr per anstkningstillfalle,
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till | genomsnitt 639 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for ar 2020 uppréattade budgeten visade att féreningen har ett héjningsbehov av avgifter och
styrelsen beslét att om hdja avgifter med 3% fran och med 2020-01-01. Den genomsnittliga aravgiften
blir da 658 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 95 813 tkr.
Under aret har féreningen amorterat 1 000 tkr,

Kommentar till arets resultat
Arsavgiften skall técka den lépande verksamheten (inte avskrivningar). Om man bortser fran
avskrivningar finns inget hdjningshehov pa arsavgiften nér féreningen har ett positivt kassaflide.

Styrelsen
Styrelsen har under rdkenskapsaret haft fljande sammansétining:

Styrelse Vald tilf arsstédmma
Artem Lytvyn ordférande 2021
Géran Lundberg vice ordfdrande 2020
Britt Louise Forsberg sekreterare 2021
Lisa Thomas ledamot 2020
Mattias Mansson utsedd av HSB Norr 2020
Barbro Osterlund suppleant 2021
Martin Willman suppleant 2020

Styrelsen har under aret hallit &6 sammantréden.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Artem Lytvyn, Garan Lundberg, Britt Louise Forsberg och Lisa Thomas, tva i
férening.

Revisorer

Revisor har varit Berni-Uno Eiremo, vald av féreningen samt en av HSBs Riksforbund utsedd revisor
fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har varit Mona Ahmnan sammankallande, samt Helene Sundberg.

Studie och fritidsverksamhet
Vakant

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma

Féreningens representanter i HSB Norrs distriktsstdmma har varit Artem Lytvyn samit Britt Louise
Forsherg och Goran Lundberg som suppleant,

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma avhdlls 2019-06-04. P4 stamman deltog 12 medlemmar.

Inkemna moticner:

Nedan inkomna motioner tas inte upp pa stdmman, alla motioners arbeten pagar redan.
Installera fler sopkér! och dka sopsorteringsmjligheter.

Installera cykeltak vid hus A och B.

=21
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Bygga promenadstig fran Hus A/B till garaget, genom grasmattan.

Viasentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telia Férséljining AB
Kabel-TV Telia Forséljning AB
Administration HSB Norr
Fastighetsskétsel HSB Norr

El Umea Energi AB
Fjarrvarme Umed Energi AB
Hissar Kone
Parkeringsévervakning UPAB
Dérrautomatik Assa Abloy

Medlemsinformation

Under aret har 17 lagenhetstverlatelser skett. Vid arets ingang hade féreningen 189 st mediemmar.
Vid rékenskapsérets slut var medlemsantalet 189 st. Anledningen fill att medlemsantalet Gverstiger
antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Norr
innehar &ven ett medlemskap i féreningen, Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsrétt en
rost oavsett antalet innehavare.

Foérvaltare har varit Albin Strdmberg
Planerade atgarder ndrmsta aren:
Bygga cykelskérmtak vid Hus A och B.

Installera elladstolpar i garaget.
| samarbete med samtliga BRF pa Martehdjds omrade bygga sopsorteringsstation.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning i tkr 5404 5192 4713 396
Resultat efter fin.poster i tkr -1850 -1 791 -1 637 70
Arsavgifter bostéder, kr/m2 bostadsyta 639 620 568
Driftskostnad, ki/m2 totalyta * 413 396 347
Lanesskuld, kr/m2 totalytg ** 14 391 14 541 14 5441
Genomsnittlig ranta lan i % 1,2 1,3 1,8
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 92 63 32
Soliditet i % *** 60,1 60,1 59,2 42,9
Sparande kr/m2 **** 201 191 228

* Nyckeltalet innehaller inte kostnader f&r periodiskt underhall

** Skulder Ingar &ven kortfristig del fran och med 2018

** Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

w* Sparande = Med sparande réknas arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
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Foérandring i eget kapital

4(13)

Inbetalda Upplatelse Ytire Balanserat
insatser avgifter underhallsfond resuftat  Arets resultat
Vid arets ingang 126 502 000 24 348 000 420 0090 -1088 147 -1 790 674
Vinstdisp. enl. stimmobesiut -1 790 674 1790674
Avs, enl. styrelsebesiut 192 000 -192 000
Arets resultat -1 649 543
126 502 000 24 348 000 612 000 -3 970 821 -1 649 543
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yitre fond -3 970 821
Arets resultat -1 649 543
Totalt att disponera -5 620 364
Styrelsen forestér félfande disposition:
Balanseras i ny rikning -5 620 364

Vad befraffar foreningens resultat och stélining i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkningar med fillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rdrelseintikter
Nettoomséattning 2 5403 849 5192 335
Ovriga rérelseintakter 3 38 257 27 411
5442 106 5210746
Rdérelsekostnader
Drift 4 -2 746 453 -2 640 515
Ovriga externa kostnader 5 ~72 217 -53 944
Personalkostnader 6 -83 642 -33 297
Avskrivningar 7 -2 989 710 -3 062 454
-5 892 020 -5790 210
Rérelseresultat -449 914 -570 464
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 8 1420 313
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -1 201 049 -1 220 523
-1 199 629 -1 220210
Resultat efter finansiella poster -1 649 543 -1 790 674
Resultat fore skatt -1 649 543 -1 790 674
Arets resultat 19 -1 649 543 -1 790 674

e
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BALANSRAKNING
Belopp | kr Not 2019-12-31__ 2018-12-31

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark 10 239 994 313 242 984 023
239 994 313 242 984 023

Finansiella anldggningstillgdngar

Andel i HSB Norr ek fér 500 500
500 500
Summa anléggningstillgangar 239 994 813 242 984 523

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 186 361 12 341
Avrakning HSB Norr ek fér 2472637 2414 819
Ovriga fordringar 11 3264 58 296
Féruthetalda kosthader och upplupna intékter 12 200 263 121 666
2 862 525 2 607 122
Summa omsittningstillgangar ' 2 862 525 2607122
SUMMA TILLGANGAR 242 857 338 245 591 645

e#d




769628-9169

HSB Brf Mariehdjd 1 | Umea 7(13)

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 126 502 000 126 502 000

Upplatelseavgift 24 348 000 24 348 000

Yitre underhallsfond 13 612 000 420 000

151 462 000 151 270 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 970821 -1 988 147

Arets resultat -1 649 543 -1790 674
-5 620 364 -3 778 821

Surnma eget kapital 145 841 636 147 491 179

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,18 62 042 000 95 813 000
62 042 000 95 813 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 33771000 1000 000

Leverantorsskulder 153 975 179 829

Aktueli skatteskuld 141 700 140 520

Ovriga skulder 16 27 513 1680

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 879 514 965 437
34973702 2287 466

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 242 857 338 245 591 645
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Not1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allm&nna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen &r upprattad | enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens alimanne
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materisila anfdggningstiligangar
Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader
Fastighetens betydande komponenter beddms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokfdrda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt | vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda forutsatiningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utférda atgarder pé vasentliga kormponenter har
beaktats s& val som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs linjart pa 15 -120 ar och

. sker i snitt med 1,45% pé anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pa inventatier
Avskrivning p& maskiner och inventarler sker linjart med 20% av tillgangarnas anskaffningsvérden per
ar.

Finansielfa tillgdngar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder varderas till det l3gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Féreningen har flyttat dver sina likvida medel till ett bankkonto som dgs av HSB Norr och kallas for
avrakning. Fran och med ar 2017 kommer féreningens likvida medel att betraktas som en "kortfristig
fordran® mot HSB Notr i stéllet for att finnas under'kassa och bank".

Skuider till kreditinstitut

Fran och med rékenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av dvriga
skuider till kreditinstitut. D&rmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som
har slutfdrfallodatum kommande rdkenskapsar under kortfristiga skulder cavsett om styrelsen har fér
avsikt aft forlinga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Fastigheten férvarvades via ett bolag, en s k bolagspaketering under 2015. Férvarvet ar redovisat i
enlighet med Redu9. Vid fdrvarvet uppstod en temporar skillnad uppgaende till ca 23,4 mkr mellan
fastighetens skattemassiga och redovisade véarde. Del tillhérande uppskjutna skatteskulden
redovisades inte i balansrakningen med motiveringen att bostadsrittsféreningen inte har fér avsikt att
avyttra fastigheten. Vid eventuell férsaljning av fastigheten till ett belopp dverstigande det
skattemassiga vérdet ska det 6verskjutande beloppet beskattas.

Intékiredovisning

Intakter redovisas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for
rabatter. Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebar att forutbetalda avgifter
och hyror redovisas som forskott fran kunder. R&ntor och utdelningar redovisas som en intakt nér det
ar sannolikt att foreningen kommer ait fa de ekonomiska férdelar som &r férknippade med
transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fér flerbostadshus nybyggda efter 2012 och darefter &r helt befriade fran kommuna! fastighetsavgift |
15 &r. Lokaler beskattas med 1% pa taxeringsvardet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsfdrening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen ar en bostadsraitsférenings ranteintikter skattefria till den del de &r hanférliga il

e
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fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte &r
hanfdrliga till fastigheten. Efter avrékning fér eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4
procent. Féreningen har sedan fidigare r ett skattem#ssigt underskott uppgaende till 0 kr

Yttre underhalisfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av
foreningens fastighster samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut from 2016
och baseras pa féreningens underhdlisplan/oudget. Detta innebér att arets avsattning och

iansprakstagande redovisas som omf8ring i eget kapital samma ar.

Not 2 Nettoomsitining

Avgifter

Hyresintakter

Intakter el

Intékter vatten

Intakter bredband

Intakter gemensamhetsutrymmen

Avgar
Rabatter/Avdrag

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsdkringserséttningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm

Not 4 Drift

Fastighetsskétsel
Sndréjning och halkbek&mpning
Reparationer
Taxebundna utgifter cch uppvarmning
El
Uppvarmning
Vatten
Renhallning
Férvaliningskostnader
Férsékring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Ovriga driftskostnader

2019 2018
4251432 4128072
442 960 400 680
207 223 170 701
183 412 169 427
290 016 290 016
28 829 33 489
5403 872 5192 395
-23 -60

5403 849 5192 335
2019-12-31 2018-12-31
38 257 27 A11

38 257 27 411
2019 2018

367 405 421084
91 158 138 244
139 679 43 270
398 955 454 416
588 679 597 540
276 785 206 222
62 790 61785
382 423 295 412
72 342 82539
71440 70 260
204 497 268 083
1660

2746 453 2 640 515

otd
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Not5 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier, férbrukningsmtrd mm
Telefon och portc mm

Bankkostnader mm

Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm
Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

Not 6 Personalkostnader

Arvoden, I6her andra erséttningar och sociala avgifter
Kostnader fér arvoden

Arvoden enligt stimmobeslut

Revisionsarvode enligt stimmobeslut

Sociala kostnader fértroendevalda

Kostnader for loner
Ovriga personalkostnader

Arvoden 2018 avser for ett halvar.

Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Byggnader

Not 8 Rénteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintékter

Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetsanknutna lan
Ovriga finansiella kostnader

10(13)
2019 2018
26 441 7924
1047 1759
4 261 4 466
700 827
39 768 39 168
72 217 53 944
2019 2018
57 710 19 830
4 600 4 500
18 602 6 967
80912 31297
2730 2000
83 642 33 297
2019 2018
2989710 3062 454
2989710 3062 454
2019 2018
1420 313
1420 313
2019 2018
1200 975 1219 302
74 1221
1 201 049 1220 523
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Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden byggnader:

-Vid grets borjan

- Aterbetalning moms avs. garagebyggnad

Summa ackumtilerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade nedskrivningar av fastighet

Ackumulerade avskrivningar enligt pfan:

-Vid arets bérian

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet
Summa ackumilerade avskrivningar

Bokfért varde byggnader
Bokfdrt varde mark

Summa hokfért virde byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnader: (Vardear 2016}
Taxeringsvarde mark:

Taxeringsvarde lokaler

Taxeringsvarde mark lokaler

Summa taxeringsvirde byggnader, lokaler och mark

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 12 Fdrutbetalda kostnhader och upplupna intakter

Fastighetsforsakring
Férutbetalda kostnader
Upplupna intakter, IMD mm

Not 13 Fond fér yttre underhall

Fondbehallning vid arets bérjan
Reservering ill yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid arets slut

11(13)

2019-12-31 2018-12-31
205764 000 209 464 000
-3 700 000
205 764 000 205 764 000
-6 179 977 -3 117523
-2 989 710 -3 062 454
-9 169 687 6179977
196 594 313 199 584 023
43 400 000 43 400 000
239 994 313 242 584 023
108 000 000 89 800 000
29 800 000 26 200 000
3082000 3371 000
4 062 000 3 655 000
144 944 000 123 026 000
2019-12-31 2018-12-31
3 264 58 296
3 264 58 296
2019-12-31 2018-12-31
81976 72 342
48 855 40 324

69 432
200 263 121 666
2019-12-31 2018-12-31
420 000 210 000
192 000 210 000
612 000 420 000
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénte konv. datum  Rénia

Nordea Hypotek 2020-04-15 1,00
Nordea Hypotek 2021-04-14 1,27
Nordea Hypotek 2022-04-13 1,5

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nésta ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till

Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld

Nasta rékenskapsars beréknade amorteringar
Lan att omférhandla nésta rékenskapséar

Not 16 Ovriga skulder

Momsskuld
Ovriga kortfristiga skulder

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror
Ovrigt

Not 18 Stillda sakerheter.och eventualforpliktelser

Panter och darmed jamférliga sdkerheter som stallts 1or egna skulder

Stallda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualférpliktelser

Not 19 Arets resultat

Arets resultat
Reservering till yttre underhéallsfond

+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall

lanspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad fér planerat underhall.

12(13)
2019-12-31 2018-12-31
32771000 32 771 000
32771000 32771000
30 271 000 31271000
95 813 000 96 813 000
-1 000 000 =1 000 000
-4 000 000 -4 000 000
90 813 000 91813 000
85 813 000 96 813 000
-33 771 000 -1 000 000
62 042 000 95 813 000
2019-12-31 2018-12-31
1000 000 1000 000
32771000 -
33771 000 1 000 000
2019-12-31 2018-12-31
27 513 -
- 1680
27 513 1 680
2019-12-31 2018-12-31
239 593 245 962
363 833 343 499
276 088 375 976
879 514 965 437
2019-12-31 2018-12-31
98 313 000 98 313 000
98 313 000 98 313 000
Inga Inga
2019 2018
-1 649 543 -1 790 674
-192 000 -210 000
-1 841 543 -2 000 674

Reservering fill ytire underhalisfond bassras pa fdreningens underhallsplan.
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Underskrifter

Umea 2020-04-.QA
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ért-Uno Eiremo " .
Av féreningen vald revisor ~eva-Riitta Salminen
BoRevision AB

av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i HSB brf Mariehdid 1 f Umed, org.nr. 7695289169

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB brf Mariehéjd
11 Umed for &r 2019.

Enligt vér uppfatining har 8rsredevisningen uppréttats i enlighst
med arsradovisningslagen cch ger en | alla vasentliga avseenden
ratlvisande bild av fdreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansislia resultat for &ret enligi
drsredovisningstagen. Férvaltningsberaitelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor ait foreningsstémman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Reviscramas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittan
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga ach
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som den beddmer & nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens f0rmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att forisétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt aliernativ till att géra
négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfirt revisionen entigt International Standards on Auditing
{ISA) cch god revisionssed | Sverige, Mitt mél &r att uppnd en
fimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, och att lamnaen
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garant! for att en revision
som ufférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighat om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tiflsammans rimligen
kan fdrvantas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omadma och har en professionsllt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

»  lidentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfgr
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tilrickliga och
Andamalsenliga fér att ulgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for ait inte upptécka en vasentlig felaktighet il folid av
oegentligheter &r hdgre an fdr en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, aftersom oegentligheter kan innefatta
agerands i maskopi, fdrfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller Asideséttande av intern kontrall,

s skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontrall som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandighsterna, men Inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvarderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar,

¢ drarjag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revislonsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfakior som avser sddana handelser ellar
{orhallanden som kan leda tili betydande tvivel om
fbreningens formaga att fortsaita verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig csakerhetsfakior, méste
jag I revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningama i Arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
ofillrckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
titl datumet fér revisionsberattelsen. Dack kan framtids
héndelser efler férhallanden gora att en férening inte ingre
kan fortsatta verksamheten.

»  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &lerger de underliggande
transaktionera och héndelserna pa eft s&t som geren
rativisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisicnens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadszattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekanomiska foreningar. Mitt ma! &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppratats i enlighet med &rsredovisningstagen ach om
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arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for HSB brf Mariehdjd 11 Umea
f6r &r 2019 samt av férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust,

Vi fillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget | forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalandon

Vi har utfért revisionen enligt god ravisionssed i Sverige. Vari
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligi god revisorssed |
Sverige. Revisern utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositicner
betraffande fdreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utde!ningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhatsart,
omfattning och risker staller p4 storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fr féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at}

fortibpande beddma féreningens ekonomiska situation cch att tillse

att féreningens organisation ar utformad sa att bokiGringen,

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i

gvrigh kontrolleras pa eft beiryagande sétt.,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet meot
féreningen, eller

s pAnagot annal sitt handlat i strid med bostadsréitslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta,

&r att med rimlig grad av s&kerhet beddma om forslaget ar forenligt

med hostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige allfid
kommer att upptacka &tgérder eller forsummedser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller frlust inte &r frenligt
med bostadsraitslagen.

Som en del av en revision enligt ged revisionssed | Sverige
anvandsr revisorn utsedd av HSB Riksforbund professienelit
omddme cch har en professionellt skeptisk instélining under hela
revigionen. Granskningen av férvaltningen och forstaget il
dispositioner av fdreningens vinst eller frlust grundar sig framst p&
ravisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professicnella beddmning med utgéngspunki i
risk och vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana &tgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dverirédelser skulle ha sérskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta far vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styralsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst elter forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie fGreningsstémma,
Arsredovisningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrékning och noter.

Forvaltningsberittelsen
Redegdr i text ach tabeller for verksamhbetan.

Resultatrdkningen

Visar freningens samtliga intékter och kostnader under rékenskapsaret. Overstiger intdkterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst, Vid omvant forhallande uppstar férlust. Styrelsen ska till fdreningsstdmman féresla hur arets resultat
samt dwvrigt fritt eget kapital efter avsétining/ianspraktagande tilav underhéllsfond ska disponeras.

Balansriakningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skuider per bokslutsdatum. Féreningens tiligangar bestar av anidggningstillgangar
{tex fastigheter, inventarier) samt oms&ttningstillgangar {(kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestar av
fastighetslan samt olika slag av kortfristiga skulder (férskotishyror, leverantérsskulder, dnnu j fakturerade skulder mm}.

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad farlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkosthader

Uppvérmning, férsékringspremie, sophamtning, stédning et¢. samt faslighetsskdtsel inklusive av mindre omfattning som inte
ingar | freningens underhélispian.

Underhallskostnader
Utgiiter f&r planarade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som
kastnad i resultatrdkningen.

Virdehtjande underhall
Utgifter f6r atgarder enligl underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen ach kostnadsfors
bver tillgangens livslangd (se avskrivningar),

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske pd grund av alder och nyttjande. Genom att bokftira en anskaffning som titlgang (akfivera) och skriva
av den under en berdknad livslangd férdelas anskaffningskostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom fireningen, tex fastigheterna.

Oms#ttningstiligangar
Ska | allmanhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar,

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de lan sem féreningen ska betala pa langre sikt an eff ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langfristiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beréknas som
foreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Titl denna fand gérs arligen avsattningar for att sikerstélla féreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i fireningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsattning till ach aterféring frén underhallsfonden sker genom
omftring mellan fritt och bundet eget kapital | balansrakningen. Alerféring fran underhallsfonden till fritt sget kapital gérs 1 takt
med att planerade underhallsatgarder genomfars.

Stillda sakerheter

Avser det sdkerhet som lamnats for erhallna lan, Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) utlages i fastigheten pa belopp
som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., férvaltningen och om styrelsens férslag till anvindande av Sverskott eller
tédckande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamédter.

Vad &r en bostadsrattsforening?

En bostadsrattsfarening &r en ekonomisk farening vars &ndamadl &r att upplata bostéder eller lokaler med bostadsrétt i
foreningens fastighet at sina mediemmar(bostadsréttshavare). De regler som finns att folja nar det géller en
bostadsréttsforening finns bl.a i féreningens stadgar. Darutdver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska
foreningar. Tillsammans med Svriga medlemmar utser man en styrelse som bestdmmer dver ekonomi ach fdrvalining.

N&r du képer en bostadsratt blir du indirekt delagare i bostadsrattsfdreningens tillgangar och skulder. Det &r ett 4gande som
ger bade rattigheter och skyldigheter, Alla i fdreningen ska ia ansvar, inte bara for den egna ldgenhsten, utan dven fir
fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras i bostadsrattsforeningens stadgar.




Vad ar en dkia respektive odkta bostadsriftsforening?

En dkta bostadsrattsforening (sk privatbostadsféretag) karaktariseras av ait dess verksamhet fill minst 60% bestar i att &t sina
mediemmar tilthandahalla bostéder (i férekommande fall lokaler) | byggnader som 8gs av freningen. En oékta
bostadsrattsférening (sk cakta bostadsforetag) &r ett bostadsftretag som inte #r privatbostadsfretag. Ett privatbostadsforetag
har anncrlunda skatteregler &n vad som géller for ett odkta bostadsforetag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna | ett privatbostadsftretag 4r aft det endast beskattas for resultat som inte hor till
fastigheten. Ovriga inkomster och utgliter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsféretag beskattas Inte f8r hyresforman
av att bo i fastigheten.

En ofkta bostadsfdretag déremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta
bostadsftretag beskattas fér hyresformén av att bo i fastigheten. Fér en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som
géller for ett privatbostadsidretag respektive odkta bostadsfiretag och deras respektive medlemmar hédnvisas till Skatteverkets
broschyr "Skatteregler for hostadsratisforeningar och deras medlemmar”,

Vad &r en bostadsratt?
Den som bor med bostadsréatt 4r medlem | en bostadsrattsférening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderatt till sin bostad pa
obegransad tid. Bostadsrétten kan séljas och den kan &rvas eller Sverlatas pa samma satt som andra tillgéngar.

Maste man vara medlem i féreningen?
Innan man flyttar in i lAgenheten maste man vara medlem i féreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet.
Om man inte blir antagen som medlem i fdreningen kan man fa fragan prévad i hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de &ger sin lgenhet. Det &r formellt fal. F&reningen #ger huset och har upplatit lagenheten
med bostadsratt, Bostadsréttshavaren dger en andel i féreningen och har nyttjanderatt tll [igenheten utan tidbegrénsning.
Bostadsrétten kan dverlatas eller séljas.

Vem bestdmmer | en bostadsrattsforening?

1 en bostadsrattsférening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstdmma dér de boende véljer styrelse och
revisar. Varje medlem har en rost och rétt att ldmna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostiadsrétt gemensamt,
har de dock tillsammans en rést. Stamman ir foreningens hégsta organ. Har ska bl.a beslutas faststédllande av resultat- och
balansrakningar, disposition av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet fior styrelsen.

Det ar ett tillf4lle dir man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestdmmer hur det kommande dret ska métas. Dér
diskuteras och granskas styrelsens férvaltning av féreningens tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka clika
fragor styrelsen ska arbeta med. En ny styrelse véljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stélla fragor till stAmman.
Den valda styrelsen ansvarar sedan for skétseln av fdreningen fram till nésta féreningsstamma. Styrelsen har regelbundna
sammantraden och du kan l&mna farslag, fragor eller synpunkter till styrelsen.

| din lagenhet avgdr du om och det ska gdras smérre fordndringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du déremot gira
stéire féredndringar som Lex. bygga om badrummet eller &ndra rumsindelningen maste du radfraga styrelsen férst och i vissa
fall fa tillstédnd innan du gér nagra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsréttsforening ska sjalv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstéende ska tjina pengar pé ditt boende, bor du
till sjalvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skoter er bostadsréttsférening, desto béttre blir f8reningens ekonomi. Drivkraften i
en bostadsréttsforening &r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framférallt de ekonomiska - p& bésta satt. En val
fungerande forening kan darfér sjdlv bidra till att 6ka kvaliteten | boendet och pressa boendekastnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsréttsforening?

Réantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér véirme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsékringar,
forvalthingsarvoden, administration mm.

Vad &r vanligt att styrelseledamot far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan s&gas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativi hoga belopp forekommer, Det
dr ansvarsfullt att vara styvelseledamot men ocksa givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en
bestdmmelse om arvode ska fattas av ordinarie foreningsstamma.

Beh&vs hemforsikring fér bostadsritten?

En bostadsratishavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor kompletteras men ett s k bostadsraltstilldgg. | vissa fédreningar
finns gemensamma bostadsréttstillaggsiorsakringar och bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestémmer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststéller avgiffen. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i forhallande till
bostadsrittens insats eller andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra | foreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?

Bostadsréttsfireningan &r en ekonomisk férening, d&r man tar ansvar fér fdreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla
medlemmar har darfor eft gemensamt intresse att fdreningens ekonomi skét pa sa bra satt som mojligt. Yiterst vilar ansvaret
pa den styrelse som foreningen medlemmar viljer. En forenings intdkter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som
mediemmarna betalar till féreningen. Om en eller flera mediemmar inte betalar sin avgift sa drabbas Gvriga mediemmar av
detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt férsummar att skéta sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt
lag f&rlora rétten till sin bostad och bli vrakt. Bostadsrattsfreningen kan ofta fa betalt fér férfallana arsavgifter mm genom
pantritt som foreningen har i bostadsratten i enlighet med bostadsraitsiagen.
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Vad géller om man vill siilja sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsréatt maste ske skrifligen och vissa uppgifter maste finnas i Sverlatelseavtalet; vem som #r kdpare och
sdljare, vilken 18ganhet som avses ach priset. Vid Svertatelse har féreningen rétt att ta ut en dverlatelseavgift under
férutsattningarna att det star i stadgarna, Vem som ska betala dverlatelseavgiften framgar av fdreningens stadgar.
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