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Styrelsen for Brf Tornugglan fér hdarmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2019.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Fastigheten

Bostadsrittsforeningen Brf Tomugglan registrerades 2004-11-20. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2010-09-24 hos Bolagsverket. Fastigheten &r fullvardesforsidkrad hos Brandkontoret.
Foreningen dger fastigheten Johannes Mindre 8 med tomtritt. Gatuadress Malmskillnadsgatan 60.
Huset ar uppfort 1889. BRF Tornugglan &r en s.k. dkta bostadsrittsforening.

Foreningen uppléter 24 ldgenheter alla brf, samt 2 lokaler varav 1 brf. Fastigheten har 1 890 kvm
bostider och 75 kvm lokaler. Féreningen har ett cykelrum pé gérden. Tviéttstuga i kéllaren som ar
utrustad med 1 tvéttmaskin, 1 torktumlare och torkskap.

1 rum och kok 3
2 rum och kok 7
3 rum och kok 10
4 rum och kok 4
Lokaler 2
Fastighetsforsikring

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift utgick for &r 2019 med 1 377 kr per lagenhet. Fastighetsskatt for
lokaler &r f.n. 1% av lokalernas taxeringsvérde motsvarande 48 010 kr.

Genomfort underhall
Fonstren malades och renoverades 2015.
Fastigheten totalrenoverades och stammarna byttes 2010-2011.

Styrelsen

Styrelsen har bestatt av Daniel Larsson ordforande, Johan Monsen fastighetsansvarig, Therese
Moberg ledamot, Mats Ryd sekreterare och Elenore Murray stidansvarig. Ture Wada suppleant.

Revisor
Thomas Borg
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Stamma och sammantriden

Ordinarie foreningsstimma holls den 22 maj 2019. Styrelsen har haft 6 sammantriden under 2019.

Forvaltning och stidning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har utforts av Estancia Fastigheter med rondering en
gang per vecka. Strykfritt stddar en gang per vecka pa vintern och varannan vecka pa sommaren.
De ombesorjer dven byten av de mattor i entrén som vi hyr av dem.

Kommande underhéllsatgirder

Renovering av vidringsbalkongerna mot garden samt balkonger mot Malmskillnadsgatan och
David Bagares Gata.

Ekonomi

Arsavgiften hojdes med 7% per 1/1 2019. Hojningen ir for att ticka for hojningarna av
tomtritts-avgélden framdver. 2019 var den totala kostnaden 416 350 kronor. Se nedan den
faststillda tomtréttsavgild som foreningen ska betala per ar framdver.

Styrelsen har utarbetat en budget for aren 2020-2025 som ger ett 6verskott om 318 376 kr (givet de
antaganden som gjorts och forutsatt att inga extraordinéra kostnader uppstar). | budgeten har ca

1 000 000 kr avsatts for reparationer och underhéll under perioden 2020 -2025. Lopande kostnader
har justerats upp med 2% per ar (index) och for ridntekostnaderna dr den budgeterade 6kningen
10% per ar. Kalkylen har tagit med de faktiska tomtréttsavgélder som foreningen kommer betala
2020-2025 enligt nedan.

Ar Utgift per kalenderar
2019 416 350
2020 507 000
2021 552950
2022 598 900
2023 644 900
2024-2029 667 900

Arsavgifter per kvm: 743 kr (738 kr)
Fastighetslan per kvm: 6 561 kr (6 561 kr)
Tomtréttsavgild per kvm: 220 kr (184 kr)

Foreningen hade 2019-12-31 ca. 990 000 kr (680 000 kr) i kassan.

Overlatelser
Under aret har tva lagenheter dverlatits. Vi hilsar vara nya medlemmar varmt vilkomna.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Sommaren 2018 orsakade Restaurang La Tentazione en vattenskada. I samband med att
vattenskadan atgérdades sé inledde restaurangen en grundlig renovering av koket. Renoveringen
av restaurangen kok genomfordes Q1 2019 med genomgéng av ventilationssystem samt
installation av modern huv ovan stekbord. Matsal och toalett renoverades under jul/nyar 2019
avslutades februari 2020.

Foreningen har sitt siite i Stockholm.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingéng 43 006 360
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 43 006 360

2019 2018
1838 1603
-304 -310
74,9 75,2

Fond for yttre

underhall

537879

537 879

2017
1747
-572
75,1

Balanserat

resultat

-4 302 737
310 217

-3 992 520

2016
1 443
-641
76,0

Arets

resultat

-310 217

-310 217
-303 921
-924 355
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Totalt
38 931 285

0
-303 921
38 627 364
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -4 612 954

arets forlust -303 921
-4 916 875

behandlas sa att

i ny rdkning 6verfores -4 916 875
-4 916 875

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning 11‘1‘”
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Hyresinkomster 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Foreningens kostnader

Fastighetskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar 6,7
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

1 837518
2 088
1 839 606

-1357 627
-101 943

-541 767
-2 001 337
-161 731

315
-142 505
-142 190
-303 921

-303 921

-303 921
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2018-01-01
-2018-12-31

1603 195
8216
1611 411

-1 133 605
-138 162

-541 767
-1 813 534
-202 123

207
-108 301
-108 094
-310 217

-310 217

-310 217
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

8 50329 620
50 329 620

50 329 620

41 034
0

176 232
217 266

991 879
991 879
1209 145

51 538 765
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2018-12-31

50 871 387
50 871 387

50 871 387

51478
29 606
150 760
231 844

674 920
674 920
906 764

51778 151



Brf Tornugglan
Org.nr 769611-6768

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

43 006 360
537 879
43 544 239

-4 612 954

-303 921
-4 916 875
38 627 364

12 400 000
12 400 000

74 870
143 106
15 760
277 665
511 401

51 538 765
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2018-12-31

43 006 360
537879
43 544 239

-4 302 737

-310 217
-4 612 954
38 931 285

12 400 000
12 400 000

75610
123 568
0

247 688
446 866

51778 151
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmiinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Hyresintikter

2019 2018
Hyror bostéder 1403 849 1312709
Hyror lokaler 282 517 287 024
1 686 366 1599 733

Not 3 Ovriga intiikter
2019 2018
Pantsdttningskostnader 1163 4529
Overlatelseavgifter 465 3378
Péminnelseavgifter 460 100
Ovrig ersittning 0 210

4107 10 235
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Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel
Snordjning, sandning
Stddning, klottersanering
Hisskostnader
Reparationskostnader
Underhéllskostnader

El

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsdkring och sjélvrisk
Tomtrattsavgaild
Kabel-TV

Bredband

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ersittning till revisorer
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Juridiska kostnader

Ovriga kostnader

2019

36 810
44 096
71 906
45 515
7073
14 142
46 069
316 160
49 195
38929
31761
416 350
5122
42 524
25752
81 058
1272 462

2019

8147
85890
4781

0

3125
101 943

9 (11)

2018

36 810
52 028
55 466
31448
12 300
46 219
47101
330 579
48 271
39 969
31690
348 700
5007
10 631
3180
62 048
1161 447

2018

8476
85890
5927

1 060

0

101 353
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Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar
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Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden med héansyn till
vésentligt restvirde. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader

Not 7 Avskrivningar

Byggnader

Not 8 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Fastigheten upplates med tomtrétt

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
SEB 31525438 0,68
SEB 31525470 1,27
SEB 35518185 1,02
SEB 39966050 0,65

Datum for
rianteindring
2020-03-18
2020-03-15
2020-03-18
2020-03-19

1 %

2019

541767
541 767

2019-12-31

54176 699
54 176 699

-3 305312
-541 767
-3 847079

50 329 620

2018

541767
541 767

2018-12-31

54176 699
54 176 699

-2 763 545
-541 767
-3 305 312

50 871 387

Léanebelopp
2019-12-31
4500 000
5200 000

2 000 000
700 000

12 400 000

Léanebelopp
2018-12-31
4 500 000
5200 000

2 000 000
700 000

12 400 000
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Not 10 Stillda sikerheter

Fasti },;ﬁtfi\"!ﬂ“( xm[’t"

Stockholm 2020- 03-23
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Johan Monsén

Min revisionsberiiieise har iamnais

Thomas Borg
Revisor
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2019-12-31

12 666 660
12 600 000

Elenore Murray

Mats Ryd

20206 ~03-30
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2018-12-31

12 6606 666
12 600 000
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Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tornugglan 769611-6768.

Jag har granskat é’irsredovisningen och rékenskaperna samt styrelsens forvaltning i

Bostadsrattsforeningen Tornugglan for ar 2019-01-01 - 2019-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningsiagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen.
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var 4r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min

revision. Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebr att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att drsredovisningen
inte innchaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna.

I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedoma de betydelsefu]la uppskattmngar som styrelsen g]ort nar de uppréttat

18T ‘!\‘(IE"" quI 1!“1’1"1"9"‘1 !'!P"! QQMIQ[!P !nrnrmonr\ﬂen l Qr‘l"eﬂ{}‘”srlp('ﬂﬂ
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgiarder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller f(“)reningens stadgar. Jag anser att min

revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen och
ger en réttvisande biid av foreningens resuitat och staiining 1 enlighet med god
redovisningssed 1 Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker att toreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen t6r
foreningen och disponerar arets resultat enligt f(")rslag 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
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Siocknoim den 30 mars 2020
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Thomas Borg
Revisor




	200322 Brf Tornugglan ÅR 2019.pdf
	Fastigheten
	Fastighetsförsäkring
	Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
	Genomfört underhåll
	Styrelsen
	Revisor
	Stämma och sammanträden
	Förvaltning och städning
	Kommande underhållsåtgärder
	Ekonomi
	Överlåtelser
	Väsentliga händelser under räkenskapsåret
	Föreningen har sitt säte i Stockholm.
	Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m. 1 839 606 1 611 411

	Årsredovisningens underskrifter och Revisionsberättelse 2019.pdf
	image_001.pdf (p.1)
	Revisionsberättelse 2019.pdf
	image_001.pdf (p.1)





