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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Sebohus nr 1 i Vaxjo, 729500-0728, med sate i Kronobergs Ian, Vaxjé kommun, far
harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31

Styrelsen

Styrelsen, revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie ledaméter Utsedd av Vald tom arsstamman som hal
Martina Malmberg Styrelseledamot, Ordf. Stéamman 2019

Cathrin Edvardsson Lind Styrelseledamot, V. ordf. Stamman 2019

Anna Lagesson Styrelseledamot Stéamman 2019

Linda Persson Styrelseledamot, Sekreterare Stamman 2020

Per Johansson Styrelseledamot Stédmman 2019

Styrelsesuppleanter

Alexander Zucconi Mazzini Stémman 2020

Mattias Welin Stamman 2019

Viktor Magnusson Stamman 2019

Ordinarie revisorer

Philip Heiling Foreningsrevisor Stéamman 2019
Anders Karlsson Auktoriserad revisor Revisorscentrum AB
Revisorssuppleanter

Bengt Svensson Féreningsrevisor Stémman

Staffan Jansson Auktoriserad revisor Revisorscentrum AB
Valberedning

Antonio Rizzardi Stdmman 2019
Susanne Modigs Stémman 2019

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager tomten nr 9 i kvarteret Sleipner, pa vilken uppforts 8 byggnader innehallande 47
lagenheter med en total l&genhetsyta pa 3.736,5 m=.

Arets taxeringsvarde 51 809 000
Féregéende ars taxeringsvarde 41 164 000

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Dina Férsakringar Sydost.

Forvaltning/organisationsanslutning

Under rakenskapsaret har den ekonomiska forvaltningen hanterats av redovisningsbyran Persson &
Thorin AB med kontor i Véxjc'j./;\
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Underhall och miljé

Arets underhaill

Under verksamhetsaret 2018 har foreningen byggt ett nytt miljdhus pa Tradgardsgatan. Det blev
mycket bra och smaélter val in i omgivningen. Vi kan se att det &r mycket battre ordning p& soporna nu
sedan miljohuset togs i bruk. Nu hoppas vi slippa dalig lukt under sommarmanaderna, insekter och
faglar som rafsar runt bland soporna.

I och med att sopstationen forsvann fran Sedra Esplanaden har vi kunnat skapa tva parkeringsplatser
pa den ytan istéllet. Dessa anvands ganska flitigt vilket ar bra. Tankar finns ocksa att man ska kunna
hyra dessa en eller tva veckor om man t.ex aker pa semester och behéver nagonstans att stalla bilen.
Det ar dock inte helt klart hur uthyrningen ska ga till och hur man ska boka detta.

Under sommaren 2018 hade vi Sand& Maleri pa plats som malade och fraschade till alla vara fonster
och fénsterbleck pa sédersidan. Fonsterna ska nu halia ett bra tag till.

Fyra stycken gavelfasader utmed Wennerbergsgatan blev under 2018 tvattade med gott resultat.

[ tvattstugan har det ocksa blivit en del underhall. Maskiner och torksk&p/tumlare har strulat. Annars
har vi tidigare varit ganska skonade mot kréngel i tvattstugan.

Tidigare utfort underhall
Foreningen hade foregaende rakenskapsar, 2017, utfort reparationer och underhall fér 284 tkr.

Underhélisplan och kommande ars underhall

Under 2018 paborjade Riksbyggen ett arbete med varmeinjustering i véra hus. Detta &r ett ganska
stort arbete som kommer att fortsatta under 2019. Nar det bersknas vara klart ar svart att saga
eftersom det ar mycket som ska lasas av och dokumenteras innan man kan rakna ut ratt varde som
ska stallas in. Tydligen ar det s3 att det ar valdigt rérigt och olika instéllt i olika hus. Vara termostater ar
tydligen ocksa olika i olika hus, en del ar sparrade vid ett visst gradantal och vissa inte. Fér att f3
ordning pa vérmen sa att alla far ungefar lika varmt &r ett stort arbete men processen pagar och
forhoppningsvis slipper vi problem nar det ar klart.

For ovrigt finns det en del underhall som behéver géras da vara fastigheter &r gamla, bland annat byte
av vindskiveplatar och upprustning av entrétak.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
Foreningen har under aret hallt ordinarie arsstamma den 17:e maj 2018. Under 2018 har det hallts 8
protokoliférda sammantraden utéver arsstamman.

Antal medlemmar: 76 (per 2018-12-31).

Overlatelser och évriga foreningsfragor

Under verksamhetsaret har tre (3) dverlatelser av bostadsratter skett (féregdende ar sju (7) st).
Foéreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Vid rakenskapsarets utgang var
samtliga bostadsratter placerade.

Avtal

Riksbyggen from 2015-01-01 Fastighetsskoétsel
Persson & Thorin AB Fastighetsekonomi
Brand och Industriskydd i Osby AB Brandskydd

Luled Energi AB Elférsérining
ComHem AB Kabel-TV

Dina Foérsakringar Fastighetsforsakring A
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Arets resultat blev 159 tkr fore avsattning/ianspraktagande av underhallsfond, och 276 tkr efter
fondférandring. Resultat fore fondférandringar &r darmed 164 tkr lagre &n foregéende ar. Skillnaden
beror framst p& 6kade kostnader for planerat underhall, hégre fastighetsavgift fran och med 2018 samt
6kade driftskostnader i form av fastighetsskétsel. Samtidigt har kostnad for reparationer varit betydligt
lagre. Budgeten fér 2018 visade ett dverskott pa 403 tkr. Den stora avvikelsen jadmfort med utfallet
beror pa& underhallsarbete i form av ommalning vilket beslutades om relativt sent. Med hansyn taget il

det ar resultatet fér 2018 6ver forvantan.

Ett 6vergripande mal gallande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Sebo-Hus stadgar, &r att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Styrelsen skall faststalla att de sammanlagda
arsavgifterna, tillsammans med dvriga intékter, ger en kostnadstackning for féreningens kostnader

samt avsattning till fonder.

2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Rérelsens intakter tkr 2 924 2 864 2 861
Rérelseresultat tkr 372 546 665
Resultat efter fin kostn tkr 159 323 435
Balansomslutning tkr 17 093 17 673 17 835
Soliditet 16 15 13
Likviditet 186 221 187
Arsavg fér bostader, kr/m? 722 716 716
Driftskostnad, kr/m? 266 239 248
Rénta kr/m? 54 60 61
Underhallsfond, kr/m? 594 625 574
Lan, kr/m2 3742 3906 4 062

Arsavgiftsnivé for bostader kr/m?, driftskostnad kr/m?, ranta kr/m?

2015-12-31
2737
477
210
17 916
10

174
685
236
72
515
4232

2014-12-31
2589
656
340
12 921
12
225
624
250
89
473
2946

, underhallsfond kr/m2 och I1&n kr/m?

har samtliga bostadsarea som berakningsgrund. Arsavgiftsniva for bostader ar beraknat exklusive

tillagg.

Nyckeltalsdefinitioner:

Balansomslutning:
Totala tillgangar

Soliditet:
Totalt eget kapital i férhallande till totala tillgangar

Likviditet:
Omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder

Eget kapital

Bundet Bundet Fritt EK Fritt EK
Eget kapital insatser underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat
Vid arets boérjan 54 269 2335011 -145 316 322 783
Disposition enl.arsstammobeslut 322 783 -322 783
Avséttning till underhallsfond 220 000 -220 000
lanspraktagande av underhallsfond -336 644 336 643
Arets resultat 159 148
Vid arets slut 54 269 2 218 367 294 110 159 1484
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Forslag till disposition av féretagets vinst eller férlust
Till &rsstammans forfogande finns féljande medel

Belopp i kr
Balanserat resultat 177 466
Arets resultat fore fondférandring 159 148
Arets fondavsattning enligt stadgarna -220 000
Avrets ianspraktagande av underhélisfond 336 644
Summa 453 258
Styrelelsen foreslar féljande behandling av balanserade medel:
Att balansera i ny rakning 453 258

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter. ,
e
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter och hyror 2 2 875594 2 864 403
Ovriga rérelseintakter 48 055 -
2923649 2 864 403
Rérelsens kostnader
Planerat underhall 3 -336 644 -28 750
Reparationer 4 -28 592 -284 132
Fastighetsavgift -367 164 -308 736
Driftskostnader 5 -992 840 -894 406
Ovriga kostnader 6 -30 481 -32 450
Styrelsekostnader 7 -119 748 -116 324
Ovriga externa kostnader -11 175 -
Avskrivningar av anlaggningstiligangar 8 -664 913 -653 210
Rérelseresultat 372 092 546 395
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader 9 -212 944 -223 612
Resultat efter finansiella poster 159 148 322783
Resultat fére skatt 159 148 322 783
Arets resultat 159 148 322783
Tillagg till resultatrikningen
Avsiéttning till underhalisfond -220 000 -220 000
lanspréktagande av underhallsfond 336 644 28 750
Férandring av underhallsfond 116 644 -191 250

Resultat efter fondférandring 275 792/2 131533
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anl&ggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 15 189 293 15259 094
Inventarier, verktyg och installationer 11 39 511 -
15228 804 15259 094
Summa anldggningstillgangar 15228 804 15 259 094
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5 390 -
Ovriga fordringar 12 167 173
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 62 850 58 458
68 407 58 631
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 14 386 453 386 453
386 453 386 453
Kassa och bank 15 1409 746 1968 328
Summa omsittningstillgangar 1864 606 2413 412
SUMMA TILLGANGAR 17 093 410 17 672 506

A
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 54 269 54 269
Underhallsfond 2218 367 2335011
2272636 2389280
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 294 110 -145 316
Arets resultat 159 148 322783
453 258 177 467
Summa eget kapital 2725894 2 566 747
Langfristiga skulder 16
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 365 727 14 012 975
13 365 727 14 012 975
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 127 918 287 229
Skatteskulder 55 864 11 587
Ovriga kortfristiga skulder 16 614 748 582 248
Upplupna kostnader och férutbetalda intskter 17 203 259 211720
1001 789 1092 784
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 093 410 17 672 506

Y=
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Reglerna tillampas fran rakenskapsaret 2013.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt

att féreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beraknas p3 ett tillforlitligt satt.

Skatter och avygifter
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 523 832 kr.

Foreningen erlagger en fastighetsavgift motsvarande det lagsta av:
7.812 kr per sméhus eller 0,75 % av taxeringsvardet for fastigheten.

Underhall/Underhalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [Bpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen. Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for
genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningens arsstamma. Arets
underhaliskostnader redovsias i resultatrakningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad
| férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att
arbetena fardigstalits.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvardet for tilgangen kan beraknas pa ett tillforiitligt satt.

Avskrivningar

Féreningen har fran och med 2013 évergatt till komponentavskrivning. Komponentavskrivningar
beraknas pa varje byggnadsdel for sig och innebar att byggnaden delas upp i betydande komponenter
som skrivs av over férvantade nyttjandetider.

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning‘ﬁ_
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Materiella anldggningstillgangar Ar
Stomme 50-65
Stammar 30-35
Tak 42
Fasad 45
Foénster 30
Altan 35
Installationer
Undercentral 25
El 40
Vattenmatare 10
Varmekulvert 30
Not 2 Arsavgifter och hyror
Nettoomsittning per rérelsegren
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostader 2697 155 2670540
Ovriga férvaltningsintakter 178 439 193 863
Summa 2 875 594 2864 403
Not 3 Planerat underhall
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Stammbyte 24 044
Fasad 24 975
Malning- Utvandigt 287 625
Utbyggnad skarmtak tvattstugan 28 750
336 644 28 750
Not 4 Reparationer
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Gemensamma utrymmen 70 041
Vatten/aviopp 92 392
Véarme 78 730
Uteplatser - -
Huskropp 688
Markytor 1751 22 144
Ovriga utrymmen 26 841 20137
Tvattstugeutrustning -
Ovrigt
284 132

28 592%{&
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Not 5 Driftskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsférsakring 27 866 27 340
Arvode ekonomisk forvaltning 62 510 93 812
Arvode fastighetsskétsel 133 305 43 929
Arvode teknisk tillsyn 19938 25757
Kabel-TV 34 236 33 694
Revisionsarvode, externt 17 763 2 875
Moteskostnader 12 659 4764
Snoérojning 12 420 9677
Forbrukningsmaterial 2585 2601
Vatten 165 891 179 223
El 36 986 40036
Uppvarmning 406 194 381 369
Sophantering 60 487 49 329
992 840 894 406
Avseende revisionsarvode belastar en del av 2017 ars arvode 2018.
Not 6 Ovriga kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Kontorsmaterial -
Telefon, porto 11274 8476
Konsultarvoden -
Bankkostnader 4 600 4297
Féreningsavgifter 5 430 5430
Ovriga externa kostnader 9177 14 247
30 481 32 450
Not 7 Styrelsekostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvode 86 500 84 126
Arvode komposthantering mm 3200 3200
Foreningsvald revisor 2772 2772
Valberedning 2 640 2640
Summa 95112 92 738
Sociala kostnader 24 636 23 586
Summa 119 748 116 324
Not 8 Avskrivningar av anléggningstillgangar
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 655 035 653 210
Inventarier 9 878 -
653 210

664 913/41
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Not 9 Riantekostnader

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Ré&ntekostnader, banklan 212 944 223733
Réantekostnader, évriga -121
212 944 223 612
Not 10 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
- Byggnader 24 488 605 24 488 605
- Mark 83 345 63 345
-Nyanskaffningar 585234 -
-Avyttringar och utrangeringar -
Vid arets siut 25137 184 24 551 950
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -9 292 856 -8 639 646
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar -
-Arets avskrivning -655 035 -653 210
Vid arets slut -9 947 891 -9 292 856
Redovisat virde vid arets slut 15 189 293 15 259 094
Varav
Byggnader 15 125 948 15195 749
Mark 63 345 63 345
Redovisat varde vid arets slut 15189 293 15 259 094
Taxeringsvirden
Bostader 30 807 000 20 054 000
Mark 21002 000 21110 000
51809 000 41164 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 283 066 283 066
-Nyanskaffningar 49 389
332 455 283 066
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -283 066 -283 066
-Arets avskrivning -9 878 -

Redovisat virde vid arets siut

39 511/&
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Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald kabel-TV avgift

Férutbetalda férsakringspremier

Ovrigt

Not 14 Ovriga kostfristiga placeringar

Likviditetsplacering via SEB

Not 15 Kassa och bank

Kassa
Bankmedel

Not 16 Fastighetslan

Fastighetsian
Avgar nasta ars amortering

Genomsnittsranta under bokslutsaret ar 1,49 %.

Fastighetslan

Laneinstitut Rénta %
SEB 14314458 1,79
SEB 14314474 2,55
SEB 38458922 1,41
SEB 28660850 1,40
SEB 31095743 1,40
SEB 38811568 1,40
SEB 40510923 2,53

Laneskulder bundna till 2023-12
10 907 tkr forfalier till betaining

Bundet till

2019-09-28
2023-12-28
2020-04-28
2019-06-28
2019-07-28
2019-06-28
2023-10-28

12(14)
2018-12-31 2017-12-31
167 173
167 173
2018-12-31 2017-12-31
8 744 8 558
28 700 27 866
25 406 22 034
62 850 58 458
2018-12-31 2017-12-31
386 453 386 453
386 453 386 453
2018-12-31 2017-12-31
8 348 7 693
1401 398 1960635
1409 746 1968 328
2018-12-31 2017-12-31
13980 475 14 595 223
-614 748 -582 248
13 365 727 14 012 975
Ing. skuld Arets amort, Utg. skuld
1935520 69 760 1865 760
1271263 67 148 1204 115
2992 190 80 340 2911850
1106 250 37 500 1068 750
2 945 000 90 000 2 855 000
2793750 75 000 2718 750
1551250 195 000 1356 250
14 595 223 614 748 13 980 475

-28 omsatta i nytt Ian.
senare an fem ar efter balansdagen.ﬁw
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda hyror 87 147 121 147
Upplupna rantekostnader 14 343 11519
Upplupna snéskottning 581 494
Upplupna kostnader for fastighetsskotsel 13750 1436
Upplupna eltjanster 3 345 3 354
Upplupna varmetjanster 53 239 53 570
Upplupna kostnader for renhallning 855
Upplupna kostnader for redovisningstjanster 6112 -
Uppluna revisionsarvoden 10 625 13 000
Upplupen kostnad for arbetsdag 7200 7 200
Upplupna kostnader ovrigt 6 062
203 259 211720
Stéllda sikerheter
Stéllda sidkerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 16 421 200 16 421 200
16 421 200

16 421 200&
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Sebohus nr 1 i Viaxjo

Org.nr 729500-0728

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsritts-
foreningen Sebohus nr 1 i Vixjo for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med é&rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. F Orvaltningsberittelsen ar forenlig
med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den
bedbmer 4r nddvandig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har négot realistiskt alter-
nativ till att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig fel-
aktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instillning under

hela revisionen. Dessutom;

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oe-
gentligheter eller p4 misstag, utformar och utfor gransk-
ningsitgérder bland annat utifrin dessa risker och inhim-
tar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamaélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegent-
ligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsétgéirder som 4r lampliga med hansyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvirderar jag Iimpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsre-
dovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten
pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar #r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

*  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen terger de underlig-
gande transaktionerna och handelserna pa et sétt som ger
en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag



maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppné en rim-
lig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med &rsredovisningslagen och om Arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stall-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
Tevision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Sebohus nr 11 Vaxj6 for ar 2018 samt av forslaget till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
dndamélsenliga som grund fSr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen ar frsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller Pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation ar utformad s& att
bokfringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pdnigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget ill dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och d4rmed vart uttalande

om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka tgzrder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget ill dispositioner
av foreningens vinst eller frlust grundar sig framst pé revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgar-
der som utfors baseras p4 den auktoriserade revisorns profess-
ionella beddmning och &vriga valda revisorers beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuse-
rar granskningen pa sidana atgzrder, omraden och forhallan-
den som &r vasentliga fr verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ir rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get ar forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Vaxjs den 2 maj 2019

Fortroendevald revisor



