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Styrelsen for Brf Pastellen 1 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2016.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-08-13 och forvirvade fastigheten 2009-10-01,
Styrelsen

Styrelsens sammansittning:

Annsofie Lennartsson, ordférande (ordinarie ledamot)

Carl-Johan Gérdelid, kassér (ordinarie ledamot)

Jan-Ingvar Palm, sekreterare (ordinarie ledamot, avgatt under dret)

Anton Ahlenius (ordinarie ledamot)

Claes Lindqvist (suppleant)

Thomas Persson-Bréinnstrém (suppleant)

Revisor

Roy Ytre-Eide fran Mazars SET Revisionsbyra AB ér ansvarig revisor for bostadstittsforeningen.

Ordinarie foreningsstdmma

Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-23.

Viésentliga hiindelser under riikenskapsdret
Bostadsrittsforeningen har vrdkt en hyresgist efter forhandling i Hyresnimnden. Den aktuella
ligenheten har genomgatt en totalrenovering efter brand och kommer att omvandlas till en bostadsriitt

nir totalrenovering har firdigstallts. Under den pigdende vrikningsprocessen har kameradvervakning
installerats i fastighetens kéllare.

Fastigheten har anslutits till IP-Onlys Sppna fibernit.
Utblick for 2017

Omvandling av befintlig hyresritt till bostadsrétt samt efterféljande forsiljning,
Eventuell fasad-/balkongrenovering, /{/
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Medlemsinformation
Status vid rdkenskapsdrets shut
Vid érets slut hade bostadsrittsforeningen 15 medlemmar.

Antalet bostadsrétter uppgick vid drets stut till 15 stycken och antalet hyresritter till sju (7) stycken.
Bostadsrattsforeningen har inga (0) lokaler for uthyrning.

Under &ret har en (1) overlatelse/ldgenhetsforséljning skett och en hyresgist har vrikts.
Bostadsrittsforeningen ér fullvirdesforsikrad hos If Skadeforsikring AB.

Bostadsrittsforeningen har under det aktuella rikenskapséret forvaltats av Carin Forslund AB

Flerarsoversikt (tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 781 828 840 829
Resultat efter finansiella poster -419 -277 282 -57
Soliditet (%) 64 64 61 61

Forindring av eget kapital

Fond for
Inbetalda Upplitelser yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 14098 432 2602 448 138 750 -854 786  -290095 15694 749

Disposition av

foregaende
ars resultat; 41 313 -331 408 290 095
Arets resultat -432 598 -432 598

Belopp vid drets utgang 14 098 432 2 602 448 180 063  -1186194 -432 598 15262 151

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1186 194

arets forlust -432 598
-1618 792

behandlas sa att

Auvsittes till underhilisfond 0

i ny rikning Gverfores -1 618 792
-1 618 792

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med tilliggsupplysningar, %
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 2
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m,

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rairelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2016-01-01
-2016-12-31

781 030
781 030

-779 996
-269 996

-1 049 992
-268 962

-163 636
-163 636
-432 598
-432 598

-432 598

3 (10)

2015-01-01
-2015-12-31

827 932
827932

-665 786
-264 794

-930 580
-102 648

-187 447
-187 447
-290 095
~290 095

-290 095

K
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgidngar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

20969 514
256 301
21225 815

21225 815

165 123
77

43 604
208 804

2554 683
2 554 683
2763 487

23 989 302

4(10)

2015-12-31

21229 947
265 864
21 495 811

21 495 811

189 421

9421
109 344
308 186

2 652 810
2 652 810
2960996

24 456 807

%
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Balansrikning Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelser 16 700 880 16 700 880
Fond for yttre underhall 180 063 138 750
Summa bundet eget kapital 16 880 943 16 839 630
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 186 194 -854 786
Arets resultat -432 598 -290 095
Summa fritt eget kapital -1 618 792 -1 144 881
Summa eget kapital 15262 151 15 694 749
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 8262 659 8359 195
Summa langfristiga skulder 8262 659 8359 195
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 56 149 39058
Skatteskulder 53999 51 660
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 354 344 312145
Summa kortfristiga skulder 464 492 402 863

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 989 302 24 456 807
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Foréndring av Kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar
Forséljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fréin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid 4rets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2016-01-01
1 -2016-12-31

-432 598
269 996
2329

-160 273

24 298
74 694
17 091
42 599
-1 591

o

-96 536
-96 536

-98 127

2 652 810
2 554 683

6 (10)

2015-01-01
-2015-12-31

-290 095
264 794
-1 738

-27 039

-14 408
-86 211
-2779
-66 996
-197 433

-349 019
2250 000
1900 981

-91 844
-91 844

1611 704

1041106

2 652 810%
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

7 (10)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rstedovisning i mindre foretag,

Anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Forbittringar
Tradgard

Not 2 Intikter

Avgifter och hyror

Hyresritt

Bostadsritt

Pantséttningar och Gverlatelser

Not 3 Driftskostnader

Virme

Belysning

Vatten och avlopp

Forsékringsprem fastighet
Fastighetsskatt

Tomtrittsavgild

Avfallshantering

Reparation och underhall
Fastighetsskotsel och forvaltn
Erséttningar till revisor

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter
Stédning och §vriga forvaltningskostnader
Overvakning och larm
Maiklararvoden

Advokatkostnader

100 ar
20/33/50 ar
5 ar

2016

319315
459 924

1790
781 029

2016

162 400
13 550
50 724
17 838
27 896
78 400
19 421
37410

149 029
18 750
16 775
50 750
58 876
40 541
30 136

0
7 500
779 996

2015

368 307
453 065

6 559
827 931

2015

110 789
38 945
28258

4436
23619
69 300
12373
91 136
56 809
18 750
16 900
50 625
57769
38076

0

48 000
0

665 785

X
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2016-12-31

22258483
0
0
0
22 258 483

-1 028 536
-260 433
-1 288 969
20 969 514
9 600 000

8 400 000
18 000 000

2016-12-31

318750
318 750

-52 886
-9 563
-62 449

256 301

8(10)

2015-12-31

21909 464
349 019

0

0

22258 483

=773 305
-255 231
-1 028 536
21229 947
8 600 000

7200 000
15 800 000

2015-12-31

318 750
318750

-43 323
-9 563
-52 886

265 864

p
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

9 (10)

Nedan framgéar fordelning av 1angfristiga 1an.

Lingivare

Nordea, Rédnta 33434
Nordea, Rinta 33442
Nordea, Rinta 33450

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Riintesats Datum for Lénebelopp Lénebelopp
Y rintedndring 2016-12-31 2015-12-31
1,55 2020-05-20 2992123 3022 735
1,40 2021-09-15 2989 776 3022735
0,95 2019-10-16 2 280 760 2313725
8262 659 8359195
110 612 91 844
2016-12-31 2015-12-31
9184 000 9 184 000

9184 000 9184 600 X
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MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Pastellen 1
Org. nt 769617-1771

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér Brf Pastellen |
for ar 2016.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av fSreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafldde
for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga
och dndamalsenliga som grund St mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nédvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p3 fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formdga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér s ir tillimpligt, om
férhéllanden som kan paverka fdrmédgan att fortsétta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
rsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hg grad av sdkerhet, men 4r
ingen garanti fOr att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed { Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan frvintas piverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund {
drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom;

» identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr gransknings-
dtgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamélsenliga for
att utgtra en grund for mina uttalanden. Risken f6r att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter
dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pé fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en fGrstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgérder som #r timpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten { den interna kontrollen.

»  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den viisentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar r
otillrdickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

s  utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen terger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett sitt
som ger en réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten 5t den.
Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande bristet i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krayv enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens fGrvaltning for Brf Pastellen 1 for &r 2016
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstiimman behandlar frlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhédllande till Brf Pastellen 1 enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillriickliga
och dndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller fSrlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angelédgenheter i Svrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot véisentligt avseende:

s foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pd ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget ir
forenligt med bostadsréitslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alftid kommer att uppticka 8tgrder eller forsummelser som kan
f8ranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av freningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pd
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana Atgérder, omriden och fSrhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertriidelser skulle ha sirskild
betydelse f6r foreningens situation. Jag gr igenom och prévar
fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.




